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As presentes Ordenanzas ¢ Normas Urbanisticas, dacordo co que sinalan as disposicions

vixentes, regulan o uso do chan e a edificacion no Termo Municipal de Vilar de Santos.

1.2. VIXENCIA.

O Plan Xeral de Ordenacion de Vilar de Santos (no sucesivo, P.X.0.) entrara en vigor ao dia
seguinte da publicacion da siia aprobacion definitiva nos diarios oficiais, segundo se dispon na
Lei do Solo de Galicia Lei 1/1997 de 24 de Marzo (no sucesivo L.S.G.).
Sera preceptiva, en calquera caso, a sua revision:
a) Transcurridos oito anos a partires da siia aprobacién definitiva.
b) Cando o dispofian as leises sectoriais de caracter xeral, ou as de caracter urbanistico
que se promulguen, segundo dispofia o seu propio articulado.
¢) Cando se produzan circunstancias imprevisibles no momento de redaccidén do
presente PXO, que poidan alterar o modelo territonial previsto.
Poderase modificar o P.X.0., cando se xulgue comenente, entendéndose por modificacion o
cambio de determinaciéns que non afecten aos elementos basicos da estructura xeral e
organica do territorio, nen supofian modificacion dos criterios xerais establecidos; todo elo

conforme ao disposto no artigo 50 da vixente L.S.G.
1.3. RELACION COAS N.C.S. PROVINCIAIS.

Naqueles pontos non desenvolvidos polo presente P.X.O estarase ao disposto nas Normas

Complementarias e Subsidiarias para os Concellos da Provincia de Qurense.

1.4. DESENROLO DO PX.0.

consultora galega s.1. normativa urbanistica
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a) Planeamento subordenado.

1) Para o desenrolo do P.X.O. formaranse, dacorde co previsto na lexislacion
vixente: L.S.G. 8/1998 e RD 4/2000, Regulamento de Planeamento, (R.P.), etc. e 0
disposto na presente Normativa, Plans Especiais, Plans Parciais e Estudos de
Detalle.

2) Os limites destes desenrolos seran os definidos nos Planos de Ordenacion e/ou
- na presente Normativa.

3) Cando nos nucleos delimitados nos que se establecen alineamentos e rasantes se
produzan casos de imprecisién nas determinacions ou sexan necesarios lixeiros
reaxustes deses alineamentos ou de reordenacion de volumes dunha couzada ou
elemento da morfoloxia urbana, redactaranse e tramitaranse Estudos de Detalle

- para eses fins.
1.5. CONTIDO E DOCUMENTACION.

a) Partes.

- O compo da presente Normativa compréndese nos seguintes titulos:

1. DISPOSICIONS XERAIS.
- IL CLASIFICACION E CALIFICACION DO SOLO MUNICIPAL.
) II. ORDENANZS XERAIS.
IV. XESTION DO PLANEAMENTO.
V. ORDENANZAS ESPECIFICAS.
- ANEXOS

b) Documentos:

A documentacidn integrante do presente P.X.O. € a seguinte:

consultors galega s.]. normativa urbanistica
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- Memoria Informativa e Anexos.

- Planos de Informacion.

- Memoria Xustificativa, Orde de Prioridades e Estudo Economico-Financietro.
- Planos de Ordenacion.

- Normativa Urbanistica ¢ Catalogo.
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TITULO II:
CLASIFICACION E CALIFICACION DO SOLO
MUNICIPAL.
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- 2.1. CLASIFICACION.

o O presente P.X.0. de Vilar de Santos, en funcién do disposto na L.S.G. (artigo 63 e ss) en base

5\ -

4s caracteristicas do Termo Municipal, 8 sia estructura de asentamentos € as perspectivas que

3

se albiscan e se proxectan para o futuro inmediato (postas de manifesto na Memorna

- Informativa e Xustificativa), prevé a existencia das seguintes clases de solo:

: 1. Solo Urbano.

~ Comespéndese unicamente coa delimitacion do solo urbano de caracter Industnial,
r situado a pofiente do nicleo de Vilar de Santos.

_: 2. Solo de Nucleo Rural.

. Correspondese co solo dos asentamentos do Termo Municipal.

; Distinguense tres tipos de micleos rurais .

s 2.1. Solo de Nicleos Rurais 1, correspondente ao nucleo cabneceira do Concello.

4 2.2. Correspondese co resto dos asentamentos rurais do T.M,, facendo o distingo,
; somentes a efectos de fixacion de parcela entre:

r 2.2.1. Osnucleos da Veiga.

: 2.2.2. Osnucleos da montafia

~ 3. Solo ristico.

b

Constituiran solo ristico o resto dos terreos que non se incliien nas anteriores clases

3

de solo as que se ven de facer mencion, conforme ao disposto nos artigos 772 79 da
- LS.G
- Este dividese nas seguintes clases:
- - Solo rastico comiin, xa que logo apto para o desenvolvemento urbanistico,
conforme ao disposte no RD 4/2000.

-~ - Solo ristico de especial proteccion.

consultora galega s.1. normativa urbanistica
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g 2.2. CALIFICACION.
-~ Sole Urbano. Somentes se considera esta categoria de solo para o solo industrial exclusivo _
j situado a pofiente do nucleo de Vilar de Santos. Dividese en solo urbano consolidado industrial
. (ST solo urbano non consolidado industrial (SIAC).
. 1. Solo de Nucleos rurais 1. Prevése esta categoria de solo para o solo do Nucleo cabeceira do
: concello, Vilar de Santos, que inclie o de Castelaus por proximidade tanxencial.
. Dentro desta clase de solo distinguiranse as seguintes ordenanzas:
- 1) Ordenanza de Casco Historico ou orixinario (CHO).
- “ﬁ 2) Ordenanza de solo de expansion (E).
: 3) Ordenanza de Solo Industnial exclusivo (SI).
: 4) Ordenanza de equipamentos publicos (EQ).
- 5) Ordenanza de espacios libres e zonas verdes (EL).
- 2. Solo de Nitcleos Rurais 2. Correspondese co resto dos nucleos de poboacion do TM.
': Distinguirase entre nizcleos da Veiga e niicleos da montafia a efectos de fixacion de parcela
- minima. En todos eles, sen embargo, distinguese entre as seguintes Ordenanzas:
“ 1) Ordenanza para as areas consolidadas do nicleo (C).
: 2) Ordenanza para as areas non consolidadas de nucleo (NC).
-7 3) Ordenanza de equipamentos (EQ).
: 4) Ordenanza de espacios libres (EL).
- 3. Solo nistico.
: Dacordo co establecido na Seccion 4* do Capitulo I do Titulo Il da L.S.G. (artigos 77 a
d 79) asi como no Real Decreto Lei 4/2000, no solo nistico distinguiranse as seguintes
: categorias:
..r a) Solo ristico apto para o desenvolvemento urbanistico.
: a1) De uso industrial (RC1).
- 10
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PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

az) De uso residencial (RC-2).
b) Selo ristico suxeite a protecciéns especiais. Este o sera en funcion das seguintes
razons:
b1) En funcién das potencialidades productivas.
by11) Rustico de proteccions agrarias (SRA).
b,2) Ristico de proteccions de bosques (SRB).
b13) Rustiuco de proteccions de mato (SRM).

b2) En funcion dos valores ecoloxicos, medicambientais e paisaxisticos:
. Rustico de proteccion do Espacio Natural da Veiga.

. Rustico de proteccion de rios e regatos (SRR).

bs) En funcion de valores histdrico artisticos, arquecl6xicos, etnograficos e
culturais:
.Rustico de Proteccioén do Patrimonio Historico (RPH).
. Rustico de Recuperacion Etnografica de Saa (SRRS).

consultora galega sl normativa urbanistica
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TITULO IIL.
ORDENANZAS XERAIS.
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PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

3.1. CONDICIONS AS QUE SE TERA QUE AXUSTAR A EDIFICACHON NAS
DIVERSAS CLASES DE CHAN.

As condici6ns as que se terd que axustar a edificacion serin as especificas de cada Zona,
contidas na respectiva Ordenanza ou Norma, completadas polas Ordenanzas Xerais, de

Volume, de Uso, Tipoloxicas, Hixiénicas e de Xesti6n.

3.2. DEFINICIONS.
Aos efectos do presente P.X O. cantas veces se empreguen os termos que de seguido se
indican, teran o significado que nidiamente se expresa nos apartados seguintes:
SOLAR: Toda parcela axeitada para a edificacion, que retina os seguintes requisitos: a)
Ter sinaladas as alineacions e rasantes.
b) Dispofier de acceso rodado directo pola via a que dea fronte.
c) Ter pavimentada a calzada desa via e dispofier de encintado de
beirarrias sempre que o vial en cuestion estea previsto con ancho ( 8
m.
d) Dispofier de abastecemento de auga, contar con conexion a rede
municipal de evacuacion das augas residuais e dispor de suministro

de enerxia eléctrica.

ALINEACION OU ARRUAMENTO:
Lifia limite da parcela que separa ésta dos espacios libres publicos (ruas, camifios, prazas,

curros, etc.).

ALINEACION ACTUAL:
Son os lindeiros das parcelas cos espacios libres pablicos existentes.

13
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ALINEACION OFICIAL:
Son as sinaladas no planeamento, que adquiren o caracter de oficiais a aprobacion definitiva do

presente PXO ou dos documentos que o desenrolen. Poden definirse nos planos de Ordenacién,
nos textos da Normativa ou en ambolos dous casos 4 vez, prevalecendo sempre, en caso de

contradiceién, a Norma escrita sobre da grifica.

LINA DE EDIFICACION:

E aquela lifia que a futura edificacién non pode sobrepasar, agas cos voadizos cando éstes se

permitan. Pode ser interior ou exterior.

-Exteriorr  Cando se refire 4 fachada da edificacion que dea fronte a espacios libres
publicos ou aos libres privados que limiten con estes e sexan froito dun
retranquec minimo obngado.

-Interior;  Cando se refire 4 fachada oposta 2 anterior,

PARCELA EDIFICABLE:
E a que reune os requisitos para que nela se poida edificar. Tamén se entendera con este termo

a parte do solar comprendida antre a lifia de edificacién exterior e a lifia de edificacion interior.

RECUADO OU RETRANQUEQ:
E o ancho da faixa de termeo comprendida antre a alineacién oficial e a lifia de edificacion,
cando estas non coincidan. Tefien tamén esta mesma consideracion as separacions da

edificacion verbo dos demais lindes da parcela edificables.
RASANTE:

E o perfil lonxitudinal dunha via e, fora dos niicleos de poboacién tamén pode ser o perfil do

terreo en contacto coa edificacion..

14
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RASANTES OFICIAIS: _
Son as definidas no presente PXO, a partires dos puntos altimétricos nelas establecidos ou as

fixadas nos documentos que as desenrolen. No caso das vias existentes, coa edificacion xa -

consolidada e de non mediar modificacion, as rasantes seran as actualmente establecidas nelas.

ALTURA DA EDIFICACION:

E a dimension vertical dun edificio, entendida como a distancia existente antre a rasante da ma
a que dea fronte a edificacién e a cara inferior do wiltimo forxado da mesma, medida no punto
medio da fachada e expresada en metros. Nas circunstancias nas que se permita, esa medicién
podera efectuarse dende a rasante do terreo sempre que esta non coincida coa da ria, todo elo

co gallo de evitar grandes movementos de terra.

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACION:

A altura maxima sobre rasante (AMR) vira expresada en metros. Cando os edificios vaian ser
construidos en pendente establecerase a altura maxima no punto mdis desfavorable, ou altura
mdxima permitida (AMP), que sera a que non se podera rebasar en ningun dos puntos e arestas

da edificacion, tanto na fachada exterior coma na(s) situada(s) no interior da parcela.

ALTURA DE PISOS:

Distancia antre as caras mferiores de dous forxados consecutivos.
ALTURA LIBRE DE PISOS:

Distancia existente dende a superficie do pavimento acabado ata a superficie infertor do teito da

planta correspondente.

15
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ALTURA DE CUBERTA:

E a distancia vertical existente antre a cara superior do ltimo forxado e a lifia de cumieira ou

ponto do cumio da edificacion.

SUPERFICIE OCUPADA:
E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un plano

horizontal das lifias externas de toda construccion.

SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA:
E a comprendida antre os limites exteriores da construccion de cada planta.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA:
E a resultante da suma das superficie edificadas de todalas plantas.

COUZADA OU MANZANA.
Entenderase por couzada ou manzana a porcion de solo que contén unha agrupacion de vanas
parcelas xuntas, unhas coas outras, cando o dito conxunto quede completamente delimitado por

espacios de dominio publico (vias, prazas, espacios libres, etc.).

PATEQ:

E todo espacio libre rodeado tedrica ou realmente de edificacion.

PATEO DE COUZADA:
E todo espacio definido no interior da couzada pola lifia de edificacién interior en planta de

piso.

PATEO DE PARCELA:

E 0 espacio libre situado dentro da parcela edificable.
16
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PEZA HABITABLE:
E aquela que se adica a unha permanencia continuada das persoas. Non comprende, polo tanto,
os vestibulos, corredores,aseos, despensas, roupeiros, trasteiros, depositos, apdrcameﬁtos ou

calquera outra peza de paso ou almacén.
PLANTAS DA EDIFICACION:

- Planta de soto.
Tera esta consideracién, a totalidade ou parte da planta cuio teito se atope en todolos seus

puntos por baixo da cota de 0,5 metros sobre da rasante.

- Planta de semisoto.

Sera aquela que tefia parte da sia altura por baixo da rasante do terreo en contacto coa
edificacion e que non sobrepase, en ningun ponto a diferencia antre a Altura mdxima sobre
Rasante (AMR) e a Altura Méxima no punto mais desfavorable (AMP) permitida para cada
Ordenanza.

Se na Ordenanza aplicable non se determina ese parametro, 0 maximo permitido sera de 1

metro.

- Planta Baixa.
E a planta habitable inferior do edificio. O seu solo atoparase 4 mesma cota, por enriba ou,
coma maximo, a 0,60 metros por baixo da rasante da bewrarmia ou terreo en contacto coa

edificacion.

- Planta de piso.
E a que se sitia antre dous forxados consecutivos, por enriba do que serve de teito & planta

baixa e por baixo do ulttme forxado da edificacion.

consultora galega s.]. normativa nrbanistica
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- Planta baixo cuberta.
_E a parte da edificacién existente antre o forxado que serve de teito 2 ultima planta de pisoea

superficie de cuberta. Para o computo da edificabilidade terase en conta, somente, a superficie
na que se poida proxectar unha altura igoal ou supenor a 1,5 metros, sempre que na

construccién os faldons se eleven con petos.

PORTAL:
E o local que se desenrola antre a porta de entrada do edificio e as escaleiras.

EDIFICIO EXENTO:

E aquel que esta aillado e separado totalmente doutras construccions por espacios libres de

edificacion.

USOS PERMITIDOS:
Son aqueles que se consideran acaidos en cada unha das zonas de ordenanza, que se sinalan nas

presentes Ordenanzas.

USOS PROIBIDOS:

Son os que non se consinten, por non seren acaidos, en cada unha das zona de ordenanza, que

se sinalan nas presentes Ordenanzas.

EDIFICIO EXCLUSIVO:

E o que compre coa condicion de que en todolos seus locais se desenrolen actividades

comprendidas no mesmo uso.

18

consultora galega s.1. normativa urbanistica



M

N SN A

o

Y Y N

3

PROBAD
E”EE P% DEFINGT)yA-
.12,

U PLE N 00
PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

EDIFICABILIDADE:
E a medida da edificacién permitida nunha determinada érea do solo. Podese establecer de

xeito absoluto ou bruto (totalide dos m? ou dos m" edificados ou edificables) ou de xeito
relativo (m? ou m’ por cada metro cadrado de superficie da zona ou area de que se trate).

Nas parcelas ou solares, a edificabilidade pode vir fixada explicitamente dalgunha das maneiras
citadas ou implicitamente, debéndose obter a edificabilidade neste caso, a partires do computo

de condicions de volume que afectan a dita parcela ou solar.

PREEXISTENCIAS:

Baixo deste comin denominador agripanse todos aqueles elementos ou grupos de elementos
do medio fisico, tanto naturais como artificios do home, tanto organicos COmo MOIZAnIcos, que
son determinantes para a configuracion formal, funcional e estructural do temmtorio. Veiien ser,
110 seu conxunto, © que se deu en chamar paisaxe histérica, constituindo o legado histonco-

cultural mais vivo e concreto do que se dispén sobre do pasado e pedra angular do porvir.

PECHES OU CERCADOS DE PARCELA.

Elementos constructivos que serven pra delimitar e pechar as propiedades.
MODELQS PERMITIDOS EN USO RESIDENCIAL:

a) PLURIFAMILIAR ANTRE MEDIANEIRAS.
Edificio destinado ao uso residencial para varios nucleos familiares, construido de xeito

que un ou dous dos seus paramentos son colindantes con outra edificacion.

b) PLURIFAMILIAR AILLADO.
Edificio adicado ao uso residencial para varios nucleos familiares, construido
estructuralmente de xeito independente e sen elementos colindantes con ningunha outra
edificacion.

19
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¢) UNIFAMILIAR AILLADO.
Edificio adicado ao uso residencial para un soio nucleo familiar, construido estructural e
funcionalmente de xeito independente e sen elementos colindantes con ningun outro

edificio.

d) UNIFAMILIAR ADOSADO.
Edificio adicado ao uso residencial para un soio nucleo familiar, construido xunto a
outro(s) de semellantes caracteristicas co(s) que pode ter elementos comuns ou
colindantes. |
A hora de solicitar a licencia de construccién, o proxecto que ampare esa solicitude,
debe facer expresa mencion do modelo de uso residencial que vai ter o edificio que se

quere conSstruir.

4

P ARLL
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3.3. NORMAS DA EDIFICACION,

3.3.1. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS.

1°) ALCANCE E CONTIDO DA SECCION.

Estas condicions establecen os parametros aos que se deben suxetar as dimensions de calquera
edificacién asi coma a maneira de medir e aplicar estas limitaciéns e as condicions de
salubridade e hixiénicas. Estas condiciéns xerais estarin supeditadas, sempre &s

particularidades que en cada caso concreto dispofian as Ordenanzas e Nommnas especificas.

2°) MEDICION DE ALTURAS.
Agas indicacion distinta en calquera das Ordenanzas ou Normas Especificas, as alturas
maximas (AMR) en relacién co nimero de plantas, fixanse do seguinte xeito:

PB...o e 4 metros.

PB + planta de piso................. 7 metros.
Aos efectos do uso residencial, a altura minima das plantas serd a determinada na lexislacion
vixente en cada momento. Agora mesmo, a que se determina no Anexo ao Decreto 311/92, de
12 de Novembro.
No caso de rehabilitacion de edificios incluidos no Catalogo de elementos do Patrimonio
Cultural, permitirase o mantenemento das alturas existentes ainda que sobrepasen as méximas
eiqui establecidas.
Para os casos nos que se constriia sobre terreos en pendente, a lonxitude das fachadas ou o
fondo da edificacion terase que dividir nas partes necesarias, escalonando comenentemente a
altura, de xeito que en ninglin punto se sobrepase a Altura Maxima Permitida (AMP). Todo elo
dacordo cos seguintes graficos:
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PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

3% CONSTRUCCION POR ENRIBA DA ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE.

Se non se proibe expresamente nas Ordenanzas ou Normas especificas, permitese a utilizacion
como peza habitable do espacio baixo cuberta sempre que non conforme vivenda independente
¢ se axuste a0 suposto de aiear e ventear O espacio resuitante por medio de ventanais
practicabeis cm&ais, isto ¢, sobre a propia cuberta, de xeito semellante acs do grafico
seguinte:

Non se prexuzga a altura e posicion dos ocos practicables nos faldons da cuberta, pero deberan
seguir un ritmo parello €/ou concorde co dos ocos dos paramentos verticais existentes na
fachada correspondente ao faldon da cuberta.

4°) CUBERTAS.
As edificacions deberin cubrirse forzosamente con tellado a duas, tres ou catro augas, que se
xuntaran, forzosamente no cumio ou na lifta cumieira proibindose expresamente a creba de

pendentes nos faldons ou as superficies planas en toda ou parte da cuberta. Exceptianse as

23
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pequenas construcciéns, con vanos inferiores a 6 m. onde se permitir a cuberta a unha soa

auga.
A altura maxima da cuberta, agis que se determine outra nas Ordenanzas e Normas especificas,
fixase én 3,5 m.

TN
A cuberta debera inscribirse dentro dunha pendente mixima dé \BD

Por enriba da cuberta pemmitirase somente a construccion de chimineias, lucernarios e

I

elementos decorativos ou de remate, proibindose corpos saintes tipo “galdpagos ™ mansardas,
bufardas, etc. efc..

5%) SOTOS E SEMISOTOS.

Os sotos non serin habitables, podéndose utilizar coma almacéns, aparcamentos ou cuartos de
instalacions ao servicio dos moradores das plantas superiores. A planta de soto non computara a
efectos de edificabilidade se se adica aos usos referenciados. Poderanse desenvolver neles usos
comerciais, pero nese caso si computarén edificabilidade e al atura non serd inferior a 2,70
metros.

Os semisotos poderan ser destinados aos usos que se establezan, proibindose o uso de vivenda
neles. A altura libre non seri inferior, igoalmente, a 2,30 metros nen superior a 4 metros. A
planta de semisoto computara a efectos de edificabilidade, unicamente naquela superficie que
se atope por enriba de 1 metro sobre da rasante, sendo de aplicacién o disposto para os usos

comerciaos no parrafo anterior (que regula os sotos).

6°) EXPECIFICADE DOS SOTOS ADICADOS A APARCAMENTO.

Cando o estandar de prazas de aparcamento (ver apartado 27 deste mesmo artigo), non se poida
desenvolver no espacio da pranta 6cupada pola edificacion, poderase ampliar o soto. Se a
ampliacién se fai baixo do espacio libre privado, non se fixan mais limites que as lindes do
pmpm.,”pred;?@ Bt : R R

[P

7Yy PLANTA BAIXA.
24
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A altura libre desta planta non serd superior a 4 metros nen inferior 2 2,70 m. (agas nos

edificios que figuren no Catalogo de Proteccion).

" Podera destinarse aos usos que se establezan na normativa especifica. O uso de vivenda estara

condicionado a que o solo desta planta, na parte que se adique a este uso, estea situado, como

minimo, por enriba dos 0,50 metros da rasante da ria & que dea fronte.

8°) SAINTES E VOOS.
Non se permitira sobresair da lifia de edificacion exterior mais que, no seu ¢aso, ¢os voos que

se fixen no presente documento.

9°) CORPOS VOADOS ABERTOS E PECHADOS.

a) Os voos abertos (balcons) permitense sen mais cortapisas que as tipoloxicas, nas
dimensions de voo que se especifican no apartado 9° ¢).

b) Os voos pechados terin que ser forzosamente tipo galeria ou miradoiro; e, a tal fin,
deberan ter unha supetficie acristalada igoal ou maior ao 70% da superficie da
fachada asi voada. Estes voos non se permitirin sobre espacios privados, agis que o
autoricen as Ordenanzas ou Normas Especificas.

c) Agas autorizacion expresa en Ordenanzas ¢ Normas especificas, tampouco se han
permitir voos nas ruas con ancho inferior a 5 m. Nas que superen esta anchura
permitiranse voos que non superen o 10 % do ancho da nia ata un maximo de 0,8
m.

c) A altura minima dos corpos voados sobre da rasante da beirarria sera de 3,5 m.
proibindose que sobresaian do plano de proxeccién da dita beirarmia, invadindo a
na.

d) Nos corpos voados pechados non se permitira sobresair outravolta sobre o véo con
balcons

e) Amais dos voos sinalados, s6 se autorizaran saintes se se trata de cornixas e aletros,

sempre que non excedan dos 0,60 metros.
25
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10°) ENTRANTES.

Permitense a formacion dos seguintes tipos de entrantes:

a) En Planta Baixa:

- Pérticos e soportais paralelos 4 lifia de fachada. Neste caso non se permitira voar con
corpos pechados na fachada da edificacién. Os soportais terén que ter unha anchura
mimma de 3 metros.

- Pasadizos perpendiculares 4 fachada principal.

b) En Plantas superiores:

Permitense terrazas cubertas.

11°) PATEOS DE PARCELA.

Os pateos de parcela dimensionaranse en funcién das alturas maximas permitidas na zona de
que se trate e das dependencias que abran ocos as mesmas, cumprindo a tal fin o disposto no
Decreto 311/92, de 12 de novembro, da Xunta de Galicia, sobre Habitabilidade de Vivendas.
Nos pateos de parcela poderase edificar no nivel de planta baixa, cando se trate de couzdas
totalmente pechadas; ¢ sempre que nesa planta non vaia haber vivenda. A medida do fondo da
prolongacién da planta baixa construible na parcela non podera exceder dos 2/3 da medida do
fondo da edificacion. A cuberta da planta de pateo debera ser traslicida, alomenos, en 1/2 da
sia superficie, sendo preceptiva a realizacion nela dos necesarios ocos de ventlacion. O
volume asi edificado sera contabilizado para os cilculos de edificabilidade na sia totalidade, se

é 0 caso.

26
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Os paramentos dos pateos aos que poidan abrr ocos 0s dormitorios e locais de traballo e

oficifias deberan ser tratados coma fachadas extenores.

12°) PATEQS MANCOMUNADOS.

1. Os pateos de parcela poderin mancomunarse. Para poder considerar as sias
dimensions totais a efectos de clasificacién e, polo tanto, de apertura de ocos ao
mesmo, serd necesario que exista acordo de mancomunidade coa inscripcion do
dereito de servidume dos respectivos solares no Rexistro da Propiedade,
funcionando a partires dese momento coma calquera pateo de parcela.

2. A mancomunidade de pateos soio se podera cancelar coa autorizacion do Concello
cando non existan xa os edificios cuios pateos requerian o dito acordo de
mancomunidade para cumplir as dimensions minimas.

3. Poderanse erguer muros de separacion ao interior do pateo mancomunado dunha
altura maxima de 3 metros a partires da rasante do pateo que esta situado mais

abaixo.

13°) ACCESOS A PATEOS.

Todolos pateos deberdn ter accesos.

14°) PATEOS EN COUZADAS CALLADAS.
Naguelas couzadas onde non se defina no plano o pateo de couzada, os piteos que resulter,
cumpriran en canto 4 dimension, as condicions de pateo de parcela en funcién da altura das

edificaciéns mais outas que os limitan,
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15°) SERVIDUMES DE PASO.

1.

Os propietarios de solares ou parcelas nos que existan servidumes de paso ou
outras calesquera, deberan respetalas cando edifiquen, agas que establezan un
acordo de supresién das mesmas con todos os propietarios ¢ usuarios afectados e a
sometan 4 informacion favorable do Concello.

Se a servidume é de paso cara instalacions ou edificaciéns interiores existentes,
debera dispor dun ancho minimo de 3 metros en toda a sia lonxitude, agas que nos
planos do presentes P.X.0. se tefia grafiado un ancho maior. No caso de que
actualmente resultase inferior, viran obrigados a retranquer a edificacion 1/2 do
ancho que falta para chegar ac minimo, no caso de que a servidume se atope no
lindeiro de dbas parcelas ou solares de distinta propiedade, e a totalidade do ancho
se a servidume se atopa situada dentro da propia parcela ou solar.

Se a servidume é de paso e a fachada medianeira colindante non ten ocos de pezas
vivideiras ou cocifias, e ademais se atopa dentro da propiedade que se constrie,
ainda que sexa no lindeiro da mesma, poderase edificar sobre da dita servidume,
deixando unha altura libre minima de 4 metros, e respetando os ocos de ventilacion

que poidesen existir na parcela colindante por medio de pozos de ventilacion.

16°) CHIMINEAS DE VENTILACION.

Deberan aterse 4 normativa vixente na matera.

17°) CONDICIONS DOS LOCAIS.
Toda peza habitable tera luz e ventilacion directas por medio de ocos de superficie total non

inferior a 1/8 da que tefia a planta do local, permitindo dependencias unidas por medio de

embocaduras de comunicacion, sempre que o fondo total, contado a partires do oco, non exceda

de 10 metros.

28
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18°) PORTAIS.

No caso de modelos de uso residencial plurifamiliar, asi como na ordenanza de equipamentos o

portal terd un ancho minimo de dous metros dende o oco de entrada ata a escaleira principal ou

o ascensor, se o houbese. O oco de entrada non tera menos de 1,30 metros de luz. Nos modelos

de uso residencial unifamiliar non se exixen estes minirmos.

19°) ESCALEIRAS.

As escaleiras poderan ser exteriores ou interiores.

No caso de modelos de uso residencial plurifamiliar, asi coma na ordenanza de equipamentos,

agas as excepcions que se detallan en cada uso, as escaleiras con utilizacion polo publico non

poderan ter un ancho inferior a 1 metro, sendo obrigada, nese caso, a sia ubicacion no intenor

do corpo edificado.

Permitese a luz e ventilacion cenital 4 caixa de escaleiras por medio de lucemnarnos.

20°) CERRAMENTOS.

1.

Todos os solares deberan estar pechados dacordo coas condicions que para
cerramentos se sinalan nas ordenanzas respectivas. De non existir regulacion
especifica exixirase un peche permanente de, como minimo, 1,8 metros de altura,
executado con materiais € espesores acaidos coma para asegurar a sua solidez e
conservacion en bo estado.

Debera situarse na alineacion oficial. Cando se abran novas vias, os propietanos
dos solares que dean fronte 4s mesmas teran a obriga de efectualo no plazo que
sinale 0 concello, contado a partires da finalizacion da pavimentacion da rua e
encintado de beirarruas,

Cando se produza o derrubo de calquera edificacion, sen que se prevexa unha

construccion inmediata, sera obrigatorio o peche do solar situandoo na alineacion
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oficial. Efectuarase no plazo que fixe o Concello, contado a partires da data de
concesion da licencia de demmubo.

4. Os valados de peche das parcelas non urbanas ou os das urbanas que acollan
edificacion exenta, non poderan exceder a altura de 1,5 metros con materiais
opacos. Autorizanse maiores alturas a base de peches vexetais (seves) ou con
enreixados ou verxas metalicas, ata un maximo de 2,5 m. Entenderase que a

transparencia do enreixado ou da malla ten que ser (75 %.

21°) PROTECCIONS.
Os balcéns, ventis, escaleiras e terrazas estaran dotadas de barandiiias ou proteccions acaidas,
conforme ao disposto nos preceptos legais que regulan este tipo de elementos.

22°) AISLAMENTOS,
En todo edificio, instalacion ou actividade de calquera clase, asegurarase o aillamento térmico,
acustico, contra o lume e contra a humidade, dacordo coa nommativa vixente no intre da

construccion.

23" ENERXIA ELECTRICA.

Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacion de enerxia eléctrica, que debera
cumplir a regulamentacion vixente na materia. No caso de existiren centros de transformacion
neles, non se poderan establecer por baixo do 1° soto e deberan reunir as debidas condiciéns de
insonorizacion, témicas, de humidade, de vibracion e segunidade, non podendo ocupar a via

publica con ningunha instalacion auxiliar,

24%) CALEFACCION, AIRE ACONDICIONADO, AUGA QUENTE, GAS,
TELEFONOQ, ANTENAS DE COMUNICACIONS, ETC.
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Deberan cumplir coa lexislacién vixente e en ningiin caso supoiier perigo ou molestias para os

vecifios.

25°) SINALIZACION DE FINCAS.
Toda edificacion deberd estar comenentemente sinalizada co nimero que lle corresponde da via

na que estea situada, perfectamente visible dende a ria.

26°) APARCAMENTOS OBRIGATORIOS.

1. Agas que a regulamentacién especifica desbote a obriga, sera preceptivo o
establecemento na edificacion de, coma minimo, o namero de plazas de
aparcamento consignado nas Ordenanzas de uso.

2. Entenderase por plaza de aparcamento bruta unha superficie de 20 metros
cadrados, incluindo viais de acceso € servicios.

3. Entenderase por plaza de aparcamento neta un espacio minimo de 2,20 x 4,50
metros, con acceso libre suficiente. Admitirase que as plazas de aparcamento
ocupen espacios descubertos dentro da parcela.

27°) SERVIDUMES URBANAS.
O Concello podera instalar, suprimir ou modificar, ao seu cargo, soportes, sinais e calquera

outro elemento de servicio da vila en fincas, e os propietarios viran obrigados a consentilo,

28°) SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS E URBANISTICAS.
A edificacion terad que cumprir co disposto sobre deste particular na lexislacion vixente. E mais
concretamente no disposto na Lei 8/1997, de 20 de agosto, e no Regulamento aprobado por
Decreto 35/2000, do 29 de Febreiro sobre accesibilidade e supresion de bameiras
arquitectonicas na Comunidade Auténoma de Galicia. Outro tanto cabe dicir das barreiras

arquitectonicas urbanisticas sobre accesibilidade en espacios publicos, itinerarios,
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aparcamentos, elementos de urbanizacion, sinais de transito, e calquera outro elemento do

mobilianio urbano.

29°) CONDICIONS DAS INSTALACIONS.
Toda caste de instalacions que se realicen para servicio do edificio, faranse de xeito que se
garantan, tanto para o vecindario coma para os viandantes, a supresién de molestias, cheiros,

fumes, vibracions, ruidos, etc.

30°) CHAFLANS.
Nos solares ou parcelas en esquina, a lifia de edificacion exterior deixard libre o espacio
suplementario definido en cada esquina polas alineacions do viario e a corda que as une nos

puntos de tanxencia dunha circunferencia de 3,5 m. de radio. Todo elo conforme ao expresado

no seguinte grafico;

chaflans
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Os voos permitidos na edificacién teran que observar as medidas minimas autorizadas a todo o

ancho das fachadas, incluida a achaflanada.

31°) EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS.

a) As edificaciéns de cardcter agropecuaric tais coma horreos, cortes, cortellos,
alpendres, adegas, garaxes, etc. poderan realizarse exentas no interior da parcela ou
adosadas 4 edificacion principal e/ou a lindeiros de parcela, sempre e cando se

autoricen na correspondente Ordenanza ou Norma.

b) As Ordenanzas e Normas de cada zona, se € o caso, establecerin a maxima
porcentaxe de ocupacion da parcela non ocupada pola edificacién principal que
pode acobillar edificaciéons complementarias, a superficie maxima construible, a

altura maxima a respetar e a altura maxima de cuberta en calquera dos seus puntos.

¢) Toda edificacion complementaria da nova construccién debera situarse a unha
distancia minima verbo dos ocos das pezas vivideiras aos que dea fronte. Esa
distancia medirase en planta dende o eixo do oco cunha circunferencia de radio

igoal a 3 metros. Todo elo, tal e coma ven reflexado no seguinte grafico:
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Nos casos de palleiras ou almacéns con materiais inflamables esa distancia sera (5

m.

d) Sobre das cubertas das edificaciéns complementarias que se adosen a edificacion
principal aconséllase -sempre que sexa factible- que continien a mesma pendente
de inclinacion desta ultima, tipoloxia totalmente extendida por toda a zona para

este tipo de construccions.
32°) ACCESIBILIDADE E BARREIRAS ARQUITECT ONICAS.
Todas as obras de urbanizacion, tanto en viario como en espacios libres e zonas verdes, asi

como nas edificacions de todo tipo, deberén acaer co disposto a respeito da accesibilidade e

barreiras arquitectonicas na Lei 8/1997, de 20 de agosto, sobre “Accesibilidade e supresion de
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barreiras na Comunidade Autonoma de Galicia”, e o Decreto 35/2000, de 28 de Xaneiro que

aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da mentada Lei 8/1997.

\\\\\
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3.3.2. CONDICIONS XERAIS DE USO.

a) Obxeto,
A clasificacion de actividades e usos do solo € a base para establecer as condicions e nivel de
exixencias que regulardn as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions segundo a

actividade que neles se produza.

b) Definicion.
Son as condicions que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificaciéns segundo a

actividade que se produza sobre deles.

¢) Disposicions de aplicacion xeral.

1°) Cando nun terreo ou edificacion vefian coincidir vanios dos usos que se sinalan na
clasificacién de usos, por seren compatibles antre si, cada un dos mesmos debera
cumplir as condicidns que lle correspondan pola aplicacion destas Normas.

2%) As Nomas que se fixan nos apartados seguintes son de aplicacion tanto para as obras
de nova planta coma para as de ampliacion, reforma e rehabilitacion.

3% A obrigatoriedade do cumprimento da presente Normativa enténdese sen perxuicio de
cantas outras dimanen de Organismos da Administracion que sexan competentes e lles
fosen de aplicacion.

4°) Os usos dividense en permitidos e proibidos, en base ao seu acaemento a cada tipo de
solo, aos fins da ordenacion e a compatibilidade dos propios usos antre si.

5°) Consideraranse proibidos todos os usos non comprendidos na calificacion de

permitidos.

d) Clasificacién dos usos do solo e da edificacion,

En razon da sua funcion no presente P.X.Q. distinguense o0s seguintes usos:
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1. De vivenda. 23 17
- .12,
2. Industrial. € . A
Vo -
3. Comercial. b
. : Pl
4. Administrativo e de oficifias. L 0 7 U k.
. NS Rt WY
5. Hoteleiro. evHE ’

6. Garaxe-aparcamento.

7. Santano-asistencial.

8. Educativo.

9. Sociocultural e recreativo.

10. Deportivo.

11. Relixioso.

12. Espectaculos.

13. Agropecuario, forestal e extractivo.

3.3.2.1. Uso de vivenda.

1. Definicion.

Definese coma vivenda todo edificio ou parte de edificio destinado a residencia familiar.

2. Clasificacién.

Distinguense duas categorias:

Categoria 1*: Vivenda unifamiliar. E a situada en parcela independente, en edificio aillado
ou agrupado a outro con acceso exclusivo e independente dende a via pablica.

Categoria 2*; Vivenda plurifamiliar ou coleitiva. E a situada en edificio que comprende

varias vivendas con acceso comun dende a via publica.

3
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Teran esta consideracion as vivendas e/ou apartamentos que se construan en
calquera edificio independentemente do caracter aillado ou adosado dos

mesmos, sempre que estea prevista neles a division horizontal da propiedade.

3. Condicions.

Todo edificio adicado a vivenda tera que reunir, como minimo, as condiciéns fixadas no

Decreto 311/92 denantes citado, sobre Habitabilidade das vivendas e o disposto sobre

accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas na edificacion que determina a Lei

8/1997, da Xunta de Galicia, 4 que xa se fixo igoalmente mencion..

3.3.2.2. Uso industrial.

1. Defmicion.

a)

b)

Aos efectos destas ordenanzas, definese coma uso industrial o comespondente aos
establecementos adicados ao conxunto de operacions necesanias para a obtencion e
transformacion de primeiras materias, asi coma a sua preparacion para postertores
transformacions, mesmo o envasado, transporte e distribucion,

InclGense tamén neste uso os almacéns, tanto anexos coma independentes, das
instalaciéns industriais definidas no punto anterior, comprendendo coma tas os
espacios destinados & garda, conservacion e distnbucién de productos naturais,
materias primas ou artigos manufacturados, con exclusivo suministro a maioristas,
instaladores, fabricantes e distribuidores e, en xeral, os almacéns sen servicio de venda
directa ao publico.

Tameén se incluen os obradoiros de reparacion mecanica € chapisteria do automovil

(non asi 0s do seu mantenimento, entretenimento e limpeza).

2. Clasificacion.
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Aos efectos da regulacion do uso industrial, clasificarinse as industrias € acttvidades asimiladas
atendendo: .

a) As molestias, efectos nocivos sobre da saide e danos ou alteracions que poidan

ocasionar no medio ambente.

b) Polo contorno no que estean situados.

No primeiro caso clasificanse en catro categorias. No segundo establécense seis situacions:

A) CATEGORIAS:

12 Categoria:  actividade compatible coa vivenda no mesmo continente
edificatorio.

2% Categoria: Actividade compatible coa vivenda en zonas
residenciais, pero non no mesmo edificio.

3% Categoria: Actividade admitida en zonas mixtas onde xa existen
implantacions industnais.

4 Categoria: Actividade non admitida 4 beira da vivenda, e si en
zonas de uso exclusivo industnal.

Estas categorias establecéronse conforme aos seguintes criterios:

- A primeira categoria constituirana aquelas actividades non molestas para a
vivenda que se caracterizan por formaren obradoiros ou laboratorios de caricter
individual ou familiar, utilizando maquinas ou trebelios movidos & man ou por
motores de pequena potencia, que non trasmitan molestias ao exterior e que non
produzan ruidos nin emanacions ou perigos especiais. Compréndense tamén nesta
categoria os almacéns con superficie maxima de 150 m?

- Non se admite a sta instalacion en situacion "A", sempre que se trate de edificios de
vivenda colectiva en edificios de mais de dias plantas.

- A segunda categoria constitiena as actividades compatibles coa vivenda e que
comprenden os obradoiros ou pequenas industrias que polas siias caracteristicas non

molesten por desprendimento de gases, polvo, obras, ou dean lugar a ruidos e
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vibracions que poidan ser causa de molestias para o vecindario (comprende tamén
os almacéns ata 200 m?).

As actividades correspondentes 4 terceira categoria comprenden aquelas que con
ou sen adopcion de medidas correctoras, son toleradas en zonas mixtas onde xa
existen implantaciéns de uso industrial Estaran comprendidas as pequenas
industrias que produzan algunhas molestias tolerables, pero que se poden permitir
segundo a sia situacién verbo da vivenda, sempre que polas suas caracteristicas non

produzan desprendementos de gases, polvo, cheiros noxentos, ruidos excesivos,

vibracions ou acumulacidén de trafego. Comprenden tamén os almacéns coas
mesmas limitacions cas fixadas para a industria. Incliense nesta categoria os
obradoiros de chapisterfa e pintura de automoveis e tamén os de reparacton de

veiculos de mais de 150 m?

As actividades de coarta categoria son as incomodas, non admitidas a beira dos

edificios de vivenda pero si 4 beira doutros usos e industrias ou en lugares apartados

onde se autorice ou non se proiba o uso industrial. Comprende a industna lixetra, €

a mediana que nommalmente requiren localizacion en zonas alonxadas -
especializadas ou non- pero que en circunstancias especiais e dentro duns limites de
superficie, potencia, etc., poden admitirse prouximas a zonas residenciais.

Para a calificacion das actvidades en molestas, insalubres, nocivas ou peligrosas,
estarase ao disposto no Decreto 2414/1961 de 30 de novembro, con respeto, en
todo caso, 4s presentes Normas. Estarase asimesmo ao que se sinala na Lei
38/1972 de 22 de decembro, de "Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico" e ao
Decreto 833/1975 de Desenrolo da lei 38/1972 sobre proteccion do Medio
Ambente Atmosférico e demais lexislacion europea, estatal e autondmica
aplicable, e, en especial, o disposto disposto na Lei 1/1995 da Xunta de Galicia, de
2 de Xaneiro, sobre proteccion ambiental de Galicia e o Decreto n° 442 de
13/9/1990, tamén da Xunta de Galicia sobre evaluacion do impacto ambiental.
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- As instalacions auxiliares das industrias eiqui consideradas, tais coma depositos de
combustibles, depuradoras, etc., ao servicio da propia actividade industrial, viran

reguladas pola sia regulamentacién especifica, tanto estatal como autonémica.

B) Situacions.

Situacién "A".,
a) En Planta de piso de edificio de vivendas.

b) En Planta baixa con acceso a traveso de espacios comuns.

Situacién "B".
a) En planta baixa de edificio de vivenda con acceso directo e independente dende
a via pablica.

b) Anexo a vivenda unifamliar.

Siteacion "C".

En naves ou edificios independentes en patios de couzada ou en parcelas intenores.

Situacién "D".

En edificios industriais antre medianeiras de edificios residenciais e con fachada a roa.
Situacion "E".
Lindante a edificios residenciais pero ubicada en edificios totalmente independentes sen

contacto coas edificacidns residenciats.

Situacion "F".
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En edificios situados en areas alonxadas dos nucleos residenciais (mais de 300 metros

de calquera niicleo de poboacion).

CADRO DE COMPATIBILIDADES

CATEGORIAS SITUACIONS RELATIVAS
A B C D E F
75 100 - Sup. Méx. (m®)
l a 5 10 Pot. Max (Kw) .
0,067 0,10 Dens. de potencia (Kw/m*)
25 25 Ruido (decibelios)
100 200 SM.
za 25 60 P.M.
0,25 0,3 DPM.
125 40 R.
120 200 500 S.M.
3a 30 60 120 P.M.
0,25 0,30 0,24 D.P.M.
25 40 50 R.
1.200 | 5.000 S.M.
4® 900 S/F P.M.
0,75 STF D.P.M.
60 75 R.
3. Condiciéns.

- Os usos industriais agas os comespondentes 4s situacions 1° A, 1° B e 2° B deberan posuir
acceso independente de calquera outro residencial excepto no caso da vivenda do vixiante.

- O edificio debera dispofier dunha zona da carga e descarga de mercadorias no interior da
siia parcela e con acceso suficiente dende a via piblica, que permita a entrada e saida dos
veiculos sen manobrar.

- Aparcamento. Por cada 100 m? construidos para este uso disporase no interior da parcela
dun minimo de 1 plaza de aparcamento.

- Os limites maximos para cada categoria e en cada unha das posibles situacidns
consignanse no cadro anterior que reflexa os limites de superficie, potencia, densidade de

potencia e nivel de ruidos.
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Para a posta en marcha de calquera uso industrial precisarase dunha certificacion do
técnico responsable da obra e/ou instalacion acreditativa de que a mesma se realizou
completamente axustada ao proxecto autorizado.

As industrias que estivesen legalmente instaladas no intre de entrar en vigor o P.X.0. e que
se contradigan co nel establecido, poderan aumentar a superficie adicada, destinada 4
industria no mesmo solar que ocupan, ata un 50 % da que tifian anteriormente, sempre que
cumplan as condiciéns eiqui fixadas, anque xa se tivesen rebasados os limites de superficie
establecidos.

A medicién de decibelios efectuarase na parte exterior da medianeira da tndustna ou no
domicilic do vecifio mis afectado polas molestias daquéla. As limitacions ou normas que
eiqui se fixan para a industria, non rexen pam as instalacions de acondicionamento
domeéstico, as cales poderan dispofier dos elementos e potencia que precisen, debendo
quedar instaladas coas comenentes precaucions técnicas co gallo de evitar molestias ao
vecindario. Entenderanse comprendidas neste grupo: as instalacions de ascensores,
montacargas, calefacciéns e os seus accesorios de xenradores, instalacions de
acondicionamento e aire e outros semellantes.

Os locais industriais teran por cada posto de traballo unha superficie minima de 5 m? e/ou
un volume minimo de 30 m’.

A iluminacion e ventilacion dos locais industriais podera ser natural ou artificial. Se fose
natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do local; se
fose artificial, serd obligada e preceptiva a presentacion do comespondente proxecto
técnico das instalacions de iluminacion e acondicionamento de aire, que deberan ser
aprobados polo Concello. Se as nstalacions non se axustasen ao proxecto ou o seu
funcionamento non fose correcto, o concello podera acorda-lo peche total ou parcial do
local.

Dotaranse de aseos independentes para homes e mulleres en cantidade non inferior a 1
retrete, 1 uninano, 1 lavabo e 1 ducha por cada 20 traballadores ou fraccion.
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Os materiais empregados na construccién dos locais teran que ser incombustibles e a
estructura do edificio resistente ao lume. As caracteristicas dos ditos materiais seran
tbdalas que eviten a emision ao exterior do edificio de ruidos a intensidades superiores as
establecidas nas Ordenanzas.

A montaxe de motores, maquinas e instalaciéns en xeral, tera que facerse baixo a direccion
facultativa de técnico competente, a tenor da legalidade vixente, establecendo as necesanas
condicions de seguridade do persoal e cumplindo os requisitos acastica ¢ técnicamente
precisos para evitar molestias.

As augas residuais seran sometidas a depuracién previa ao verquido, sempre que o
concello o considere necesano.

A evacuacién de gases, fumes, vapores, polvo, etc. realizarase nas condicidns exixidas
pola normativa vixente.

Os locais estaran dotados de saidas de emerxencia e accesos especiais pra salvamento, asi
como dos aparatos e instalacions pra prevencion e extincién de incendios.

As instalacions industriais cumprirdn co disposto na lexislacion medioambiental, tanto
coas Directrices europeas coma coa lexislacion do estado e autonémica vixentes,
especialmente co RAMINP e corpos normativos que o desenvolven e o adaptan 4 nosa
realidade.

3.3.2.3. Uso comercial.,

1. Definicion.

Cormesponden a este uso 0s establecementos adicados & compravenda ao por menor e/ou

- permuta de mercadorias ou productos de calquera tipo.

2. Clasificacion.

consuitora galega s.1. normativa urbanistica



PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

Aos efectos destas Ordenanzas establécense duas categorias:

Categoria 1*: Locais comerciais situados en semisoto e pianta baixa, compatibeis co uso de

vivenda e outros usos.

Categoria 2%; Edificios adicados exclusivamente a actividades comerciais ou con mais do 60

% da sia superficie a este uso e o resto a Qutros usos.

3. Condicions.

Ademais de cumplir as disposicions legais que corresponden as condiciéns de uso, volume e

Ordenanzas da zona, observaranse as seguintes condicions:
I.

No caso de que o mesmo edificio acolla usos residenciais, debera dispofier de
escaleiras independentes de acceso a(s) vivenda(s).
Os locais comerciais teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto de traballo

- 3
e un volume minimo de 30 m”.

. Os locais comerciais disporan de: 1 retrete e 1 lavabo por cada 200 m?* de superficie

ou fraccién. A partires dos 200 m? instalaranse servicios independentes para ambolos
dous sexos. Poden quedar dispensados destes requisitos os locais menores de 50 m?
sempre que a vivenda anexa permita o uso dos ditos servicios.
Exixiranse as instalacions precisas en evitacion de molestias tais coma: cheiros,
fumes, vibraciéns, etc., asi como para prevencion e extincion de incendios.
A zona destinada ao publico terd unha superficie minima de 6 m” e non podera servir
de paso nin ter comunicacién con ningunha vivenda.
Os comercios que se establezan nun nivel inferior ao da planta baixa non poderan ser
independentes do local inmediatamente superior, estando unidos a este por escaleira
que non pode ter menos de 1 metro de ancho.
A altura libre minima dos locais comerciais sera:

Planta de Semisoto: 2,70 m. libres.

Planta baixa: 3 metros libres.
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12.

13.

As escaleiras de servicio publico nos locais comerciais terin un ancho minimo de 1
metro, a excepcion dos de 2° categoria, que teran que dispor de un ancho (1,30 m.

A luz dos locais comerciais poderd ser natural ou artificial. Se soio ten luz e
ventilacion natural, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non
inferior a 1/7 da que tefia a planta do local. Exceptuanse os locais exclusivamente
destinados a almacéns, trasteiros e corredores.

Exixirase a presentacion de proxectos detallados das instalaciéns de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberin ser aprobados polo Concello, ficando
sometidas a revision denantes da apertura do local e en calquera momento. No suposto
de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen axeitadamente, en tanto non se
adopten as medidas oportunas, o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.
Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para a extincion do lume, aparatos,
instalacions e utis que, en cada caso, estime necesano o Concello.

As estructuras da edificacién sern resistentes ao lume e os materiais deberan ser
incombustibles

Exixiranse as necesarias instalacions para garantir ao vecindario e viandantes a
supresion de molestias, cheiros, fumes, ruidos, vibraciéns, etc.
Disporase de tres prazas de aparcamento por cada 100 m’ construidos ou fraccién
adicados ou uso comercial, a partires:

a) Dos 300 m* en 2° categoria.
b) Dos 500 m” en }* categoria.

A dimension dos locais comerciais que se poderd autorizar non poderd sobrepasar os
1.200 m” e tera que cumprir co que para as actividades comerciais dispon a lexislacion

autonomica en vigor.

3.3.2.4. Uso administrativo e de oficifias.

46

consultora galega s.1. normativa urbanistica



il

—_— e -

TYYTYYYY YN

YTV Y YN

-

PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

1. Definicion.

Cotresponde aos establecementos adicados a usos administrativos ou burocriticos, de caracter
publico ou privado, financieiros e de servicios en xeral, incluidos os despachos dos

profesionais.

2. Clasificacion.
Consideranse as seguintes categorias:
Categoria 1*;  Oficinas ¢ despachos profesionais anexas a vivenda do titular.
Categoria 2%; Oficinas e despachos en plantas baixas, altas ou aticos de edificios con mais
do 60 % da superficie total do edificio adicado a este uso.
3. Condicions.
Ademais das condicidns de uso, volume e Ordenanzas da zona, cumpliin as seguintes
condiciéns:
1°) Disporan de servicios hixiénicos coas proporciéns minimas seguintes: hasta 100 m?
de superficie, 1 retrete e 1 lavabo; a partires de 100 m? instalaranse servicios
independentes para ambolos dous sexos.
2°) Os locais administrativos teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto de
traballo e un volume minimo de 25 m’,
3% A iluminacion e ventilacion dos locais administrativos poderd ser natural ou
artificial. Se fose natural os ocos terdn unha superficie non inferior a 1/8 da
superficie en planta do local. Se fose artificial serd obligada e preceptiva a
presentacion do correspondente proxecto técnico das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de ar, que deberan ser aprobadas polo concello. Se as
instalaciéons non se axustasen ao proxecto ou o seu funcionamento non fose

correcto, o concello podera acorda-lo peche total ou parcial do local.
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4°) Amais das condicions anteriores rexeran eiqui as fixadas para o uso comercial que
sexan de aplicacion, agas a dotacién de aparcamentos que exqui seran de 1 por cada

100 m* adicados a este uso en 1* categoria e 1 por cada 50 m’ en edificio exclusivo.

3.3.2.5. Uso Hoteleiro.

1. Definicion.
Corresponde a aqueles edificios de servicio ao publico que se destinen ao aloxamento temporal
das persoas. Entenderanse como incluidos neste uso as residencias e actividades

complementarias das mesmas.

2. Clasificacién,

Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 1*; Establecementos hoteleiros de calquera categoria de ata 20 camas e menos de
500 m? de superficie.

Categoria 2*: Establecementos hoteleiros de calquera categoria de mais de 20 camas e de mais
de 500 m? de superficie.

Categoria 3*: Estmablecementos adicados a Turismo Rural en calquera das sias variantes. Para
a materializacion desta categoria sera obrigado que, con caracter previo, se tefia
levado a cabo no(s) edificio(s) que acobillen este uso, a rehabilitacion ou
restauracion pertinentes. Non se permitira esta categoria en edificios de nova

construccion.

3. Condicions.
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a) Ademais das condiciéns de uso, volume e Ordenanzas da Zona, cumpliran a
totalidade da normativa vixente na materia, asi coma coas condicions hixiénico-
sanitarias de aplicacion para o uso de vivenda.

b) Deberan dispofier, como minimo de 1 plaza de aparcamento por cada 2
habitacions.

3.3.2.6. Condicions de garaxe-aparcamento e servicios do automévil

1. Definicion.
Chamamos garaxe-aparcamento a todo lugar destinado a estancia de veiculos de calquera caste,

tanto para a siia custodia, coma para 0 seu mantenimento, entretenimento ou limpeza.

2. Clasificacion,

Aos efectos de aplicacién destas Normas, dividense nas seguintes categorias:

Categoria 1" Garaxe-aparcamento en planta baixa semisotos, sotos e segundos sotos.

Categoria 2": Garaxe-aparcamento en parcela interior, pateos de couzada e espacios libres
privados.

Categoria 3*: Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo.

Categoria 4"  Estacions de Servicio,

Categoria 5*; Locais de mantenimento, entretenimento e limpeza de automoveis e/ou

maquinana agricola.

3. Condicions.
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1. A instalacion e uso de garaxes-aparcamentos e locais para o servicio de automoévers,
debera axustarse as prescripcions das presentes normas ¢ das Ordenanzas de zona ¢
demais disposicions vixentes.

2. O Concello podera denegar a sia instalacion naqueias fincas que estean situadas en vias
que, polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares ou por razons de
seguridade asi o aconsellen, agas que se adoiten as medidas correctoras oportunas,
mediante as condicidns que cada caso requira. O feito de denegar a nstalacion de
garaxe-aparcamento, se fose obrigatoria, non revelara aos propietarios de suplir estas
instalacions en lugar ¢ forma axeitadas, se asi se lle demanda polo Concello.

3. Queda proibido realizar aparcamentos-garaxes individualizados en todo o frente da
planta baixa con acceso directo de cada un 4 calzada, a traveso da beirarria,
inutilizando esta con vados continuos. Nun mesmo edificio non se poderan instalar
accesos contiguos, agas que antre dous consecutivos se prevexa, alomenos, unha praza

de aparcamento lonxitudinal na ria.

4. Accesos:

a. Os garaxes-aparcamentos, os seus establecementos anexos e os locais do servicio do
automavil, disporan dun espacio de acceso de antre 3 e 5 metros de ancho e 5 metros
de fondo, como minimo, con piso horizontal, ou pendente infenor ao 3 %, espacio no
que fica proibida calquera outra actividade distinta ao do uso que agora se regula.

b. Os garaxes-aparcamentos das categorias 1%, 2' e 3® deberan cumplirademais, as
seguintes condicions:

- Os de menos de 800 m? teran un Unico acceso de tres metros comoe minimo, de
ancho. Nos de mais de 800 m?, o ancho minimo do acceso sera de 3, 4 ou 5 metros,
segundo dean a ria de mais de 15 metros, de antre 10 e 15 ou menores de 10

metros, respectivamente.
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- Os garaxes-aparcamentos de menos de 800 m* poden utilizar como acceso o portal
do inmoble cando sexa para uso exclusivo dos ocupantes do edificio. Os accesos
destes garaxes de menos de 800 m? poderin servir tamén para dar entrada a locais
con usos autorizados, sempre que as portas que dean a0 mesmo sean blindadas € o
ancho do acceso sexa superior a 4 metros; € nos de menos de 200 m? cando sexa
superior este acceso a tres metros.

- As ramplas rectas non sobrepasaran a pendente do 15 % e as ramplas en curva a do
12 %, medidas pola lifia media. A sta anchura minima serd de 3 metros, co
sobreancho necesario nas curvas; o seu radio de curvatura, medido tamén no eixo,
sera superior a 6 metros.

- Os accesos dende a via piblica seran {nicos para cada edificio ou parceta. Pero
permitiranse outros accesos no caso de que o edificio ou a parcela linden con
outras(s) via(s) publica(s).

- A localizacién do acceso 4 ria deberd ser obxeto de consulta previa ao Concello,
cuios servicios Técnicos Procurarin concentrar accesos COS Xa existentes e
separados comenentemente. O concello resérvase o dereito da concesion da

comrespondente licencia de vado se non se cumplise este requisito.

5. Plaza de aparcamento.

Enténdese por plaza de aparcamento un espacio minimo de 2,20 por 4,50 metros, libre de
obtaculos. Noustante, o namero de coches no interior dos garaxes-aparcamentos non podera
exceder do comrespondente a 20 m? por coche. Sinalaranse no pavimento os emplazamentos e
pasillos de acceso dos veiculos, sinalizacion que figurara nos planos dos proxectos que se
presenten ao solicitar a concesion das licencias de construccion, instalacion, funcionamento €

apertura.

6. Altura dos garaxes-aparcamentos.

51

consultora galega s.1. normativa urbanistica



TYYTY YN TY Ty

A

PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura libre minima de 2 metros en calquera punto.

7. Ventilacion.
A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para impedi-la

acumulacion de vapores de gases nocivos.

8. Compatibilidades de uso.
Nos garaxes-aparcamentos das categorias 1% 2* e 3* tamén se permitiré a estancia de veiculos e
o lavado e engrase, con exclusion de calquera outra actividade, sempre que se adopten as

medidas comenentes no tocante a molestias de todo tipo.

9, Condicions de aillamento.

Os recintos de garaxe-aparcamento dentro da edificacion deberan estar aillados do resto da
edificacién ou fincas colindantes por muros e forxados resistentes ao lume e con aillamento
acustico, dacordo coas regulamentacions sobre ruidos, sen ocos de comunicacion con pateos ou

locais destinados a outros usos.

10. Comunicacién.

Podera comunicarse o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor, coartos de caldeiras, saas de
maquinas, coartos trasteiros ou outros usos semellantes que se autorizasen no inmoble, cando
estes tefian acceso propio independente do garaxe e dispofian dun vestibulo acaido de
aillamento, con portas blindadas de peche automatico. Exceptuanse os locais situados debaixo
de saas-espectaculos, os cales estardn totalmente aillados, proibindose calquera comunicacion

interior co resto do inmoble.

11. Condiciéns particulares das Estacions de Servicio.
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Ademiis das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas Normas de uso industrial e
nas disposicions legais vixentes que lle fosen de aplicacion, cumplirain coas seguintes
condicions:
a) Disporan de aparcamentos en numero suficiente para non entorpecer o transito, cun
minimo de 3 plazas por surtidor.
b) Os obradorios do automdvil anexos non poderan ter unha superficie de mais de 150
m?. Poderan superar esta limitacién se se ubican a mais de 50 metros da Estacién de
Servicio. Se se establecesen servicios de lavado ou engrase, deberan instalarse coas
condicions sinaladas no apartado seguinte.
¢) Se se instalan féra do solo urbano, disporan de carris de aceleracion de, alomenos, 25
m. de longo, para a incorporacion s vias pablicas.
d) Ainda que a sia instalacion estea permitida no solar ou predio no que se propdn a
localizacién dunha estacion de servicio cuxa licencia se solicita, o Concello podera
denegar a concesién da mesma, polas razéns apuntadas no parrafo 3,2 do presente

artigo.

12. Condiciéns particulares dos talleres de automovil.
Amais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas Normas do uso industrial e nas
disposicions legais vixentes que lle fosen de aplicacion, cumpliran cas seguintes:
a) Non causaran molestias aos vecifios e viandantes.
b) Disporan dentro do local, de alomenos 2 plazas de aparcamento por cada 100 m? de
taller.
¢) Nos locais de servicio de lavado e engrase que formen parte de edificios de vivendas, a
potencia instalada non excedera de 25 CV. Nos restantes non excederin de 60 CV ;e
en edificios exclusivos para uso de automévil non existird limitacién. Disporan,

alomenos, de 3 plazas de aparcamento por cada 100 m* de local.
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33.2.7. Uso Sanitario-Asistencial,

1. Deficion.

Corresponde aos edificios e locais adicados ao tratamento de enfermos e accidentados, tais
coma clinicas, dispensarios, centros primanos de saude, etc., asi coma os destinados a asilo e
servicios de atencién da poboacion con menos proteccion: nenos, vellos, probes, disminuidos, e
calquera outra poboacion marxinal. Refirese tanto aos establecementos publicos como aos

privados.

2. Clasificacion.

Establécense dias categorias:

Categoria 1: Ambulatorios, Centros de Saude, Residencias para poboacion desprotexida,
Centros de tratamentos especificos, etc.

Categoria 2 Dispensarios, garderias, oficinas de asistencia social, etc., que non supofian mais

de 150 m? construidos.

3. Condicions.
Ademais de cumplir coa lexislacion xeral e sectorial vixente que lle € de aplicacién e coas
Ordenanzas da Zona e xerais de uso de volume e tipoldxicas, disporan de 4 plazas de

aparcamento por cada 100 m? de construccion.

3.3.2.8. Uso educativo ou docente.

1. Definicién.
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Corresponde aos edificios e locais adicados a actividades pedagéxicas ou de formacion en

calquera dos seus niveis e tipos, tais coma centros escolares e preescolares, academias, xardins

“de infancia, etc.

2. Clasificacidn.

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1* Establecementos con capacidade non maior de 100 prazas e con superficie igual
ou menor aos 300 m? construidos.

Categoria 2*: Establecementos con capacidade mator de 100 persoas € con mais de 300 m*

construidos.

3. Condicions.

Amais de cumplir coa lexislacion xeral e sectorial vixente e coas Ordenanzas de Zona e xerais
de uso, volume e tipoléxicas, disporan de 3 plazas de aparcamento por cada 100 m* construidos

e/ou 20 prazas escolares previstas na edificacion.

3.3.2.9. Uso Secio-Cultural e Recreativo.

1. Definicion.

Corresponde aos locais e instalacions destinados ao publico con fins de lecer, cultura ou vida de

relacion dos cidadans, incluindo tabernas, bares, cafeterias, restaurantes, etc.

2. Clasificacion.

Establécense as seguintes categorias:
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-~ Categoria 1*: Establecementos con capacidade non maior de 150 persoas € con superficie
d igual ou menor aos 250 m?

~ Categoria 2*;: Establecementos con capacidade maior de 150 persoas e con mais de 250 m? de
- superficie.

-~ 3. Condicions:

,_. - No caso de tratarse de cafeterias, bares, restaurantes ou establecementos
- semellantes, amén de serlle aplicable 4 normativa legal vixente serin de aplicacién
- as condicions expostas para os establecementos comerciais; amais diso deberan
- someterse ao disposto no RAMINP. no caso de exceder de 75 persoas a
g capacidade.

- Amais de cumplir coas Ordenanzas da Zona e¢ Xerais de uso, de volume e
tipoloxicas, disporan de 3 plazas de aparcamento por cada 100 m? construidos.

O Concello podera denegar a siia instalacion naquelas fincas que estean situadas en

vias que polo seu transito ou carateristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen,

- agas que se adoiten as oportunas medidas correctoras que 0 caso requira.

3.3.2.10. Uso Deportivo.

1. Definicion.

Correspondese cos espacios ou locais destinados ao exercicio, exhibicion ou ensino da cultura

fisica e do deporte.

2, Clasificacion.
Establécese unha soia categoria, que abranxera calquera dimension superficial e calquera

montante de plazas de espectadores.
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3. Condicibns.

Amais de cumplir coas Ordenanzas de zona ¢ as Xerais de uso, volumé e tipoloxicas, disporan
de 4 plazas de aparcamento por cada 100 m? construidos ¢/ou unha superficie minima de un
sexto da utilizada para os espectadores do deporte de que se trate. Aplicaranse estes ratios

segundo sexan superficies cubertas ou descubertas.

3.3.2.11. Uso relixioso.

1. Definicién.
Corresponde aos locais e edificios destinados ao culto, asi coma aos relacionados con el.

2, Clasificacion.

Establécese unha categoria iinica que engloba tanto aos Templos e Centros Relixiosos coma as
capelas e Oratori0s.

3. Condicions.

Amais de coas Ordenanzas da zona, cumplirin coas disposiciéns vixentes que lles sean de
aplicacion. Disporan de 5 plazas de aparcamento por cada 100 m” construidos.

3.3.2.12. Espectiaculos.

1. Defmicion.
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Comprende aquelas actividades, tradicionais ou novas, relacionadas co teatro, a musica, a
danza, o cine, etc., que necesitan de espacios especificos para se desenrolar € que non estean

comprendidas no resto dos usos considerados no presente P X 0. Inclbense eiqui as discotecas.

2. Clasificacion.

Establécese unha categoria unica.

3. Condicions.

Amsis de cumplir coa lexislacion xeral e sectorial aplicable, coas Qrdenanzas de Zona e as
Xerais de uso, volume e tipoloxicas, deberan dispor dun minimo de 6 plazas de aparcamento
por cada 100 m? construidos. No caso de locais previstos para mais de 100 persoas non se

autorizaran en ruas cunha anchura (antre alineacions) inferior a 12 metros.

3.3.2.13. Uso agropecuario, forestal e extractivo.

1. Definicion.

Comprende as actividades agrarias, gandeiras, forestais e extractivas de todo tipo, desenroladas

en espacios ou Jocais propios destas actividades.

2, Clasificacion.

Establécense as seguintes categorias,
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r Categoria 1% Espacios e construccions pequenos, anexos ou incorporados & vivenda. Hortas,
' : salidos, adegas, alpendres, cortes,albarizas, galifieiros, coelleiras, pombais,
- tullas, palleiras, etc. etc, con tamafio menor a 200 m’ en total en réxime de

f pequena explotacion.

i Cetegoria 2*: O resto dos espacios agrogandeiros e forestais sen limitacién de tamafio e as

_i construccions ailladas adicadas a este fin, tais coma: silos,instalacions gandeiras

en réxime de estabulacion, alpendres forestais, granxas de todo tipo, etc,
Categoria 3*: Areas dos chans nos que temporalmente se realizan actividades de extraccion de
aridos, rochas, minerais e explotaciéon de canteiras.
3. Condiciéns.

g 1. Aghs as actividades da 1° categoria, que se non se di nada en contra se poderan
desenrolar en todas as clases de chan sen mais limitacions que as derivadas da
lexislacion vixente e o dictado nas Ordenanzas e Normas especificas, o resto das

] actividades teran que se desenrolar en chan clasificado coma ristico.

- 2. As actividades amparadas neste uso que non supofian actividade constructiva -agas as

extractivas- non teran mais limitacions que as impostas polas administracions

- sectoriais competentes.

) 3. As actividades que leven parello o feito constructivo haberan de axeitarse ao disposto
na lexislacién urbanistica, especialemtne no concernente ao procedemento de
autorizacion (segundo se determina no artigo 77 da L.S.G.).

) 4, Condicions especificas das actividades da terceira categoria.

Proibicion xeral.

- Proibese calquera actividade extractiva nos solos urbanos ou de micleos rurais agés os

desmontes necesarios para levar a cabo os propios feitos constructivos. No solo ristico

especialmente protexido soio se poderan levar a cabo extraccions de terras, aridos, rochas

ou minerais, se se demostrafefacentemente que esa actividade, en tanto que temporal, non
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afecta aos valores que se queren protexer; € poderan proibirse, cando non se cumpra coas
condiciéns legalmente exixibles calquera que sexa a calificacion do solo nun radio inferior a

500 m. dos nucleos rurats de poboacion, € de edificios ou restos historicos e arqueoldxicos

ou elementos naturais sinalados na presente Normativa ou incluidos en Catalogos de

calquera tipo. Nas terras da Veiga prouximas 4 canle de desaugue da lagoa de Antela e o

Limia, somente se poderan extraer aridos nas parcelas fixadas para ese fin nos planos de

ordenacion, onde en calquera caso esta actividade tera que se decrarar de interés xeral e

obter a aprobacion previa da Xunta de Galicia antes da licencia.

Requisitos da licencia municipal.

1.

As actividades extractivas de calquera tipo amais da necesaria autorizacidn previa do
organo urbanistico autondmico estan suxetas, en caso de que aquela se otorgue e sen
perxuicio da necesidade de recabar as necesarias autorizacions doutras administracions
e organismos, teran que obter licencia municipal.

Esta non poderd ser otorgada cando non se cumpran os extremos e condicions
reguladas neste capitulo, e en xeral, as disposicions do planeamento urbanistico.

Amais diso, o otorgamente da licencia municipal estara, en todo caso, subordenado ao
cumprimento dos seguintes requisitos: a) respeto a paisaxe; b) no seu caso,
conservacion do arbolado, ¢) preservacién da pureza do medio ambente € non
desviacion, merma ou polucidon de correntes de auga, superficiais ou soterrans; d) o
establecemento das garantias precisas para que tais condiciéns se cumpran, mercede a
formalizacion de avais ou calquera outra forma de garantir, que como minimo serd do 5
% do presuposto total das obras. Este aval sera devolto unha vez cumpridas
satisfactoriamente as obras de recuperacidon e cesion dos terreos ao Concello. O

incumplimento destes requisitos implicara a denegacién e/ou anulacion da licencia.

Solicitude de licencia.

A solicitude de licencia municipal debera concretar necesariamente 0s seguintes extremos:
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a. Memoria sobre o alcance das actividades que se pretenden desenrolar, con mencion

especifica dos desmontes e nivelacions previstas e de duracién estimada da explotacion

e do cumprimento das condiciéns e requisitos exixidos pola lexislacion da Comunidade

Auténoma Galega.

_Mencién especifica das precaucions adoitadas para non afectar & conformacion da

paisaxe.

 Testemuiia fefacente do titulo de propiedade do terreo no que se pretende efectuar a

extraccion de aridos ou movementos de terras. Se o solicitante do permiso non fose el
mesmo propietario, amais da testemufia fefacente do titulo de propiedade, debera
presentar o correspondente permiso do(s) propietario(s).

Descripcién das operaciéns de escavacion ou desmonte, con plano topografico a escala
minima 1: 1.000, cos perfis nidios dos traballos a realizar. Con igoal detalle débese
expofie-la maneira en que se vai repoiie-lo estado primixenio do terreo unha vez
efectuados os movimentos de terras ou rochas, asi coma os plazos das reposicions
parciais.

Indicacions do volume de terma e rocha a remover e/ou as de aridos a extraer.

Garantias de caricter patrimonial sobre o cumpnmento do previsto nos apartados

anteriores.

Condiciéns da licencia municipal.
Cando a extraccion de aridos e movementos de terras implique destruccion de arbolado,
imporase ao titular da licencia a obriga de efectuar a repoboacién da finca e de cuidar a

plantacion ata que a mesma tefia enraizado e poida desenrolarse normalmente.

Obras de recuperacion e cesion gratuita dos terreos.
Todo proxecto extractivo a ceo aberto una vez finalizada a explotacion debera contar cun
proxecto de rexeneracion da zona de cara 4 conversion do espacio en parque. O Concello

fixara, en cada caso, os criterios de ordenacion dese parque. Unha vez executado o proxecto,
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conforme a eses criterios cederase o terreo ao Concello para ser destinado a tomar parte do
Sistema Xeral de espacios libres e zonas verdes de uso e dominio pablico. Entenderase como

finalizada a explotacion cando se esgote o arido e/ou cando transcorran seis meses sen terense

producido extraccion na parcela obxecto da explotacion

...“.r._. , ; . ; i .;_
d [
4 “NTQO8 & -
SiCheram, (VA B
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3.3.3.. CONDICIONS TIPOLOXICAS DAS CONSTRUCCIONS.

3.3.3.1. Aplicacién das Normas.
As tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme as condicions que se fixen para cada clase de

solo e para cada zona de ordenanza.
3.3.3.2. Parimetros exteriores.

1. Alura maxima.

Establécese na ordenanza correspondente, ou nos planos de ordenacién, expresada en numero
de plantas, sendo a sta conversion en metros a que figura no apartado 2° do artigo 3.3.1. da

presente Normativa.

2. Dimensions en planta

Establécense, no seu caso, na Ordenanza correspondente. Por régula xeral, e de cara a
harmonizar coas tipeloxias dominantes en Vilar de Santos, aconséllanse as plantas regulares,
ben cadraras, ben rectangulares. Neste caso o lado longo non deberia ser menor de 1,3 veces a

lonxitude do lado curto.

3. Fachadas.

- Aconséllase o uso da pedra da zona en calquera das sias fabricas ou o ladrillo enfoscado,
enlucido e pintado. Desaconséllase o usc de aplacados en xeral e proibense os de granttos
pulidos, absolutamente alleos s tipoloxias dos edificios de Vilar de Santos.

- Proibese totalmente o uso de bloques prefabricados para seren utilizables nos paramentos
exteriores das edificacions principais, excepto para os usos industriais e agropecuarios,
nos que se permitira se ten a calidade suficiente coma para garantir as exixencias

establecidas nas condicidns deste uso (tipo split ou semellantes).
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- A carpinteria exterior sera de madeira pintada nas obras de restauracion das edificacions
catalogadas e en todas aquelas cunha vellez superior aos 50 anos e cuios paramentos
exteriores en todo ou en parte, sexan de pedra. No resto, recoméndase igoalmente a
madeira ainda que se permiten outros. Cando sexa doutro matenal, a carpintaria extenor
tera que se pintar, lacar ou corear por calquera procedemento. Proibese o aluminio na sia

cor natural en ningiin elemento de fachada.

4. Paredes medianeiras.
- As paredes medianeiras que fiquen ao descuberto no momento de se realizar a

construccion, deberan tratarse con materiais de cerramento, con textura € Cor que estean

en concordancia cos empregados na fachada. Cando menos irdn enfoscadas e pintadas.

5. Corpos voados.
1°) - Soio se permitiran os corpos voados seguintes:

a)  Abertos: balcons que delimiten un volume aberto ao exterior por
algunha das sias caras ou parte das mesmas.

b) Acristalados: Saintes pechados nos que os elementos de peche estean
constituidos, coma minimo, por un 70 % de superficie acristalada.
Recoméndanse as galerias e miradoiros e desaconséllanse os muros-
cortina.

c) Aleiros, cornixas, etc.

- Non se permitiran 0s voos ¢compactos.

- A efectos de computo de edificabilidade estes tipos contabilizaran do seguinte
XeHo:
a) abertos: 1/4 da sua superficie.
b) acristalados tipo galeria ou miradoiro: 1/3 da sia superficie.

c) acristalados tipo muro-cortina: 100 %.
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6. Entrantes.

a) En Planta baixa. Permitense:
- Pérticos ou soportais paralelos & lifia de fachada.
- Pasadizos perpendiculares ou oblicuos (con angulo superior a 60° (verbo da lifia de
fachada).
b) Por riba da Planta baixa:
- Termrazas cubertas.

7. Cubertas da edificacién.
a) Recoméndase unha estructura de cuberta a dilas augas e/ou catro augas. Pero non €
obngatoria.
b) A estructura podera ser de calquera material axeitado a ese fin.
¢) A cubricién exterior serd de tella de barro cocido en todas as construccions principais,
sempre que estas se sitien nos micleos orixinarios. No resto este material tera a
consideracién de recomendable.
d) O volume existente antre a cara superior do ditimo forxado e a lifia de cumieira ou
ponto de cumio poderase aproveitar en parte para usos vivideiros ou os compatibles
coa vivenda sempre que non se proiba na Ordenanza especifica correspondente e
non conforme vivenda independente.
Tamén se poderan ubicar por riba do ultimo forxado os elementos decorativos e de
remate de cardcter estético que completen a fachada e os elementos técnicos das
instalacions anexas a edificaciéon (calefaccion, aire acondicionado, suministro e
almacenamento de auga, chimineas, etc.).
Todos estes elementos deberan quedar obngatoriamente inscritos dentro da pendente
maxima de 30( e non sobrepasar a altura maxima da cuberta permitida, exceptuandose

56 as chimineas (por razons funcionais).
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3.3.3.3. Parametros interiores.

1. Planta e altura libre de planta.
Nas Ordenanzas Xerais definese a aitura libre de cada tipo de planta, tanto das que se sitian por

baixo da rasante, como as que se sitGan na rasante ou por riba dela.

2. Portais.
Os ocos de entrada de portal non teran menos de 1,30 metros de luz. Esta exixencia non se tera

en conta nas obras de rehabilitacion no caso de que o oco de portal tefia menos anchura.

3. Escaleiras.
a) Poderan ser interiores e exteriores. Estas Gltimas soio se poderan construir para

o caso das vivendas unifamihares.
b) Poderan ter tramos rectos ou tramos rectos € curvos.

c) As de acceso principal e uso pablico deberanse situar no interisor.

d) Permitese a luz e ventilacion cenital 4 caixa de escaleias por medio de
lucemanos.
e) A dimension minima do oco central libre sera de 0,8 metros.

f) O ollo tera unha anchura minima de 0,25 metros.

3.3.3.4. Edificacions complementarias.

Sempre que se autoricen, pola ordenanza especifica correspondente, os edificios auxiliares ou
complementarios 4 vivenda, tais coma alpendres, cortes, garaxes, ou os elementos constructivos
tais coma muros, cercados, etc., poderanse construir con calquera material que tefia a necesaria

consistencia. No caso de utilizar ladrillo ou blogues de formigén prefabricado en edificios, sera
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obligatorio enfoscalos e recomendable pintalos ou calealos, ou encintalos no seu exterior no

caso dos muros e cercados esa obriga para o interior e o exterior dos ditos elementos de peche.

3.3.3.5, Edificios adicados a outros usos.

Os edificios para uso industrial, almacéns e instalacions agricolas e gandeiras de 2* Categoria,
poderan construirse con calquera material consistente; pero no ¢aso de que sexa ladnllo ou
bloques de formigén prefabricados, sera ogligatorio enfoscalos e recomendable o pintalos ou

calealos e/ou encintalos exteriormente, agas se se trata de materiais de acabado de calidade,

construidos para estes fins.

3.3.3.6. Conservacion, reforma ou ampliacion de construccions de interés, xa existentes.

Para autorizar calquera actuacion tendende a conservar, reformar ou ampliar edificios ou
construcciéns de calquera tipo que se inclaan no catalogo correspondente de bens de interese
cultural ou calquera outro nivel protector, 0s proxectos que as amparen teran que axustarse,
ademais de cumplir co resto da normativa edificatoria, aos seguintes criterios:

a. Conservacion, Demostrar, previo estudo detallado no que figuren Memoria, Planos e
Fotografias que os materiais, cores e técnicas constructivas seran analogas aos
existentes.

b. Reforma. Demostrar previo estudo detallado, no que figurarén Memona, Planos ¢
Fotografias, que a reforma non afecta a aspectos tipoldxicos nin composiivos
esenciais e que os materiais, cores e técnicas constructivas serin semellantes aos das
edificacions existentes e/ou compatibles, dende o punto de vista funcional e formal,

con eles e co entomo no que a devandita reforma se pretende.
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c. Ampliacién. Demostrar, previo estudo detallado no que figuraran Memorna, Planos e
Fotografias, que a ampliacion non desvirtia a edificacion existente ou 0 seu entorno e
que é compatible con aqueles dende o ponto de vista compositivo, tipoldxico,
morfoléxico e paisaxistico, ben por mimese, ben por contrapunto, coidando €

valorando con precision en cada caso 0s materiais, técnicas e cores empregadas.

O
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3.4. NORMAS DE ORDENACION.

3.4.1. NORMATIVA DE SISTEMAS
3.4.1.1. Rede de estradas.

1°) Clasificacioén.
Aos efectos do presente P.X.0., establécese a seguinte clasificacién de vias do
Municipio, baseada no disposto na "Lei de Carreteras” de 29/VIL/88 e, sobre todo, na Lei n°

4/1994, de 14 de Setembro da Xunta de Galicia, sobre das Estradas de Galicia.

2°) Tipos de vias.
Vias TIPO 1. As vias de conexion co exterior:
a) C-531 (Xinzo-Celanova).
b) Estrada de Vilar de Santos a Ponte Lifares e Bande.

Vias TIPO II. Rede Municipal bisica.
a) Estrada a Casas de Veiga.
b) Estrada a Castelaus.

¢) Estrada a Mosqueiro.
d) Estrada a Parada e resto dos niicleos da parroquia de Parada de Quteiro.

Vias TIPOQ II1. Viario de Vilar de Santos, incluido o viario urbano do parque

industrial.
Vias TIPO 1V. O resto do viario tradicional ainda existente.

Vias TIPO V. Viario de concentracion parcelana.
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Forman o sistema xeral de comunicacions as vias Tipo I e I1. O resto das vias constitiien

sistemas locais.

2°) Lifia de edificacion.
A ambalas dias beiras das estradas e demais vias, establécese a lifia de edificacion, dende a
cal, ata a via, quedan proibidas as obras de construccién, reconstruccion ou ampliacion de
calquera tipo de edificacion agas as que resulten imprenscindibles para 0 mentenimento e
conservacion das existentes, A lifia de edificacion paralela a via, situarase a unha distancia
medida horizontalmente a partires da aresta exterior da calzada ou do eixo da via, segundo
se indica de seguido:
- Para as vias de tipo I: O disposto nos artigos 29 e seguintes da Lei de
Estradas de Galicia (de 14/9/1994), e, en concreto, dado o tipo de via, a 12 m.
da aresta exterior de explanacion. Para o caso da via da que € titular a
Deputacion Provincial, estarase tamén ao disposto pola Administracion
Provincial, € mais en concreto, no contido da Ordenanza Reguladora do uso e
defensa das estradas provinciais (BOP 227, de 2 de octubro de 1997).
- Para as vias de tipo II: A 9,5 metros da aresta exterior de explanacion.
3°) Alineacidns.
Para as zonas urbanas de Vilar de Santos, dacordo co establecido no artigo 52.2 en relacion
co 35,3 da Lei 4/1994, de Estradas de Galicia, excepcionalmente poderanse autorizar, en
base 4 presente Normativa, edificacions ou construccions a distancias inferiores as sinaladas
nos tramos onde xa se dan alineamentos inferiores consolidados. No resto dos tramos das
estradas de Vilar de Santos onde non se da consolidacién asi como no resto dos nicleos
Rurais, segniran vixentes as distancias para a lifia de edificacion que marca a Lei 4/1994, de
Estradas de Galicia,
Estas distancias teran a consideracién de alineamentos e definense na ordenanza
correspondente. Nesas zonas, as autorizacions de usos e obras promovidos por ente distinto

a0 titular da estrada, deberan cumplir co disposto no artigo 53, da dita Ler.
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Dacordo co disposto no artigo 54,1 da lei, ben a proposta do Concello, ben da Administracion
titular da estrada, poderin promoverse expedientes para a entrega das travesias urbanas ao
Concello, cuxa resolucion comespondera ao Consello da Xunta de Galicia. Noustante o
anterior, e dacordo co disposto no parrafo 2) do mesmo artigo, a Administracion titular da
estrada e o Concello poderan convir o que estimen procedente para a mellor conservacion e
funcionalidade das mentadas travesias.

No caso do viario municipal integrante do S.X. de C., prevense recuados inferiores ao paso
polos nicleos de poboacién, conforme se especifica nos planos de alineacions e/ou nas

Ordenanzas e Normas correspondentes.

4°) Peches.

Non se autorizaran peches nas zonas de dominio pablico nin nas de servidume.

Por circunstancias especiais de aproveitamento agrogandeiro poderanse autorizar peches
diafanos nas zonas de servidume ou afeccion das estradas, pero non nas de dominio piblico,
conforme ao disposto no artigo 39.2 da Lei de Estradas de Galicia.

A zona de servidume consiste en dias franxas de terreo a ambalas dias beiras da estrada, de 2
m. cada urtha en todas as estradas do Concello, delimitadas interiormente pola zona de dominio
publico e exteriormente por duas lifias paralelas as arestas exteriores de explanacién (artigo 32,
1 da Lei 4/1994),

A zona de dominio piiblico é a constituida polos terreos adquiridos por titulo lexitimo pola
Administracion titular da estrada para a construccion dela e dos seus elementos funcionais. O
lindeiro exterior da zona de dominio publico non podera sobrepasar os 10 metros de longo,
medidos horizontal e perpendicularmente ao eixo da calzada mais prouxima, dende 2 aresta
exterior da explanacién correspondente as calzadas previstas e aos seus elementos funcionais
(artigo 30,1 da Lei 4/1994).

A zona de afeccién consiste en duas franxas de terreo a ambos os dous lados da estrada, de 30
metros de ancho, delimitada interiormente pola zona de servidume e exteriomnente por duas

lifias paralelas as arestas exteriores da explanacion (artigo 33.1).
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Igoalmente, terd en conta o disposto para cercas, asi como colocacion de postes de enerxia
eléctrica, teléfono, ete. o disposto na “Ordenanza Reguladora de usos e defensa das Estradas

Procinciais”, da Diputacién de Ourense, xa citada para as vias das que € titular.

5°) Rasantes.
Cando as rasantes non estean fixadas en planos e se trate de vias sen pavimentar acaidamente, a

rasante establecerase na cota de 20 cms. por enriba da rasante actual do camifio.

3.4.1.2, Redes de enerxia eléctrica.

a) Servidumes,

As servidumes de paso de enerxia e¢léctrica non impiden ao dono da finca servinte pechala,
plantar ou edificar nela deixando a salvo a dita servidume.

Queda proibida a plantacion de arbores ¢ a construccion de edificios e instalaciéns industriais
na proxeccion e proximidades das lifias eléctricas debidamente autorizadas a menor distancia
da establecida no "Regulamento de lineas de Alta Tension" de 23 de novembro de 1968.

Estas distancias son as seguintes:

Para edificios e construccions:

D; = 3,3+ U/100 metros, cun minimo de 5 metros.
Para masas de arboreda:

D, = 1,5+ U/100 metros, cun minimo de 2 metros.

Sendo U a tension nominal.

Nas lifias aéreas, para o computo destas distancias terase en conta a situacidén respectiva mais
desfavorable que poida acada-la lifia cos elementos de que se trate.
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b) Tendido de lifias de outa e media tension.

Nos solos clasificados como Niicieos Rurais de Poboacion, serd obrigado o soterrado das lifias
de outa e media tensién para todas as que se constrian deica en diante. As xa existentes que
incumplan con este requisito deberan adaptarse denantes de transcorridos cinco anos desque se

aprobe o presente P.X.O., ben procedendo ao sotemrado, ben modificando o seu trazado para

CUmprir coa exixencia.

3.4.1.3. Sistema xeral de equipamentos pablicos.

1. Definicion.

Comprende os terreos, edificios e instalaciéns destinados a usos publicos colectivos que, pola
sia dimension ou funcion especifica, trascenden a todo o municipio, considerandose no
presente P.X.0. coma formando parte do Sistema Xeral correspondente. A pertenza ao Sistemna
Xeral dun equipamento calquera recollese na Memona Xustificativa e refléctase nos planos de

ordenacion do presente P.X.0.

2. Clasificacion.
Comprende os seguintes equipamentos:
- Administrativo.
- Escolar ou Docente.
- Deportivo.
- Sanitario,
- Cultural.
- Asistencial.
- Cimiterios.

- Turistico.
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3. Condicions da edificacion.

Ademais das condicions que lle fosen de aplicacion pola lexislacién vixente deberan cumplir as

condicions de volume e de uso que se reflectan nos paragrafos 4 ¢ 5 seguintes.

4. Condicions de volume.

Seran as mesmas que para a edificacion normal situadas no entorno prowximo da
parcela adicada a equipamentos, pero coa limitacion adicional de non sobrepasar 0s 9,8
m. de altura (agas os dous dltimos dos citados na epigrafe 2) anterior -cimiterios €
campings- nos que a edificacion non sobrepasara os 5 mis. de altura).

En casos excepcionais € por motivos razonablemente xustificados, o Concello podera
permitir maiores aproveitamentos para os equipamentos publicos, previa a tramitacion

dunha Modificacion Puntual do P.X.0. na que xustifique a sia necesidade.

5. Condicions de uso.

En cada un dos temeos delimitados nos Planos de Ordenacion sindlanse os usos
posibles.

O cambio de uso dunha zona calificada como de equipamento a outro uso dun
equipamento distinto debe realizarse a traveso dunha Modificacién Puntual do P.X.O.
Permitirase a instalacion dunha vivenda cando sexa necesaria para a garda e
conservacién do equipamento. Tamén se podera autorizar o uso sociocultural e
recreativo coma compatible cando a xestién e o mantenimento do equipamento o
aconselle. .

Autorizarase, en xeral, a construccion dos aparcamentos que fosen necesarios para o

correcto funcionamento das instalacions.

3.4.1.4. Sistema xeral de espacios libres.

4
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1. Definicion.
Son espacios destinados a parques publicos e/ou xardins e zonas verdes en xeral que se

destinan ao lecer da totalidade da poboacién considerandose no presente P.X.0. como
formando parte do Sistema Xeral comrespondente. A pertenza a este sistema xeral dunha zona

verde ou espacio libre recollese na Memoria de Ordenacion e reféctase nos planos de

ordenacién do presente PXO.

2. Condicions de volume.
a) A ocupacidn pola edificacién en ningin caso podera superar o 5 % da superficie de
cada unha das zonas.
b) A altura maxima da edificacion eiqui permitida sera de 6,5 m.
¢) Os cerramentos, se os hai, teran unha altura maxima de 0,50 m. podéndose rebasar esta

altura con seves € outras proteccions diafanas estéticamente admisibles.

3. Condicions de uso.
a) O uso principal sera sempre de zona verde.
- Poderan instalarse quioscos de milsica, teatros ao aire libre, pistas de baile ou de
patinaxe deica unha superficie maxima de 500 m”.
- Tamén poderan instalarse pequenos postos de artigos para nenos, periddicos, flores e
semellantes, asi como pequenos alpendres para utis de xardineria, limpeza, invemadeiro
e servicios de aseo, cun maximo para cada uso individual ou integrado de S0 m’.
- Non se permitirdn outras novas construccions, pero si se autorizara a restauracion e/ou a
rehabilitacion de edificios existentes que se atopen inscritos xa dentro do parque no
intre de se aprobar o presente P.X O.
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4.1. CONDICIONS EXIXIBLES A TODA ACTUACION URBANISTICA.

A execucion do planeamento terase que desenvolver polos procedementos que garantan a
distribucion equitativa dos beneficios e cargas antre os afectados, asi coma o cumplimento dos
deberes de cesién dos terreos destinados a viais e dotacions publicas ¢ daquelas nos que se
localice o aproveitamento comespondente ao concello; tamén o costeamento €, no seu ¢aso, a

execucion da urbanizacion.
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4.2. PRAZOS PARA O CUMPRIMENTO DOS DEBERES URBANISTICOS DE
CESION, DISTRIBUCION DE CARGAS E BENEFICIOS E DE

URBANIZACION.

a) Dacordo co disposto no artigo 81 da LS.G: sobre os prazos para 0 cumpnmento
dos deberes urbanisticos, e dado que no presente Plan non se contaré cun Programa
senén cunha Orde de Prioridades, non é precisa a fixacion deses prazos con caracter
xeral para as determinacidns contides no P.X.O. que se promovan pola

administracion.

b) No caso do sole de nacleo rurais o aproveitamento apropiable sera o real, agas que
se trate de executar os plans especiais de Melora dos Nicleos Rurais previstos no
artigo 27 da L.S.G. onde o aproveitamento sefa a porcentaxe que estea legalmente

fixada no momento de facerse efectivo

L PROBADO DEF(w{ = !vA-
A MENTE PDLO PLENC
-8 1712, 200" LEND 0
| ANGECRE

“a A

f\_.l.
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51. ORDENANZAS EN SOLO URBANO: ORDENANZA DE USO
INDUSTRIAL EXCLUSIVO.

1. Definicion e ameto.

Correspéndese coa totalidade das zonas onde se desenvolveron e executaron por
completo as determinacions dos Plans Parciais aprobados para este uso e tamén aquelas
parcelas desa area nas que, hoxendia e logo de executada a urbanizacién contan cos
servicios urbanisticos requeridos para a clasificaciéon como solo urbano. Neste segundo

SUpOsto 0s terreos terdn a consideracion de solo urbano non consolidado.

2. Sistema de ordenanza.

A edificacion debera ser exenta agas que exista proxecto conxunto de apareamento de
edificios industriais e/ou permiso de armimo do(s) propietario(s) colindante(s), reflectado
por escritura publica rexistrada que mantefia 0 compromise mesmo en ¢aso de cambio
da propiedade.

Todo elo, a reserva de garantir os acesos ao interior das parcelas para os veiculos de

extincion de incendios e demais medidas de seguridade.

3. Parametros da edificacion.
3.1. Parcela.
31.1. Parcela minima: 500 m’
312 Ocupacién maxima: 70 % para as parcelas de menos de 2.500 m” ¢ 60
% para as de ( 2.500 m-.
3.1.3. Frente minimo de parcela: 15 m.0
3.2. Alineamentos e rasantes: Vefien definidos en planos de ordenacion.
3.3. Liiia de edificacién e separacion a lindeiros:
a) Verbo das alineacions as edificacions recuaran un minimo de 3 m. no caso de

parcelas menores de 2.500 m’e de 5 m. para as (2.500 m°.
80
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b) Verbo dos lindetros sera de 3 m. en todos 0s casos (agas que se produza o
adosamento, conforme ao disposto no ponto 2. da presente ordenanza.
No caso de adosamento sera obrigado deixar un paso cara o interior das parcelas
entre os edificios adosados e os lindeiros laterais de, alomenos 4 m. de ancho,
doadamente accesible a veiculos contra incendios.

c¢) No suposto de futuras divisions da propiedade debera garantirse todo 0 que a

respeito da seguridade ven exixido na lexislacion vixente.

3.4. Fondo edificable.
Non se fixa.

3.5. Altura maxima.
A altura maxima dos edificios (AMR) sitilase en 7 m., sen que poida superar a
metade da distancia entre as alineacions opostas na(s) ria(s) a(s) que den fronte. A
altura maxima en calquera ponto (AMP) non superara os 8 m.
Por riba desa altura s6 se poderan inzar as construccions técnicamente especiais e
as construcciéns emblematicas, sen que en ningun suposto se poidan superar os 14
m. O nimero maximo de plantas sera de 2. A altura libre de planta tera un minimo

deim.

3.6, Voadizos.

Segundo ordenanza xeral.

3.7. Edificabilidade.

A edificabilidade maxima permitida € de 0,7 m®/m’.

3.8. Condicions estéticas das edificacions.

8]
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1)

2)

3)

Composicién. A composicion dos edificios industrais, incluindo a das suas
fachadas ¢ libre. En calquera caso, recoméndase o seguemento dos
seguintes criterios:

a) A utilizacién de iluminacion e ventilacion natural fronte da artificial.
Neste senso xUzgase coma necesaria a utilizacié racional de nitmos e
secuencias na composicién dos ocos para esta funcion.

b) O desefic de plantas de caricter regular, sempre que a parcela nono
coute.

¢) A utilizacién de cubertas inclinadas, sempre que non s¢ vaian utilizar as
cubertas planas como espacio productivo (terrazas como lugar de secado
ou semellantes).

Materiais. Os paramentos exteriores poderan ser de calquera material

normal dos existentes no mercado, agas aqueles que non se preveron

especificamente para quedar vistos (ladrillos, bloques de cemeno ou
calquera outro material desa condicion). Recoméndase a utilizacion de
materiais de probada eficacia constructiva coma a pedra —en calquera das
stias fabricas- o formigon visto ~sempre que tefia un acabado de calidade-

as diferentes fabricas de ladrillo —que se tera que enfoscar e pintar-, o

formigon prefabricado de calidade, etc.; permitindose a combinacién de

varios materiais sempre que a mesma responda a criterios de racioalidade.

Nas carpinterias exteriores poderase utilizar calquera dos materiais

existentes no mercado sempre que tefian un acabado digno. Recoméndase: a

madeira pintada, as carpinterias metalicas (ferro, aluminio, etc.), ou de

formigén prefabricado igoalmente pintadas, lacadas ou cooreadas por
procedementos semellantes, etc. etc.

Peches de parcela e vexetacién. Aconséllase a prantacion dunha fieira de

arbores no espacio do interior do recuado de fachada cando este retranqueo

vefia obrigado polas ordenanzas. O ritmo da dita prantacion s6 se
82
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interrumpira nos pasos de entrada as parcelas. No caso das parcelas onde
sefian obrigados recuados, os peches das mesmas que dan aos viais € zonas
publicas. seran obrigatorios. A sia composicién ¢ libre e os materiais
utilizaranse conforme ao disposto nas presentes ordenanzas. Cando se
constrian con materiais compactos (pedra, ladrillo, formigén visto,
prefabricados de acabado visto, etc.) terdn que ter unha altura minima de 1
m. e, en ningun caso superaran os 2 m. No caso de que se utilice no peche
menos altura de 1,5 mts. debera completarse o peche con enreixado, paneis
de reixa e malla ou sé malla, ata unha altura minima de 1,80 mts. Esta sera
tamén a minima altura permitida se se utiliza malla ou enreixado, como
elemento de peche na siia totalidade. No caso de utilizacion sé de malla
metalica os peches deberin ter pés de fibrica rematados, muretes de,
alomenos, 30 c¢ms., sendo tamén obrigatorio neste caso, a formacién dun
peche vexetal (seve) polo intericr do peche deste tipo.

Para a tramitacion de autorizacion de cada instalacién industrial, sera
preciso que o proxecto constructivo recolia o proxecto de axardinamento
con expresion dos elementos previstos (herba, vexetacion arbustiva, ou
calquera outra vexetacion empregada) e a sua disposicion na parcela.
Tamén deberan recoller os proxectos toda a superficie que corresponda ao
lindeiro exterior da parcela, asi coma as obras de reparacion de beirarrias,
pasos e viais que se prevexa deteriorar e, consecoentemente, repoiier ou
reparar, logo de rematadas as obras.

Os lindeiros laterais e de fondo teran que se pechar tamén obrigatoriamente.
No caso de parcelas con edificacions entre medianeiras o peche lateral

abranxera, l6xicamente, as partes da linde non ocupadas pola edificacion.

3.9. Construccions especiais.

83
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As construccidns técnicamente especiais asi como as emblematicas de
recofiecemento da empresa teranse que ater as seguintes limitacions:
- Altura maxima: 14 mts.

- Ocupacion.

a) Técnicamente especiais. Non poderan exceder do 30 % da parcela.

b) Emblemaiticas. $6 se permitira unha por parcela e cunha ocupacion
en planta <9 m?, debendo respetar os retranqueos a lindeiros laterais
e de fondo, podendo localizarse na zona de recuado de fachada
cando este vefia exixiedo nas ordenanzas.
Estas construcciéons non terin plantas propiamente ditas, anque
contefian escaleiras ou zonas de paso para acceso aos seus elementos
mais importantes, non podendo ter ningiin espacio destinado a uso
ou traballo da actividade, agas que se tivese contabilizado a2 sta

superficie no computo de edificabilidade.

1. Usos permitidos.

- Industrial (Categorias 2°, 3* e 4%).

- Comercial (Categoria 27},

- Garaxe-aparcamento (Categorias 1%, 2% 3%, 4" e 5%).

- Administrativo e de oficinas.

- Sanitario-Asistencial.

- Sociocultural.

- Deportivo.
Permitirdse a construccion de 1 vivenda para garda e custodia das instalacions sempre que a
parcela { 2.500 m’ e sexa precisa para ese fin. Non podera exceder de 120 m’ totais
construidos. A vivenda ficara vencellada 4 construccion industrial sen que sexa posible a

sua independencia verbo da edificacion principal.
84
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6. Outras condicions.

- Preverase 1 praza de aparcamento por cada 80 m’ construidos dos que,
alomenos, 2/3 teran que se dispor no interior das parcelas.

- As condicions hixiénicas e de seguridade cumpriran co disposto na lexislacion
vixente, asi como coa normativa especifica que, a este respeito se contén no P.P.
aprobado para o Solo Apto para Urbanizar Industrial.

- Para o Solo Urbano Industrial non consolidado establecerase unha Area de
Reparto que debera prever cesions en igoal proporcion as fixadas no P.P.

aprobado, incluida a cesion do 10 % do aproveitamento-tipo.
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ANEXO AO ARTIGO 5.1.

AREAS DE REPARTO EN SOLO
NON CONSOLIDADO INDUSTRIAL
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AREAS DE REPARTO EN SOLO INDUSTRIAL

| Arean® | Superficie | Aproveitamento- | Aproveitamen CESIONS
{m’) tipo (m/m*)_ | to lucrativo Viario Espacios TOTAL
total (m’ libres
edificables)
A-1 25816 0.7 17.971 426 3.650 4.076
A2 | 17.728 0.7 12.410 456 5.962'
RPRU
2 P’% ENT
EF-‘KM bb-‘"‘w 7. 1
s
N A og v i
LevreTARL

' Dos 3.952 m" de zona verde asignados a esta Area de Reparto, 2.520 m” corresponden ao traslado de
zong verde prevista no Plan Parcial aprobado e 2.481 m corresponden 4 zona verde correspondente ao
estandar establecido daquela para as cesions de dotacions urbanisticas { 14 o do total do ameto).
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5.2. ORDENANZAS DE SOLO DE NUCLEOS RURAIS.

5.2.1. NUCLEOS RURAIS 1 (VILAR DE SAN'(i‘QS)f

Nesta clase de solo contemplanse as seguintes Ordenanzas:

521.1. ZONA DO CASCO HISTORICO OU ORIXINARIO DE VILAR DE SANTOS.
{CHQ).

1. Definicion,
E a zona que ocupa a trama viaria historica, onixinaria do nucleo onde asenta a capitalidade

municipal. O ameto grafiase nos planos de ordenacién, dacordo con crterios de estricta

pertenza a ese casco Orixinario.

2. Sistema de ordenacion.

Polo xeral, e agas pequenas modificacidns puntuais, conservanse todos os arruamentos, e elo,
pola importancia que tefien dende o ponto de vista historico, mantendo igoalmente os fondos
actuais no caso de que se proceda a rehabilicacién do edificio. Permitirase tanto a edificacion
entre medianeiras, como arrimada e/ou exenta, formando couzadas abertas ou pechadas, con

espacios libres privados no seu interior, ou sen eles.

3. Parimetros da edificacion.

3.1. Parcela minima. Dado o parcelario desta zona entendemos que non € preciso nen
comenente a fixacion de parcela minima. Xa que logo tampouco se fixan porcentaxes
de ocupacion.

3.2. Frente minimo de parcela. Fixase en 6 metros, agas para os casos de solares entre

medianeiras con lindeiros xa construidos. En ningin caso se autonzarin frentes de

menos de 3 m.
29
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3.3, Alineamentos e rasantes. Veiien definidos nos planos de ordenacion.

34 Lifia de edificacion exterior. Coincidird co alineamento fixado en planos, sen
perxuizo de que en determinados supostos s€ poidan autorizar retranqueos, previa
elaboracién de Estudo de Detalle para a reordenacién dos volumes.

3 5. Fondo edificable. Poderinse manter os fondos edificables no caso de rehabilitacion.
No suposto de nova construccion fixase un fondo méximo de 12 m.

Sempre e cando o permita a disposicion da parcela, o fondo da edificacion en pranta
baixa poderase prolongar un maximo do 50 %, sen sobrepasar en ningin caso os 13
metros. Neste caso, a altura maxima medida dende a rasante natural do terreo, no
extremo posterior da planta baixa que rebase o fondo edificable, non sera superiora 1,3

veces a altura da dita planta baixa medida no alineamento, tal como se especifica no

seguinte grafico:

H=h.1/3h

—

Sera obrigado que o paramento posterior da planta baixa (e do resto das plantas) reciban

tratamento de fachada.

3.6. Altura mixima sobre rasante (AMR). Fixase en dias plantas (PB ¢ PA), cunha
altura maxima de 7 metros.

3.7. Altura méxima no ponto miis desfavorable (AMP): Sera de 8 m.
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38 Voadizos: Permitiranse sempre que sexa os tipoloxicamente admitidos na norma xeral,

Colocaranse, como minimo a 3,5 m. da rasante da rua e non sobrepasaran as medidas

establecidas na ordenanza xeral nin, en ningin caso, o bordifio da beirarmia, de exastir -

esta.
39 Edificabilidade. Ven determinada polos fondos e alturas maximas edificables.

3.10. Ocupacién maxima. Sera do 60 %, agas para os casos das edificacions xa existentes,

nos que se autorizaran as actuais.

3 11. Permitiranse construcciéns auxiliares exentas sempre que non se exceda a ocupacion

méxima permitida e se observen os pardmetros tipoloxicos da presente Normativa.

4. Usos permitidos.

Vivenda {Categorias 1* e 2%).
Industrial (Categorias 1%, situaciéns A e B e Categoria 2° en situacion C).

Comercial (Categorias 1* e 27).

Oficinas (Categorias 1° € 2°). &
Almacéns (1% & 2%). Oy
Hoteleiro (17 € 3%). } - :
Garaxe-aparcamento (1°, 2°, 3% e 5%). [ ‘- |

Sanitario Asistencial (1" e 2. G oo iug

Educativo ou docente (1* e 2%).
Sociocultural e Recreativo (1% e 2°).
Deportivo.

Relixioso.

Agropecuario (1%).

5. Qutras condiciéns.

%1
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Sera especialmente significativo para esta zona de ordenanza o cumprimento da normativa
tipoloxica, de cara a non desvirtuar o caracter orixinario do nucleo e a paisaxe mailo ambiente
do mesmo.

Neste sentido os proxectos, amén de cumprir coas determinaciéns da ordenanza xeral
tipoléxica deberan xustificar o seu acaemento dos patréns constructivos, materiais empregados,

composicion, etc. do mesmo verbo das edificacions e espacios colindantes.

92
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52.1.2. ZONA DE SOLO RESIDENCIAL DE EXPANSION (E).
N

1. Definicion e ameto.

Tratase da zona sobre a que expansiou o nucleo orixinario utilizando para elo o viario

tradicional preexistente, e, en algins casos, o da concentracién parcelaria.

O ameto grafiase nos planos de ordenacién.

2. Sistema de ordenacion.

Permitirase tanto a vivenda exenta como a apareada e adosada. En calquera dos casos, as
pretensiéns construcitvas nesta zona de ordenanza deben abordarse mercede a elaboracion e
tramitacion dun Gnico proxecto técnico.

As vivendas exentas teran unha localizacién libre na parcela, sempre que a fachada principal se
sitie dentro dos primeiros 25 metros, medidos ortogonalmente dende o alineamento oficial

fixado nos planos.

3. Parametros da edificacion’

Nesta zona de ordenanza e agas que prewamente se aprobe un P E de mellora do Nucleo, dos

prevxstos no artigo 27,2 da L.S.G,, somente se podera COI'ISTIUII’ unha ~vivenda por parcela No

suposto de que se quelra desenvolver un PEMN deste tipo, as condicions apl1cables seran as

B P

que se establecen no artigo 76 5 da dita Lei, coa salvedade de _que o numero maxlmo de

Vi e R e

vivendas non podera excede_r do 20 % das wvendas do nucleo mpeltlvo ¢ & densidade non

ot n A ML o e L e e A Ve AN D 6P e A sam,

podera exceder de 20 vwendas por Ha As cond1c1ons establecldas con caractcr xeral séran as

e e TR = bt i
[T —— O

segumtea o
3.1, Parcela.
3.1.1. Parcela minima: 400 m". No caso de destinarse a parcela 4 construccién de

vivendas de Proteccion Oficial a parcela minima fixase en 150 m’,

> Para o réxime urbanistico, asi como para o planeamento de desenvolvemento, amais do reflectido nesta

epigrafe, rexera o disposto nos artigos 5.2.2.3. ¢ 5.2.2.4 da presente Normativa.
93
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3.1.2. Ocupacion maxima:

3.1.3. Frente minimo de parcela: 12 m. - i "ROBA

3.2. Alneamentos e rasantes:

Veiien definidos nos planos de ordenacion.

3.3. Lifia de edificacion exterior ¢ separacion a lindeiros.

a)

a) Para parcelas menores de 600 m” = 50 % de ocupacion.

b) Para parcelas comprendidas entre 601 e 750 m” = 40 % de ocupacion.
¢) Para parcelas comprendidas entre 751 € 1.000 m’ = 30 % de ocupacion.
d) Para parcelas de mais de 1.000 m* 25 % de ocupacion.

Sic. - LA
EChg Tafy <+ -'_‘)

As vivendas exentas situaranse libremente ata un maximo de separacion de 25 m.

verbo do arruamento.

b) As vivendas apareadas recuarin obrigadamente un minimo de 5 m. e un maximo de

<)

20 verbo do alineamento oficial.

As vivendas adosadas non poderin superar 0 numero de 2 corpos adosados, agas
que medie cesion de terreos para espacios libres de dominio e uso publicos en
proporcion igoal ou superior a 150 m* por vivenda. En calquera caso non se poderd
sobrepasar en ningiin caso o namero de 8 corpos adosados na parcela. E en ningun
suposto se podera superar a densidade de 25 vivendas/Ha.

O recuado verbo do alineamento no presente caso terd que ter un minimo de 12
metros, sendo os primeiros 8 para a disposicion dunha via de servicio ¢ os 4
seguintes para a disposicion dunha banda axardinada.

Para a obtencion de licencia no caso de superar o namero de dous corpos adosados,
e con caracter previo a presentacion do proxecto tramitarise un Plan Integral de
mellora do nucleo que garanta, amais destas exixencias, a superficie e disposicion
acaida dos espacios libres de dominio e uso publico requenidos pola presente

nomnativa e a propia LS.G.
94
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d) A separacion a lindeiros serd de, como minimo 3 metros pam o caso de vivendas

corpos construidos.

3.4. Fondo edificable.
Fixase un maximo de 12 m. para o caso das vivendas exentas e apareadas e de 14 metros

nas vivendas adosadas, cando o frente de cada corpo adosado sexa (6 m; e de 12 m. cando

sexa superior a 6 m.

3.5.Altura maixima sobre rasante (AMR). Seré de 6,5 m.

3.6. Altura mixima no ponto mais desfavorable (AMP): Sera de 7,5 m.

3.7. Edificabilidade.
Establécese unha edificabilidade maxima de 0,5 m%m’

3.8. Edificacions auxiliares.

As edificacions auxiliares computaran edificabilidade sempre que excedan de 40 m°.

4. Usos permitidos.

Vivenda (Categoria 1° ¢ 2°).

Industrial (Categoria 1%, Situaciéns A e B e Categoria 2°, Situacion 0.
Comercial (Categoria 1% e 2%).

Oficinas (Categoria 1" € 2°%).

Almacéns (Categoria 1* e 27).

Hoteleiro (Categoria 1° 2% e 3%).

Garaxe-aparcamento (Categoria 1° 2°, 3% e 5%).

Sanitario-asistencial (Categoria 1" e 2°).

consultora galega si. normativa urbanistica
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- Educativo (Categoria 17 e 2°).

- Sociocultural (Categoria 17 & 2°).
- Deportivo

- Relixioso

- Agropecuario (1)
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Definicién, condiciéns xerais e delimitacion.

Tratase das dotacions urbanisticas de caracter local cuxa delimitacién se define nos

planos de ordenacién correspondentes e que inclue, antre outras, as seguintes dotacions:

a) A totalidade dos locais das vellas escolas unitarias, cos seus terreos anexos, asi
coma outras edificacidns publicas espalladas polo rural.

b) A totalidade das igrexas parroquiais, capelas e demais edificacions destinadas ao
culto.

¢) A totalidade dos cimiterios parroquiais (sexa quen sexa o titular).

. . . . 2
d) O resto dos equipamentos que non se inclien no sistemna xeral correspondente”.

Condicions de volume.

Naquelas parcelas que, unha vez aprobadas estas Normas, se destinasen a este uso,
poderase autorizar a aplicacién das condicions de volume da zona onde estea situado o
equipamento, tendendo a que a edificacion se integre coa existente, ocultando
medianeiras, mantendo alineaciéns, etc. Para o resto dos casos, rexiran as condiciéns de
volume que se conteiian na presente Ordenanza, agas para o caso dos equipamentos que
se localicen en edificios xa existentes ou en aqueles que se rehabiliten para ¢ novo uso
onde se autorizara a conservacion dos volumes existentes e non rexeran as condicions

xerais de volume que figuran a continuacion:

- Ocupacion da parcela:

A edificacién en planta non ocupara mais do 70 % da superficie da parcela.

- Altura maxima:

¢ Os equipamentos incluidos no Sislema Xeral de Equipamentois hanse rexer pola Normativa de sistemas
Xerais (artige 3.4.1.3. do presente P. X Q.)

97
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Sera de 7 m. con caracter xeral, para todos os niicleos non podendo ser sobrepasada

maéis que por elementos ornamentais no caso de edificios singulares.

3. Uses.
O correspondente a0 equipamento de que s¢ trate.

Poderase autorizar tamén o uso sociocultural en calquera dos edificios equipamentais,

de cara 4 mellor xestion e mantenemento dos equipamentos respeitivos.
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5214 ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES DE USO E

1.

DOMINIO PUBLICO (EL).

Definicién e delimitacion.

Son as zonas adicadas ao lecer da poboacion que non se incliien no sistema xeral
correspondente polo seu caracter de dotacién local. A sia delimitacion ven definida nos
planos de ordenacion correspondentes ¢ a sta tipoloxia abranxe dous supostos: xardins

e areas de x0go.

Condicions de volume e uso.

Nestas zonas adicadas a garantir o lecer, ou as actividades ludicas da poboacion, asi
coma a conseguir a millor composicién estética do territorio en xeral, non se permitira
nengun tipo de edificacion permanente agds a necesaria para 0 mantenemento das
propias zonas (invernadoiros, almacéns de Gtis de xardineiria, etc.), xustificando
previamente a necesidade da sia instalacion na propia zona verde ou libre de uso
publico. Noustante, poderase autorizar, previo acordo municipal, a instalacion
permanente de elementos de ornato (templetes, palcos de missica, emparrados, pérgolas)
os complementarios ao uso das zonas verdes (escearios de teatro ao aire libre, pistas de
baile descubertas...); e espacios ou instalacions de caracter lidico-deportivo (piscinas,
pistas de patinaxe, etc.).

Podera autorizarse asimesmo a ubicacion de casetas e quioscos desmontables para fins
propios dos usos convencionais destas zonas, asi coma o amoblamento necesario
(bancos, papeleiras, fontes de auga potable, elementos para xogos de nenos, eic.), e
tamén a construccion de equipamentos que non comporten edificacién: campos de
deportes ou semellantes. Exceptianse desta exixencia as construccions xa existentes
nos parques e zonas verdes actuais, cuxa reconstruccion ou rehabilitacion se permite,

sempre que acobille usos dotacionais de calquera tipo.

consultora galega s.1. normativa urbanistica
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En todo caso a superficie total ocupada con todos os elementos permanentes antes
citados, non podera superar o 15 % da superficie total da zona en que se ubiquen.

A ocupacion maxima, considerando os elementos permanentes € 0s desmontables, non .
podera superar o 25 % da superficie total da zona.

Os cerramentos, cando sexan necesarios non superaran a altura de 0,50 m. con materiais
opacos podendo rebasar este limite con elementos diafanos ou elementos vexetals.

As zonas verdes e espacios libres de uso piiblico deberan estar comenentemente
urbanizadas, coas suas correspondentes sendas peatonais, camifios, escaleiras e
acondicionamento vexetal, asi coma dotadas do alumeado publico, alcantanllado e

abastecemento de auga necesarios para o seu funcionamento e conservacion.

¢
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5.2.2. SOLO DE NUCLEOS RURAIS 2 (NR).
5.2.2.1. CONCEPTO E RELACION.

O Solo dos Niicleos rurais 2 é aquel que se corresponde co resto das areas do territorio
municipal onde existe agrupacién de vivendas nas que 0s moradores, no sustancial, seguen
a manter relacidns propias da vida comunitaria, constitien un nacleo singularizado por un
topénimo, diferenciado nidiamente nos censos e padrons oficiais e identificado como tal
pola poboacion residente e pola practica administrativa local, e nas que ainda se segue a dar
unha vinculacion coas actividades propias do sector primario de caracter agricola, gandeiro
forestal ou analogas.

As veces, e dada a prouximidade de dous ou mais niicleos primixenios € a expansion da
edificacion exprementada nos Gltimos lustros, as areas de solo clasificadas como nucleos
rurais comprenden varias unidades de asentamento orixinais.

A relacion de nucleos desta natureza existentes hoxendia en Vilar de Santos € a seguinte:

1) Parroquia de Vilar de Santos
- Casas da Veiga.
- Castelaus.
—TT
2) Parroquia de Parada de Outeiro.
- O Mosqueiro-A Ponte.
- Parada-Outeiro-O Vieiro
- Toxedifio-A Venda

- Breixome de Abaixo
-  Breixome de Armiba.

- Laioso.

101
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52722 CLASES. 4 4
S R:’?‘Os

a) En funcion da consolidacién pola edificaéfén.
En razén deste parametro o solo dos Nucleos rurais 2 de
dividense en:
1°) Areas consolidadas que, basicamente son coincidentes cos espacios

orixinarios do nucleo ©.
2°) Areas non consolidadas pola edificacién, froito da expansién exprementada

nas ultimas décadas (NC).

b) En funcién do parcelario.
1°) Nucleos de A Veiga, nos que se levou a caboa concentracion parcelana.
2°) Nugcleos de A Montafia onde non se levou a cabo a concentracion parcelaria.
Esta distincion afecta sé ao tamaiio medio das parcelas, pois denantes non se
poducian as diferencias que hoxe existen, cousa que loxicamente, determina

distintas dimensiéns superficiais para a fixacion da parcela minima.

5.2 2 3. REXIME URBANISTICO.

1) Dacordo co disposto no artigo 76,1 os terreos incluidos nesta clase de solo teran
que se destinar a usos relacionados coas actividades propias do medio rural ou
coas necesidades da poboacion que reside nos nucleos rurais.

2) Para poder autorizar a construccion de calquera clase de edificacién, o predio no
que se vaia situar terd que dispofier, alomenos, dos servicios de acceso rorado,
saneamento, abastecemento de auga e enerxia eléctrica. Amais diso, dispora dos

aparcamentos necesarios en funcion do uso ao que se vai destinar.

* Vilar de Santos clasificase como Nicleo Rural 1, ao igoal que Castelaus. 102
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3) Para construir novas edificacions ou sustituir as existentes, 0s propietarios teran

4)

que ceder previamento ao Concello os terreos necesarios para a apertura e/ou
regulaciéon do viario preciso, segundo os parimetros que se contefien no
apartado que regula os alineamentos. Igoalmente, comerd a cargo dos
propietarios a execucion das obras para conectar os servicios existente no
nucleo.

Cando sexa precisa a apertura de novas vias en areas non consolidadas pola

edificacién, o ancho minimo das mesmas sera de 8 metros.

5.2.2.4. PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO.

Dacordo co disposto no artigo 27,2 da L.S.G., nesta clase de solo poderén redactarse Plans

Especiais de Mellora dos Nicleos rurais, co obxeto de desenvolver unha actuacion integral

sobre dunha parte do niicleo. Neste suposto, o réxime urbanistico aplicable sera o seguinte:

1)

2)

Os propietarios deberan:

a) Ceder gratuitamente ao Concello os terreos destinados a viais, equipamentos
e dotacions publicas.

b) Ceder gratuitamente 0s terreos necesarios para situar a porcentaxe do
aproveitamento que legalmente corresponda ao Concello.

¢) Custear e executar as obras de urbanziacion previas no Plan Especial.

d) Solicitar a licencia de edificacién e edificar cando o Plan Especial asi o
estableza.

O aproveitamento urbanistico dos propietarios dos terreos sera o que reste de

detraer ao total establecido no Plan Especial de Mellora do Nicleo rural, a

porcentaxe corresondente ao Concello, segundo o que se fixe legalmente en cada

momento. Neste intre, ese aproveitamento seria o0 90 % do total.
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3) A densidade méaxima resultante do Plan Especial de mellora do Nucleo rural sera
de 20 vivendas/Ha e a tipoloxia das edificacions, amén de respetar as normas

xerais tipoloxicas establecidas no presente PXO0, sera congruente coas existentes

no nucleo de que se trate.

.. - 408
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5225 NORMAS PARA O SOLO DE NUCLEO RURAL 2 EN AREAS
CONSOLIDADAS POLA EDIFICACION (NRC). '

a) Definicion e ameto.

Comprende esta Ordenanza aquela parte dos ametos das aldeas ¢ lugares que conforman os
asentamentos rurais de Vilar de Santos, tal como estes se definiron mais atras, que dispofien xa
de servicios urbanisticos ou se localizan en areas consolidadas pola edificacién. A delimitacién
figura grafiada nos planos de ordenacion a escala 1: 10.000 de xeito xeral € a escala 1: 2,000
con detalle para cada micleo.

b) Sistemas de ordenaciéon.

A edificacion serd exenta ou apareada; neste ultimo caso, sempre que se ampare ¢on proxecto
conxunto. Poderase permitir a edificacion adosada a medianeira(s) xa existente(s) ¢ a
edificacion antre medianeiras (ou en fieira) para completar tramos xa consolidados con esta
tipoloxia. Esta excepcion serd aplicable exclusivamente na marxe da via que reuna as
condicions de consolidacion exixidas. A estes efectos consideraranse na tipoloxia de
edificacion antre medianeiras en fieira, aqueles tramos de vias comprendidos antre dbas
interseccions viarias que aparezan edificados, alomenos, en 2/3 da sia lonxitude. Doutra parte o
adosaméme limitarase & zona da medianeira preexistente, sen posibilidade de alongamento no

sentido do fondo.
c) Pardmetros da edificacion.

-  Alimeamentos.
Fixanse nos planos de ordenacion. No seu defecto establécense a 6 m. do eixo, no
caso de vias de comunicacion antre nicleos € de 4 m. no interior dos nucleos.

Cando en calquera estrada, pista, camifio ou ria houbese sobreanchos na calzada,

105
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estes sumaranselle ao recuado que lles corresponda dende o eixo para conseguir o
recuado total.

Nos tramos das vias internas dos nucleos que, con anterioridade 4 aprobacién do
presente PXO se atopen consolidadas pola edificacion -conforme o disposto no
apartado 2 anterior- a distancias inferiores s sinaladas eiqui, as novas edificacions
poderanse adaptar aos retranqueos dominantes, pero nunca a distancias inferiores
aos 3 m. do eixo. Esta excepcion non serd aplicable a0 marxe da rua que non estea

consolidada.

Lifias de peche.
A partires do eixo das vias os recuados das lifias de peche minimo respetaran as
seguintes distancias:

* Vias de titularidade extramunicipal:
Segun se estableza polo titular da via e, en calquera caso, alomenos, a4 ou3 m.
do eixo, segundo se trate de viario externo ou intemo dos nucleos, séndolle de
aplicacion aos peches o disposto a respeito dos sobreanchos na via para o recuado

da edificacion.

* Vias municipais:
Un minimo de 2 m. dende a aresta exterior da via.
Cando se constriza unha nova edificacion, a lifia de peche, na proxeccion da
fachada que dea fronte 4 via ou espacio publico, deixara libre un recuado -resio-

dun minimo de 3 m. de profundidade, tal coma se reflecta no seguinte grafico:
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Casa"a" Casa "b* Casa "c¢"
Camifio
A 30'": AN Rao* 30;,’- AT ;30- 30;,’: /AN Lifia depeche
90‘ ad*® TN 50" I i
- Rasantes.

Coma régula xeral, serin as actuais das vias as que dea fronte a parcela A este respeito,
calquera alteracion do terreo para acomodar a edificacion tera de axustarse as seguintes
condiciéns:
a) Cando a via 4 que dea fronte estea sen pavimentar acaidamente, a rasante
establecerase na cota de 20 ¢cms. por riba da rasante actual da via.
b) Os taudes producidos despois de modificar a pendente natural do terreo non
excederan do 50 % da dita pendente.
¢) Os muros de contencién que sexan necesarios coma consecoencia das alteracions
topograficas pama acomodar a edificacion & msante das vias, axustaranse as
seguintes limitacions:
c1) Se o muro do edificio € ao tempo, muro de contencion do terreo, as dimensiéns
son libres, pero non se permite ¢ caso no que o muro de ¢imentacion e

contenci6n sexa visible por riba da pendente natural do terreo.

107
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c2) Cando o muro ou tatide se separe do edificio, quedando visto, en ningun caso se

permitira que a altura sexa superior a 2 m. agis nos casos onde non sexa

paralelo 4 fachada, que tera que ser (1 m. A distancia a0 edificio sera (2m. ea

lonxitude maxima, a do edificio mais 3 metros a cada lado.

R

¥

L¥3+3 m

o
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¢s) Os muros que miren cara o exterior da parcela cumpriran co seguinte:

T T~

—

* Cando sexa limite da parcela coa rda ou camifio, a altura maxima sera de 1 m.
* No interior da parcela aceptarase sempre que a lifia de pendente maxima non

sobrepase o0 25 %.

- Situacion da edificacion.
As edificacions exentas poderan situarse libremente dentro da parcela, sempre que
se localice a fachada principal dentro da franxa dos primeiros 10 metros, medidos

dende o alineamento, reflectado en planos.

- Separacion a lindeiros.
O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores sera de 3 metros agas nos ¢asos
de edificacion adosada ou medianeira no lado ou lados adosados. Esta distancia
terd que ser respetada por toda a edificacion (voadizos, aleiros, alpendres, etc.).

Noustante, permitirase ¢ amimo as lindes laterais, e sen perxuicio a terceiros,
109
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daquelas edificacions auxiliares que non acaden os 3 metros de altura, se situen

exentas verbo da edificacién principal e se ubiquen na parte posterior da parcela.

Ocupacién maxima da parcela.

Sera do 60 % nos micleos da Veiga e do 80 % nos nucleos da montafia,
relacionados ambos mais adiante, na epigrafe onde se fixa a parcela minima. A
estes efectos computaran, ademais da edificacion principal, as edificaciéns
auxiliares e complementarias (cobertizos, alpendres, cortes, etc.).
Excepcionalmente, permitiranse ocupacions maiores cando se trate da anovacion
de edificios existentes; neste caso a ocupacién maxima non podera superar a da
edificacién anterior obxeto da anovacion, ou cando se trate de edificaciéns novas
en parcelas situadas antre edificacidns existentes e que non podendo cumprir tal

condicion, deberan nembargantes respetar o resto dos parametros definidos.

Edificabilidade.

A edificabilidade maxima seri de 0,5 m¥m? en zonas do nucleo onde o
saneamento se resolva a traveso da rede municipal de evacuacién de augas
residuais ou se conecte a esas redes, e de 0,40 m¥m? para as que se sitien fora
destas zonas e resolvan o saneamento por medio de sistemas individuais (fosas
pséticas...)

Teran a consideracion de canalizacions, a estes efectos, aquelas redes que boten os
vertidos con suficientes garantias de depuracién e hixiene a unha distancia non
inferior a 200 m. de calquera dos nucieos de poboacion existentes.

No caso de que se procedese 4 reestructuracion dunha edificacion tradicional
existente na parcela, poderase conservar a edificabilidade primitiva anque supere a
eiqui establecida.

A efectos de edificabilidade, computara tanto a edificacidén principal como as

auxiliares que superen os 30 m? en planta ou de menor superficie que acaden
110
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alturas superiores aos 3 metros. En calquera caso, estas edificacions auxiliares

computaran a efectos de ocupacion da parcela.

Altura maxima.

A altura maxima sobre rasante {AMR) sera de 7 metros, equivalente a baixo e
unha planta alta, medidos dende a rasante da via a que dea fronte. Asimesmo, a
altura maxima da edificacion medida no punto mais desfavorable dos seus
paramentos exteriores, dende a rasante do terreo, (AMP) non podera superar 0s 8
m.

Por riba da altura maxima non se permitiran outras construccions que non sexan 0s
elementos de cuberta ou instalacions técnicas (antenas, chimineias, etc.).

Permitirase a utilizacién vivideira do faio ou espacio baixo cuberta nas condicions

L4

establecidas nas ordenanzas xerais de volume e tipoléxicas.

—

Véos.

Soio se podera rebasar o alineamento cos corpos voados que se han permitir nas
ordenanzas xerais, cando a distancia antre os alineamentos opostos da via de que s¢
trate, supere os 6 metros, cun 10 % do ancho da ria establecéndose a sua
dimension maxima en 0,8 metros. Poderase voar nos outros paramentos da
edificacién que dan vista 4 parcela, sempre que non se supere o ancho maximo de

0.8 m.

Parcela minima.

a) Nucleos rurais da Veiga (Casas da Veiga, Castelaus, O Mosqueiro, Parada de

b)

Quteiro. A Ponte, O Vieiro). 600 m-
Nicleos de montaiia (Bréixome de Abaixo, Bréixome de Arriba, Laioso, Toxediiio,
A Venda): non se fixa.
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d) Outras condicions.

di)

dz)

Sera preceptiva a realizacion dun Plan Especial de Mellora dos Nucleos Rurais
cando nos nicleos nos que sea de aplicacion a presente ordenanza se dean as
seguintes circunstancias:
1°)  Se tefian concedido un mimero de licencias, no seu ameto que supofia mais
dun 40 % do censo de vivendas existentes no nucleo no intre da
aprobacion do PXO.

_ 2°) Cando, ainda sen ter acadada esta porcentaxe, pero superado o 20 %, o
namero de licencias para edificacions destinados a usos diferentes ao de
vivenda supofian mais do 50 % das licencias concedidas.

Tamén se poderan redactar P.EM. dos Nucleos Rurais co obxecto de desenvolver
unha actuacion integral sobre unha parte do niicleo. Neste suposto, aplicarase o
previsto no artigo 76.5 da L.S.G., sendo a densidade maxima permitida a de 20
vivendas por Ha; a tipoloxia das edificacions harmonizard coa edificacion xa
existente no nucleo, amén de cumplir coas exixencias tipoloxicas contidas na

normativa do PXO.

¢) Dotacion de espacios libres.

A dotacion minima de parques e zonas verdes ou libres de uso comunitario fixase en 3

m¥hab. Para o computo establecido terase en conta a unidade parroquial. A prevision total

de superficie de espacios libres existentes na parroquia (expresada en m?) dividida polo

mimero de Nucleos Rurais delimitados na mesma debera ofrecer un cociente { 100 m?

independentemente do estandar que lle corresponda en funcion do nimero de habitantes dos

ditos nucleos.

f) Usos.

Permitiranse os usos propios do mundo rural: vivenda, pequenos obradoiros artesanais,
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comercial, hosteleiro, turismo rural, agropecuario e os equipamentos propios do rural.

Vivenda (Categoria 1%).

Industrial {Categoria 1* e 2" e 3%).
Comercial (Categoria 1%).

Hoteleiro (Categoria 1" e 3%).
Garaxe-aparcamento {Categoria 1%, 2* e 5%).
Sanitario-asistencial (Categoria 2%).
Educativo (Categoria 17).

Sociocultural e recreativo (Categoria 17).
Deportivo.

Relixioso.

Agropecuario (Categoria 1%).

! SANTOS
SECRETARILS
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5226 NORMAS PARA O SOLO DE NUCLEO RURAL 2 EN ARFAS NON
CONSOLIDADAS POLA EDIFICACION. (NRNC).

a) Definicion.

Comprende esta Ordenanza aquela parte dos ametos das aldeas e lugares que, conformando
parte inequivoca dos asentamentos rurais de Vilar de Santos tal como estes se defimiron mais
atras, se localizan en areas non consolidadas pola edificacion. A delimitacion figura grafiada
nos planos de ordenacién a escala 1: 10.000 de xeito xeral e a escala 1: 2.000 para

establecemento de alineamentos.

P PR
b) Sistemas de ordenacién. ‘ g MEN
¢ S 17
, .. \ 1'. . "o
A edificacion sera forzosamente exerfa. L w
Lt
| SANTOS A
SECRETAR

¢) Parimetros da edificacion.

- Alineamentos e rasantes,

Os alineamentos fixanse nos comespondentes planos.

Liiias de peche.

A partires do eixo das vias os recuados das lifias de peche minimo respetaran as

seguintes distancias:

a) Vias de titularidade extramunicipal: Segun se estableza polo titular da via e,
en calquera caso, alomenos a 4 m. do eirxo.

b) Vias municipais: Un minimo de 2 m. dende a aresta exterior da via.

- Rasantes.
il4
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Serd de aplicacion o disposto para este parametro na norma para as areas

consolidadas do nicleo.

- Situacion.
As edificacions poderanse situar libremente dentro da parede, sempre que 2 fachada
~ principal se localice dentro da franxa dos pnmeiros 30 m., medidos dende o

alineamento.

-  Separacion a lindeiros.

O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores serd de 3 m.

- Ocupacién miaxima da parcela.
Sera do 30 %; a estes efectos computaran, ademais da edificacién principal, as

auxiliares e complementarias (cobertizos, alpendres, cortes, etc.).

- Edificabilidade.
A edificabilidade méaxima fixase en 0,35 m*/m’, sen poder sobrepasar os 350 m” a
edificacién destinada a vivenda. Exceptiase desa obriga, as construcciéns e

instalaciéns para usos agropecuarios que poderan acadar un maximo de 1.500 m’.

- Altura maxima.

Igual que o disposto para as areas consolidadas do nucleo.
- Parcela minima.

a) Para os nucleos da Veiga: 1.000 m®,

b) Para os nicleos da Montaiia: 500 m".
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d) Qutras condiciéns.
Nesta zona non se permitirain Plans Especiais de Mellora dos Nucleos que pretendan

desenvolver actuacions integrais.

e) Usos.

Permitiranse os mesmos usos que para as areas consolidadas do nicleo.

& W
¢ -
; o 0E

R

SECAETARIA . .,
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5.3. SOLO RUSTICO.

53.1. CLASES.

O solo ristico, dacordo co disposto na L.S.G. e no R.D. Ley 4/2000, de 23 de xuilo
dividese en dias grandes clases:
a) Solo rustico apto para o desenvolvemento urbanistico (RC).
O solo ristico apto para o desenvolvemento urbanistico, en funcion do uso
prioritario dividese en:
a;) Solo ristico apto para a urbanizacion de uso industrial (RC1)
a;) Solo ristico apto para a urbanizacion de uso residencial (RC2).
b) Solo especialmente protexido.
0O solo especialmente protexido dividese nas seguintes clases:
b) Sole do espacio da Veiga, no que, a sila vez se fai a distincion antre:
b11) Zona equipamental ladico-deportiva.
bi2) Resto da zona.
b) Solo de rios e regatos.
bz) Solo de recuperacion etnografica (Saa).
bs) Solo agrario.
bs) Sole de mato
bs) Solo de proteccién histérico-artistica.

5.3.2. DISPOSICIONS COMUNS A TODO O SOLO RUSTICO.

a) Os temeos clasificados como solo riistico, 56 poderan ser destinados aos usos
caracteristicos do medio rural, vencellados a utilizacion racional dos recursos

naturais, pero respetando, en calquera caso, as determinacions que sobre da
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b)

<)

d)

conservacién dos espacios naturais e da flora e fauna silvestres se contefien na lei

4/1989 de 27 de marzo.

Nos terreos situados nesta categoria de solo -e agas proibicion expresa que conteiia

a Normativa- poderanse realizar construcciéns destinadas a actividades agricolas,

gandeiras, forestais, extractivas, piscicolas ¢ outras calesquera sempre que garden

relacion coa natureza, extension e destino do predio ou coa explotacion de recursos
naturais asi como construcciéns e instalacions vencelladas a execucion,
mantenemento e servicio das obras publicas.

Excepcionalmente poderanse autorizar pola Comunidade Autonoma construccions

e instalacions para fins de interés xeral que tefian que se emprazar no medio rural ou

aquelas das que a sia localizacion vefia determinada polas caracteristicas e

exixencias da actividade.

Para a concesion da preceptiva licencia municipal deste tipo de obras, sera
requisito imprescindible e previo a obtencion de autorizacion do organo
autonémico competente, logo da informacion piblica do proxecto polo prazo de
vinte dias.

Todas as construccions que se poidan inzar nas distintas areas desta categoria de
solo teran que ser illadas ¢ deberan harmonizar co medio no que se emprazan,
ficando proibidas as edificacions caracteristicas das zonas urbanas e as vivendas e
usos residenciais no caso de solos especialmente protexidos e nos rusticos aptos
para urbanizar antes de que se proceda a elaborar e aprobar o correspondente plan
parcial.

Nas transferencias de propiedade, divisions e segregacions de temeos nesta crase de
solo, non se poderan acometer fraccionamentos en contra do disposto na lexislacion
agraria. Neste senso, a parcela minima edificable non sera inferior 4 unidade
minima de cultivo establecida pola lexislacion agrana para cada municipio en cada

momento.

I8
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533. CONDICION ESPECIFICA DO SOLO RUSTICO COMUN NAMENTRAS
NON SE ENCETE O SEU DESENVOLVEMENTE URBANISTICO.

1.- No solo ristico que non tefia fixadas polo PXO medidas de proteccion especial, & con
caracter excepcional so se permitiran construcciéns e edificacions de interés xeral se media

autorizacién expresa do drgano competente da Xunta de Galicia.

5.3.4. OUTRAS CONDICIONS.

1%) Aos efectos do disposto na L.S.G. a respeito do solo rustico, poderanse chantar neste solo
construcciéns destinadas a actividades agricolas, forestais, gandeiras ou outras que garden
relacion coa natureza e destino do predio ou coa explotacion dos recursos naturais.

Cando estes usos tefian caricter intensivo han requerir forzosamente de previa autorizaci{m
autonomica, segundo se desprende da sentencia do Tribunal Supremo de 289/1 1!2000 |

2%) Aos .I efectos do disposto no mesmo artigo 77,2 da LS.G. entenderise por construccions
vencelladas 4 execucién, mentenemento e servicio das obras piblicas permitidas as
seguintes:

a) As vencelladas & execucién da obra piiblica:

- Plantas de fabricacién de formigén ou de aglomerado asfaltico.

- Construccions para almacén de materiais, utis ou maquinaria.

- FEdificacions auxiliares de obra: Aseos e comedores de persoal, casetas e oficinas de

obra.

b) Vencelladas ao mantenimento e servicio das obras publicas:
- Construccions para almacén de materiais, utensilios ou maquinaria cun tamafio
maximo de 50 m>

- Marquesiiias e refuxios en paradas de transporte pablico.
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1" Aos efectos do disposto no apartado 3 do artigo 77 da L.S.G. entenderase por
construccions ou instalaciéns para fins de interés xeral que tefian que emprazarse no
medio rural, que precisan da autorizacion previa da CPTOPV, logo do recofiecemento dese

interés polo 6rgano urbanistico autondémico competente.

53.5. CONDICIONS QUE DEBEN REUNIR AS PARCELAS ONDE SE VAIAN

SITUAR EDIFICACIONS AUTORIZABLES SEGUNDO A LS.G.

a) Contardn con aceso rodado, por via publica, que permita a circulacion de veiculos
automoveis.

b) Teran que ter a posibilidade de enganche 4 rede de suministro de enerxia eléctrica.

c¢) Satisfaran o abastecemento de auga por captacion individual, que garanta o caudal
suficiente para o uso solicitado e as condicions de potablidade. As captacions efou
depésitos de abastecemento as vivendas terdn que se separar de calquera fosa séptica,
esterqueira ou caiquera fonte contaminante, un minimo de 25 metros

d) Contaran con instalacién de evacuacién e tratamento de augas residuais por medios
individuais de xeito que se garanta a non contaminacion do medio natural. Coma
minimo, o tratamento das augas residuais das vivendas axustaranse aos sistemas que a
tal fin se describen na Norma Tecnoléxica da Edificacion NTE-ISD de 1974.
Nas vivendas que tefian coma anexos, cortes ou cortellos, estes teran que se aillar das

vivendas, dispofiendo de entradas independentes.

5.3.6. OUTRAS CONDICIONS ESPECIFICAS EN SOLO RUSTICO COMUN.

1°) Incompatibilidades.
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As actividades industriais de interés xeral que logo da preceptiva autorizacion do
61gano urbanistico autonémico competente se poidan desenvolver nesas areas teran que
ter unha relacién directa co uso e destino do predio. Esta incompatibilidade non rexera
para as areas de monte baixo. No suposto de que estas actividades dispoftan desa previa
autorizacién, para poder obter licencia municipal, amais dese requisito esencial teran

. . .. g 4
que cumprir coas determinacions que vefien de seguido

2°) Parametros cuantitativos:
Recuados.
a) As vias: Serin obrigados os retranqueos minimos que determine o titular da via e, no
sen defecto, un minimo de 10 m. verbo do eixo.

b) A lindeiros: Minimo de 5 metros.

Parcela edificable:
Superficie minima e ecupacién maxima.
En todos 0s casos, a parcela minima tera que ser igoal ou superior 4 da unidade minima

de cultivo que se estableza en cada momento pola administracion competente.

Outras condicions:
a) Condicions para construccions destinadas a explotaciéns de cardcter gandeiro.
As novas explotacions gandeiras deberan respetar as distancias demandadas pola
lexislacion especifica, e en calquera caso separarse de calquera nucleo de poboacion
existente un minimo de:
- Granxas de vacin: 400 meiros.
- Granxas de ovino: 400 "

* Ben entendido que o feito de que cumpran co disposto no ponto 2° non confire dereito algun se antes non se
decrarard o interés xeral € s¢ autoriza a sua construccion polo 6rgano autonémico competente, que para as
actividades averiadas ao artigo 77.2 da L.S.G. que tefien cardcter intensivo tamén ¢ preceptiva.
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- Granxas de porcino: 2.000 "

- Granxas de aves:
- Granxas de outros:

600 "
1.500 "

Este requisito non sera de aplicacion para as explotacions existentes no intenior dos

nicleos rumis ou no seu contomo inmediato (100 m. da poligonal paralela a

delimitacion).

consultora galega s.1.

normativa urbanistica

122



TN TATTAANAATIAANAANITAIAAAAIAIAAAIIAAAAIANAANNANANAIIANANANN A

PLAN XERAL DE ORDENACION DE VILAR DE SANTOS

53.7. INCORPORACION AO SOLO URBANIZABLE DE AREAS DE SOLO
RUSTICO COMUN.

a)

b)

c)

Previsién.

Dacordo co disposto no artigo 14, d) da LS.G, (e de conformidade co
establecido nos artigos 9, 15, 16 e 17 da "Ley 6/1998" e do RDL 4/2000 que
modifica esa Lei), o presente PXO fixa as condicions nas que as areas de solo
ristico comun aqui previstas se poden incorporar ao proceso de

desenvolvemento urbanistico.

Desenrolo urbanistico.

Para esa incorporacion ao proceso de desenvolvemento urbanistico sera precisa
a redaccién e aprobacion dos correspondentes Plans Parciais. Dacordo co
disposto no artigo 78,2 da LSG o réxime urbanistico aplicable a estas areas,

logo da aprobacion do Plan Parcial serd o correspondente ao solo urbanizable.

Especificidades propias deste tipo de Plans Parciais.

Os Plans Parciais desta natureza, en razén do disposto no artigo 23 da LSG,
amais das determinacions que logo se explicitaran, deberan:

Xustificar a viabilidade da iniciativa formulada e a sia coerencia coas
estratexias do Plan Xeral que desenvolvan e coa estructura xeral do territorio
prevista no dito Plan Xeral.

Garantir o enlace da &rea delimitada no Plan Parcial coas redes viarias e
servicios integrantes dos sistemas xerais que en tanto que partes esencias da
estructura do territorio municipal, previa a determinacion dos elementos e redes
exteriores de infraestructuras sobre dos que se vaia a apoiar a actuacion no Plan
Parcial desenvolvido que, en calquera caso teran que se ceder gratuitamente ao

concello e costear, no seu caso, as obras.
123
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d)

Sinalar as medidas precisas para a integracion da iniciativa no ameto do solo

ristico onde se formula, asi coma as medidas que se determinan para mellorar as

condicions e os equipamentos das areas de solo urbano existentes no contomo

da zona que se pretende desenvolver.

Establecemento de garantias para o exacto cumprimento de todas as obrigas e

compromisos que o desenvolvemento urbanistico conleva, ben sexa en metalico,

en valores publicos ou mercede a aval bancario, e nas cantidades que se

determinan pola administracion.

Outras determinaciéns deste tipo de Plans Parciais.

Os Plans Parciais que desenrolen areas que o Plan Xeral de Ordenacion

califique como solo ristico comun aptas para o desenvolvemento urbanistico

conteran as determinacions que dimanan do que se establece no artigo 45,1 do

Regulamento de Planeamento vixente, ou no que, no seu dia, estableza o

Regulamento a que se fai mencién na Disposicién Transitoria TerceiradaL.5.G.

Cando menos, esas determinacions teran:

1) Determinacién da irea de planeamento que abranxe o Plan Parcial. Non
se poderan desenvolver areas de menos de 15.000 m® nin de mais de 60.000
m’ por medio dun s6 Plan Parcial. Tamén a delimitacion das zonas en que se
divide o territorio ordenado por razén dos usos e das tipoloxias edificatorias.

2) Usos. Nos planos de ordenaciéon do presente PXO reféctase a distincion
antre as areas onde so se permitird o uso industrial e aquelas outras nas que
se autorizara o uso residencial e os compatibles con el. O que figura como
RC 1 tera uso industrial e o RC 2 terd usos residencial e compatibles.
Calquera alteracion desta disposicion teria que vir precedida dunha
Modificacién Puntual do P.X.0.

3) Tipoloxias.
O Plan Parcial establecera as correspondentes tipoloxias edificatorias

permitidas no seu ameto, tendo en conta os seguintes Criternos:
124
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4)

A edificacion rtesidencial deberd ser prioritariamente exenta, pero

poderiase permitir vivendas adosadas se non se supera o nimero de sets.

- As edificaciéns que se destinen en exclusividade a outros usos deberin
manter unhas proporcions semellantes 4 da edificacion residencial.

- En ningtn caso se sobrepasaran as diias plantas mais a de baixo cuberta,
(PB + PA + PBC), os 6 m. de altura sobre a rasante (AMR) ¢ 7 m. de
altura en calquera punto (AMP).

- Respetaranse escrupulosamente as condicions xerais tipoloxicas da

Normativa.

Delimitacion das zonas en que se divide a area planeada e fixacion das

unidades de execucion, no seu ¢aso, Gue Se vexan necesarias.

5) Reservas minimas.

5,) Sistema de espacios libres de dominio e uso publico:

- 18 m? por vivenda e ou 100 m® de edificacién residencial, sen que baixe
do 10 % da superficie ordenada.

5.) Equipamento comunitario de caracter publico.
10 m” por vivenda ou por cada 100 m2 de edificacion residencial
prevista.

5;) Emprazamentos para centros asistenciais e sanitaros.

- 3 m® por vivenda ou 100 m* de edificacion residencial prevista.

5;) Aparcamentos.

1 praza de aparcamento por cada vivenda ou 80 m’ de edificacion (disposto

conforme ao que se dispén no artigo 22,1.g) da LSG).

6) Infraestructuras.

6.1. De comunicacion.
125
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O Plan Parcial amais de prever e garantir o enlace da drea co S.X. de
Comunicacions, asi como costealo €, no seu caso, executalo, establecera e
desefiara a rede de comunicacions interna, co sinalamento de alineamentos €
rasantes. A seccidn transversal do viario debe responder a maior ou menor
prevision de edificacién prevista sobre das marxes del, asi coma dos usos
que para esas beiras se autoricen ou prevexan. En calquera caso, 2 seccton
minima antre alineamentos non debe ser inferior a 1,5 veces a altura maxima

da edificacién sen que baixe, en ningun caso de 8 metros.

6.2. Caracteristicas e trazado das galerias e redes de abastecemento de
auga, rego ¢ hidrantes contra incendios, alcantarillado, enerxia eléctrica,
alumeado, rede telefonica, etc.

O Plan Parcial debera garantir:

1) Subministro de auga para a poboacion prevista de un minimo de 250
litros/habitante/dia, en condicions de éptima potabilidade. No caso
de que o uso sexa industrial unha dotacién de 1 m’/dia por cada
100 m? construibles.

2} Subministro de enerxia eléctrica por enriba dos 30 watios de
potencia por m” de terreo ordenado ou 60 w por cada m” construible.
Todas as redes de servicios deberan decorrer obrigadamente baixo
terra, aproveitando para elo un foxo escalonado, de xeito que sera

mais doada calquera reparacion de averias.

S0 W W Y T Y Y Y T T T T T W T T T T T W T W T T T O W T T s T M e TR TR TR

O Plan Parcial fixara as condicions de calculo a ter en conta polo(s)

"

proxecto(s) de urbanizacion.

N

Al

€ 7) A avaliacién que se tera que conter no Plan Parcial desagregara os conceptos
- seguintes:

- -  Movemento de terras.

c 126
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- Afirmado de viario e encintado de beirarruas.

- Estructuras.

- Sinalizacion.

- Saneamento.

- Abastecemento de auga, rego e hidrantes contra incendios.
- Rede enerxia eléctrica.

- Alumeado publico.

- Rede de Telefonia.

- Xardineiria

- Mobiliario urbano.

- Construccions dotacionais se € 0 caso.

- Indemnizaciéns, se proceden, polas expropiacions necesarias para as

conexions cos sitemas Xerais.

8) Plan de Etapas.

O Plan Parcial deberd contar cun plan de etapas no que se espectfique o
desenvolvemento no tempo das suas determinacions. Debera incluir a nidia
fixacion dos prazos nos que haberin de se cumprr as obrigas de cesion,
distribucién de cargas e beneficios e urbanizacion, asi como o de solicitar
licencia de edificaciéon, unha vez adquirido ¢ dereito ao aproveitamento

urbanistico.

9) Sinalamento do sistema de actuacién.

10) Planimetria.
Tanto os Planos de Informacion coma os de Ordenacion deberanse elaborar a

unha escala minima de 1: 1.000.
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Os planos de Informacién recolleran con nitidez todo o relativo ao medio fisico
no que se vaian desenvolver, asi como a realidade catastral.
Os planos de proxecto conterdn como minimo:
- Delimitacion.
- Zonificacion, con asignacién de usos pormiudados, sistema de espacios
libres, dotacions, etc.
- Rede viaria, co sinalamento de alineamento e rasantes e conexions co S.X. de
comunicacions.
- Rede de servicios.
- Delimitacidn, se ha lugar, de Unidades de Execucién.

- Plan de Etapas.
11) Aproveitamento.

O Plan Parcial, dacordo co establecido no artigo 94 da LSG determinara o
aproveitamento tipo do sector, conforme ac procedemento establecido no artigo
93 da LSG, ¢ dicir: dividindo o aproveitamento lucrativo total da area de reparto
_coincidente co sector desenvolvido polo Plan Parcial-, aproveitamento
expresado en metros cadrados do uso caracteristico, pola superficie total da area,
incluindo os sistemas xerais pertencentes ou adscritos a ela.

Definido conforme ao disposto nos artigos 93 e 94 da L.S.G., o aproveitamento
tipo de calquera das areas reguladas polo presente artigo non podera superar 0$

0,5 m*/m” do uso e tipeloxia caracteristicos de cada area.

12) Plans para usos industriais.

Os Plans Parciais que desenvolvan solo para usos industriais deberé conter as
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mesmas determinaciéns que os Plans Parciais industriais xa aprobados con

anterioridade.
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53.8. CONDICIONS DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

1. Definicion e ameio.

Comprende todas as zonas e elementos que encerran valores productivos, paisaxisticos,
medioambientais ou pertenecentes a0 patrimonio historico-artistico, etnografico e cultural do

pobo que deben ser especialmente protexidos polo planeamento.

2. Normas Xerais.

a) Na tomlidade do solo ristico especialmente protexido, en virtude das
disposicions que determine o P.X.0, queda expresamente proibida a
construccion ou emplazamento dos elementos seguintes:

» Publicidade estatica ou dinamica de caricter comercial, agas indicadores
turisticos, indicadores de posicion ou direccién ou carteis institucionais,
que se axusten 4 lexislacion sectorial aplicable.

e Calquera instalacion que podendo ser autorizable pola normativa
especifica, non xustifique fefacentemente, a traveso dun estudo de impacto
ambiental, a sua integracion no medio e o respeto das condicions naturais
que deron motivo a sua proteccion.

e  As vivendas unifamiliares de calquera tipo (artigo 77 daL.5.G.).

¢ Calquera construccion ou instalacion que non respete as
incompatibilidades de uso fixadas no P.X.Q, tanto as consignadas de
xeito Xenérico no presente artigo, como as especificas de cada tipo de
proteccion.

b) Agis nos casos en que se contefian unhas condiciéns especificas distintas en cada
categoria de solo especialmente protexido, nesta clase de solo en cumpnmento do
disposto nos artigos 77 a 79 da LS.G. e 30 da LR.SV,, amais da normativa que lle

sexa de aplicacion en funcién dos valores esenciais a protexer, no excepcional
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seves que festoneaban as propiedades, agras ou prazas), as condicions
medicambientais desta zona, no concello de Vilar de Santos, trocaron por completo.
E por iso que se pretende levar adiante un labor de rexeneracion do arbolado
autéctono, ligando este labor ao acondicionamento dunha area lidica (deportivo-

turistica), na parte que linda coa ribeira dereita do rio Limia.

b) Zonas.
En virtude do anterior se considera a existencia de dias zonas diferentes:
- Zona equipamental.
- Restodaareade EN.

c) Obxetivos perseguidos e procedemento.
Rexeneracion paisaxistica e medioambiental asi como posta en valor da érea para
incrementar a atractividade turistica do Concello.
Para o desenvolvemento desta area sera preceptiva a realizacion dun Plan Especial

cuxos obxectivos se concretan na seguinte epigrafe.

d) Usos permitidos.
d;) Na zona zona equipamental permitiranse os seguintes usos:

1°) Recuperacion do arbolado autdctono.

2°) Disposicion do terreo para acaelo a funciéns de caracter equipamental,
incluida a sua recuperacion como zona himida, mantendo a vexetacion
herbacea nas nias do campo.

3°) Disposicion dunha pequena area de servicio (restaurante, cafeteria, almaceén,
etc.), onde se permitira inzar unha edificacton que:
- Non superara os 400 m® construidos en edificacion de pranta baixa,

cunha altura maxima de 4 m. e altura maxima de cuberta de 3,5 m.
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- Habera de axustarse escrupulosamente as disposicions tipoloxicas
establecidas con cardcter xermal na Nommativa; e, a maiores, ser
construida utilizando a pedra (e o vidro) nos paramentos exteriores a
tella de barro cocido na cubricion e a madeira na carpintaria extenor.

4°) Prever unha area de aparcamento de 10 prazas por cada 100 m’ construibles.
5°) Permitiranse, en xeral, as actividades de disfroite, promocion e investigacion
do patrimonio natural, sempre que non comporten edificacion. 56 se

permitira a construccion de observatorios de aves, construidos en madeira e

comenentemente camuflados na paisaxe, asi como nifios artifictais.

6°) Non ser permitira a circulacion de veiculos de motor privados —agas os de
uso agropecuario e os autorizados- nas vias que decorren paralelas as canies,
polas beiras das mesmas.

7°) Non se permitiran os tendidos aéreos de lifias eléctricas, telefonicas, etc.

d2) No resto da zona rexeran as mesmas condicions que na zona de especial proteccion
agraria, pero coa proibicion de inzamento de calquera construccion, instalacion ou
edificacion, agas as infraestructuras de rego, no seu ¢aso.
Non se permitirz a apertura de novas canteiras ou calquera tipo de actividade
extractiva fora dos espacios lindeiros ao solo ristico protextdo da Veiga fixados
para esa funcién, nos planos de ordenacion, espacios cuxa localizacion ven
determinada, xustamente, pola necesidade de recuperar espacios para a

rexeneracion medioambiental futura.

B) Solo rastico de Proteccion de Rios e Regatos.
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1. Definién, Ameto e normas de proteccién’
Comprende os terreos que son obxeto de proteccion por parte da Lei de Augas (Let
29/1985, de 2 de Agosto e 0 Regulamento que a desenvolve, aprobado por RD.
849/1986, de 11 de Abril), que constitien o dominio publico hidraulico, a saber:
a) As augas continentais, tanto as superficiais como as soterradas

anovables con independencia do tempo de anovacion.

b) Os leitos de cotrentes naturais, continuas ou discontinuas.

c) Os leitos dos lagos e lagoas e os dos encoros superficiais en canles
publicas.

d) Os acuiferos soterrados para os efectos dos actos de disposicion ou de

afeccion dos recursos hidraulicos.

2. Normas de proteccién de carsicter xeral.
Coa proteccion do dominio publico hidriulico € o ecosistema que nel se instre
preténdese conseguir un acaido nivel de calidade das augas; impedir a contaminacién
das augas superficiais e evitar todo tipo de actuacion que poida degradar tanto o dito

dominio publico como o ecosistema fluvial no seu conxunto.

Usos permitidos:

Permitense sen necesidade de autorizacién administrativa e de conformidade co que
dispofien a Lei e mailos Regulamentos, usar as augas superficiais, mentres decorren
polos seus leitos naturais e/ou as canles construidas, para beber, lavar, e outros usos
domésticos, asi como para beber o gando ou bafio das persoas sempre que non se

produza unha alteracién do caudal e a calidade das augas.

Usos permitidos logo de autorizacion:

¢ Estas normas podense solapar cas dimanantes da condicién de espacio natural da Veiga. Xa que loge,

deberan. cumprirse a totalidade das determinacions aplicables.
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Permitense, logo de autorizacion administrativa:
a) A navegacion e flotacion. _
b} O establecemento de barcas de paso e os seus embarcadeiros.
¢) Calquera outro uso, non incluido na alinea anterior, que non exclia a utilizacién

do recurso por terceiros.

Usos proibidos:

Con caracter xeral queda proibido nos bens citados anteriormente:

a) Efectuar vertidos directos ou indirectos que contaminen as augas.

b) Acumular residuos sélidos, lixos ou sustancias, calquera que sexa a sua natureza e
o lugar no que se pofan, que constitian ou poidan constituir un perigo de
contaminacion das augas ou de degradaci6n do seu medio.

¢) Efectuar acciéns sobre o medio fisico bioléxico afecto as augas que constitiian ou

poidan constituir unha degradacion del.

¢) O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion fixados nos Plans
Hidroléxicos, cando poidan constituir un perigo de contaminacion ou
degradaciéon do dominio piiblico hidraulico.

d) A construccién de encoros, cadoiros ou represas que alteren a canle do rio. A
eses efectos entenderase alteracion a detencién das augas por presas que tefian un
dique de mais de 1 m. de altura sobre do nivel actual da canle.

Toda actividade susceptible de provocar a contaminaciéon ou degradacion do

dominio piiblico hidrdulico e, en particular, o vertido de augas e de productos

residuais susceptibles de contamina-las augas continentais, requerird autorizacion

administrativa.

Vertidos.
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Cando o vertido poida dar lugar a infiltracién ou almacenamento de sustancias
susceptibles de contaminar os acuiferos ou as augas sotemadas, 500 se podera autorizar
se o estudo hidroloxico previo demostrase a sia inocuidade.

As autorizacions administrativas sobre establecemento, modificacion ou traslado de
instalacions ou industrias que orixinen ou poidan orixinar vertidos, otorgaranse

condicionadas a obtencion da correspondente autorizacion de vertido.

Leitos, ribeiras e marxes.

Enténdese por leito natural dunha corrente continua ou discontinua o terreo cuberto
polas augas nas maximas crecidas ordinarias.

Enténdese por ribeiras as faixas laterais dos leitos piblicos situadas por riba do nivel de

augas abaixo, € por marxes 0s terreos que limitan cos lettos.

Zona de servidume.
As marxes en toda a sua extension lonxitudinal, estin suxeitos a unha zona de
servidume de 5 m. de ancho, para uso puablico e ten os seguintes fins:

a) Paso para o servicio de persoal de vixilancia do letto.

b) Paso pama o exercicio de actividades de pesca fluvial.

c) Paso para o salvamento de persoas e bens.

d) Varado e amame de embarcacions de forma ocasional e en caso de necesidade.
Os propietarios desta zona de servidume poderan sementar e plantar especies non
arboreas, sempre que non impidan o paso sinalado, e non poderan edificar sen obter a
autorizacion pertinente, que se outorgara soio en casos moi xustificados e sempre que a

funcion da edificacion sexa algunha das previstas no presente PXO.

Zona de policia.
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Comprende unha zona de alomenos 100 m. de ancho, medidos horizontaimente a
partires do leito, na que se condiciona o uso de solo e as actividades que se
desenvolven, e quedan sometidas ao disposto no regulamento citado:

a) As alteraciéns sustanciais do relevo natural do terreo.

b) As extraccion de andos.

¢) As construcciéns de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para a cotrente en
réxime de avenidas ou que poida ser causa de degradacion ou deteriorizacién do
dominio pablico hidrautico.

En calquera caso, na franxa de 25 m. a cada marxe do leito queda proibida toda
edificacion, agas a repamacidn efou reutilizacion das productivas tradicionais ou
construccions tais que pontes, pontellas, pasais, presas, breixas, cadoiros, canles de
derivacién, etc., ou aquelas edificacions inzadas con anterioridade 4 aprobacion deste
PX.0O, que contasen con todas as autorizacions legal e regulamentariamente

requeridas.

Autorizacidns.
A utilizacién ou aproveitamento polos particulares dos leitos ou dos bens situados

nesles, requerira a previa concesién ou autorizacion administrativa.

Lagos, lagoas, encoros e terreos inundables.

Enténdese por leito ou fondo dun lago ou lagoa o terreo que ocupan as sias augas nas
épocas en que alcanzan o seu maior nivel ordinario.

Enténdese por leito ou fondo dun encoro superficial o terreo cuberto por augas na época
de maximas crecidas ordinanas dos rios que ¢ alimentan.

As marxes dos lagos, lagoas e encoros quedaran suxeitas 4 zona de servidume e policia

fixadas para as correntes de auga.
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Zonas humidas.
Teran a consideracion de zonas humidas, as zonas pantanosas ou brafientas, mesmo
aquelas que fosen creadas artificialmente e quedan comprendidas nelas:

a) As marismas, turbeiras ou aguas rasas, Xa Sexan permanentes ou
temporais, estean integradas por augas remansadas ou cofrentes € Xa se
trate de augas doces, salobres ou salinas, naturais ou artificiais.

b)  As marxes das ditas augas e nas terras limitrofes naqueles casos nos que,
logo de tramitacion do expediente administrativo oportuno, fosen asi

declaradas, por ser necesario para evitar danos graves 4 fauna e 4 flora,

Usos permitidos logo de autorizacion administrativa.

a) As obras, actividades e aproveitamentos que pretendan realizarse na zona.
Cando as ditas obras ou actividades poidan perxudicar sensiblemente a
integridade dunha zona humida requirirase avaliacion previa da sia incidencia
ecoloxica.

b) O aproveitamento dos recursos existentes na zona ou dependentes dela.

Estan tamén suxeitas a previa autorizacion aquelas obras, actividades ou
aproveitamentos que se desenvolven no medio natural que se fixe ao delimitar o
ameto territorial da zona humida, co fin de impedir a degradacion das
condicions da zona, e exixirase, se € o caso, un estudo sobre a sia incidencia
ambiental.

Ademais de todo o anteriormente sinalado, terase en conta, de calquera xeito, o disposto

na Lei e Regulamento citados.

3. Normas de caricter especifico.
a) Por régula xeral, nos cursos de auga con corrente continua ao longo de todo ano,

0 P.X 0. estableceri unhas bandas de proteccion de 25 m. en cada nibeira. Nesas
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zonas estard proibido o inzamento de calquera edificacion de nova planta que
non sexan as tradicionais (muifios, pequenas presas, cadoiros, lavadeiros,
pontes, pontellas, etc.), ou instalacions e edificacions destinadas ao lecer da
poboacién. Esta limitacion non contara para os tramos de rios que atravesen o
solo clasificado como urbano ou de Nucleos Rurais tal e coma estes se
delimitan no presente PXO. Nese suposto sé sera de aplicacién o disposto na
Normativa Xeral de Lei de Augas.

b) Protéxese especialmente a vexetacién ripicola (tanto arborea como arbustiva),
proibindo a slia corta, agas por motivos de seguridade. Permitese, noustante os
labores de limpeza dos camifios de sirga e sendas tradicionais existentes.

c) As areas de recreo que se incen nas zonas de proteccién deberan dispor dun
estudo de impacto, realizado 4 escala da importancia do elemento que se

protexa.

C) Solo rustico protexido de proteccién etnogrifica.

1. Definicion e ameto,

Comprende os terreos que, no seu dia constituiron a aldea de Saa, asi como os que
conforman a sua redonda, incluidos os bosques e espacios agricolas e o cemiterio

parroquial de Vilar de Santos.

2. Obxetives a conseguir coa proteccion.

A recuperacion como patrimonio historico-etnografico e natural deste espacio, e a sua posta
en valor como centro de primeiro orde do agroturismo da Limia, logo do necesario Plan

Especial de ordenacion e proteccion e o proxecto de explotacién turistica.
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3, Obras autorizadas.

« Conservacion, consolidacion, restauracion e rehabilitacion, segundo proceda da
edificacién hoxe en ruinas e dos espacios que conformaban o vello nucleo de
Saa.

e A conservacion e meliora dos bosquetes existentes e a reinstauracién do bosque
autoctono que se empeza a producir de modo natural entre Saa ¢ Vilar de
Santos, ao norde do camifio que as une.

e As que sexan precisas para integrar a parte nova do cemiterio co vello cemiterio
existente, de xeito que se corrixan 0s impactos que aquel produciu.

o Todas aquelas que sexan precisas para acadar o obxetivo prantexado para a
zona, incluida a construccién fora do ameto estricto da aldea de edificacion e/ou

instalacions precisas para o obxecto perseguido.

4. Planeamento de desenvolvemento.
Sera precisa a realizacion dun Plan Especial de Proteccion e posta en valor da area, en
funcién do obxectivo prantexado, elaborado seguindo os criterios de zonificacion que se

contefien na Memoria do presente PXO.
D) Solo ristico de Protecciéon agraria.

1. Definicién e ameto.
Comprende aquelas zonas de mellor acaemento para o aproveitamento agricola do
Concello por mor de se ter desenvolvido nelas a concentracion parcelaria. Non se
inclien dentro da zona os terreos concentrados que se integran nos propios nacleos
de poboacion delimitados no P.X.0. En razon da sua potencialidade agroloxica
deben estar, polo xeral, protexidas doutros usos que alteren o seu acaemento a tal

fin, pois sexa cal sexa o modelo que se configure noa pais no futuro enténdese que
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non pode haber proxecto social racional no porvir que desbote as potencialidades
agrarias; estas han ser sempre bésicas. A delimitacién precisa das zonas de.
proteccion contense nos planos de ordenacion (a escala 1: 1(‘i000). Exceptuase desta
regra xeral, a zona que aparece delimitada en planos onde se autorizara a extraccion

de andos.

2. Normas de proteccidn.

a)

b)

d)

Por régula xeral nos terreos comprendidos na presente proteccion non se podera
erguer ningunha edificacion ou construccién das que se poden autorizar
directamente polo Concello que non sexa para uso exclusivo agricola con maximo
de volume de 40 m>. O resto das construccions agricolas teran que ser tramitadas
logo de decrarar o seu interés xeral. Caso de obterse este, rexera eiqui a normativa
que para estas construccions se fixa no solo ristico comun.

Permitese a construccion de invernadeiros, pareiras e calquera outra infraestructura
deste caracter, sen outra limitacién que a dimanante do propio aproveitamento dos
recursos agricolas da parcela.

Proibese o ensanchamento do viario existente nestas ireas sempre que non vefa
obrigado polas propias explotacions agrarias ou se recolla asi no PXO.

Proibese a apertura de novo viario, asi coma os desmontes, excavacions e recheos
que supofian merma da superficie cultivable e calquera movimento de terra que
altere, no seu caso, a rede de irmrigacién ou drenaxe dos terreos. A proibicion non
contara se os movementos de terra responden a estudos e plans agroléxicos levados
a cabo pola administracién competente nin para os proxectos de explotacion de
aridos que se autoricen pola administracién sectorial competenie, nas zonas

habilitadas ao efecto e delimitadas nos planos de ordenacion.
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E) Solo rustico de proteccion do bosque.
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1. Definicién.
Tratase de pequenas masas arboradas, principalmente constituidas por carballeiras mixtas

de carballo (Quercus robur) e cerquifios (Quercus pyrenaica), pequenos bidutrais (Bétula

alba) e pequenos soutos de castafiao (Castanea sativa), que ainda fican no T.M. sobre todo

na metade norde.

- OBXETIVOS.

Promover a mellom e conservacion destas masas autoctonas asegurando a sia boa
constitucion, prosperidade e persistencia.

Conservacion da biodiversidade e dos equilibrios ecoléxicos do bosque.

Incrementar os aproveitamentos secundarios do monte.

Fomentar as actividades de lecer e espallamento dos valores do bosque.

- USOS PERMITIDOS.

Os propios da explotacion tradicional destes recursos sempre que non impliquen a corta
ou gueima de pés arboreos.

As actividades encamifiadas ao aproveitamento secundario do bosque: cogumelos,
plantas medicinais, plantas aromdticas, outras plantas de interés, froitos do bosque, etc.
Actividades de mellora das melloras das masas arboreas.

Uso social do bosque: esparcemento proporcionado pola estancia, paseo e
contemplacion da natureza.

Actividades de mantenemento e limpeza do bosque.
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- LIMITACIONS DE USOS.

e Proibicién de todo tipo de construccién, instalacién ou edificacién, para calquera uso,
agés as labores de mantemento e reparacions, no seu caso, das tradicionais existentes.

¢ Proibicion da tala indiscriminada de arbores.

¢ Proibicién de introduccion de coniferas e arborado non autéctono.

e Proibido facer lume, salvo autorizacion expresa.
F) Solo ristico de proteccién do mato.

1. Definicion.

Tratase dunha ampla zona situada a norte e nacente do concello, desenvolvida, polo xeral
en altitudes superiores aos 700 m. sobre o nivel do mar, polo comin con vexetacion de
matogueira ou cos penedos espidos,-que ten importancia mediocambiental, ecoldxica,
paisaxistica €, mesmo, con potencialidade recreativa que, por tanto, se debe protexer e

pofier en valor.

2. Condicions.

Nesta area non se permitira a construcciéon de ningunha edificacion, agas os pequenos
refuxios e postos de vixiancia para a prevencion do lume.

Poderanse autorizar pequenas explotaciéns de canteiras, sempre que medie estudio de
impacto ambiental previo a autorizacion, non comporte edificacién de caracter permanente

e se garanta a rehabilitacion da érea afectada ao rematar a explotacion.
G) Proteccién historico-artistica,

0. Lexislacion aplicable.

consultora galega s.l. normativa urbanistica
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Sera normativa aplicable de obrigado cumprimento en todo o que non se atope

especificamente incluido nas presentes Normas, a seguinte:

Lei 8/995, do 30 de octubro, do Patrimonio Cultural de Galicia.

Decreto 62/1989, da Xunta de Galicia, que rexe a actividade arqueoloxica na
C.A de Galicia.

Lei 16/1985, de 25 de xunio, do Patrimonio Histérico Espafiol.

Decreto 449/1973. de 22 de febreiro, de proteccion de “hoérreos e cabazos”
antigos existentes en Asturias ¢ Galicia.

Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccion dos escudos, emblemas,
pedras heraldicas, rollos de xustiza e cruces do término e pezas similares de
interese historico-artistico.

Decreto 917/1967, de 20 de abril, polo que se dictan normas sobre publicidade

exterior.

1. Definicién e catalogacion.

Constitien bens de interés cultural suxeitos a proteccion urbanistica, dacordo coas

determinacions da presente Normas.

a) Os edificios e conxuntos de interés historico-artistico, arquitectonico e urbanistico.

b) Os xacementos arqueoloxicos e castros.

¢) O patrimonio etnografico de interés: conxuntos habitacionais rurais, pontes,

pontellas, regos, canles, presas, muifios e outros elementos propios da vida

agropecuaria.

2. Patrimonio con proteccion xa aplicable e propesta de incorporacién de novos

elementos:

a) Neste intre non hai ningin BIC decrarado ou con expedente de Decracion na

provincia de Ourense que afecte a0 Termo Municipal de Vilar de Santos.

b) As N.C. e S. Provinciais protexen preventivamente 0s seguintes elementos:
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- Arqueoloxia.
- Xacemento romano de Parada de Outeire, (GA 32090001) na parroquia

do mesmo nome.

- Arquitectura relixiosa.
1) Igrexa de San Xoan, en Vilar de Santos.
2) Igrexa de Santa Maria, en Parada de Outeiro.
3) Capela de San Xodn, en Laioso (P. de Outeiro).
4) Capela de Santa Marta, en Castelaus (P. de Outeiro).

- Arquitectura civil.

5) Pazo de Parada de Outeiro e os seus xardins, en Quteiro.
Amiis destes elementos, existen outros bens de interés para a sia catalogacion en

Vilar de Santos de xeito que o Catalogo dos mesmos € o que figura no Inventario

que se reflecta de seguido:

1.- ARQUITECTURA RELIXIOSA:

1.1. IGREXAS PARROQUIAIS

-Igrexa de San Xodn de Vilar de Santos: VAR!; Situada na aldea de Vilar de

Santos (Parroquia de Vilar de Santos).
-Igrexa de Santa Maria de Parada do Outeiro: PAR/; Situada na aldea de Parada
do Quteiro (Parroquia de Parada do Outeiro).
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1.2. ERMIDAS E CAPELAS

-Capela de San Xodn de Laioso: PAR2; Situada na aldea de Laioso (Parroqura de

Parada do QOuteiro).
-Capela de Santa Marta de Castelaus: PAR3; Situada na aldea de Castelaus

(Parroquia de Parada do Quteiro).
2.- CRUCEIROS

-Cruceiro de Castelaus: PECI; Situado no Quinteiro da aldea de Castelaus

(Parroquia de Parada do Outeiro).
-Cruceiro de Laioso: PEC2; Situado nas aforas da aldea de Laioso (Parroquia de

Parada do Quteiro).
-Cruceiro da Capela: PEC3; Ubicado recentemente en fronte da capela de Laioso

(Parroquia de Parada do Outeiro).

3.- ARQUITECTURA CIVIL

3.1. ALDEAS DE INTERESE

-Aldea de Saa: VAPI: Aldea derruida de interese etnografico situada ao pé do

Cemiterio Parroquial do nucleo de Vilar de Santos (Parroquia de Vilar de Santos).
3.2. TIPOLOXiAS ARQUITECTONICAS PROTEXIDAS

-Casa da Beira da Estrada: AP/
-Casa Labrega Tipo Bloque: AP2
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-Casa Labrega de Desenvolvemento Liiial: AP3
-Casa Labrega de Desenvolvemento Perpendicular: AP

-Casa Labrega de Desenvolvemento arredor dun Curral: AP

3.3. FONTES E LAVADOIROS

_Fonte e Lavadoiro de Espifieiros: EFONI; Fonte Popular situada na aldea de
Castelaus. (Parroquia de Parada do Outeiro).

-Fonte de Cachalgura: EFON2; Fonte Popular situada no parque publico do
mesmo nome, sito no nicleo de Vilar de Santos. (Parroquia de Vilar de Santos).
-Fonte do Pazo: EFON3; Fonte Popular situada na aldea de Saa. (Parroquia de

Vilar de Santos).
-Fonte de Laioso: EFON4; Fonte Popular situada na aldea do mesmo nome.

(Parroquia de Parada do Outeiro).

3.4. CONSTRUCCIONS SENORIAIS

3.4.1 OSPAZOS

-Pazo da Seiiorita: PACI; Pazo rural situado na aldea de Parada do Outeiro

{Parroquia de Parada do Outeiro).
-Pazo de Parada do Outeiro: PAC2; Pazo rural situado na aldea de Parada do

Quteiro {(Parroquia de Parada do Outeiro).

3.4.2 AS CASAS RECTORAIS

-Casa Rectoral de Parada do Outeiro; PAC3; Casa Rectoral situada na aldea de

Parada do Outeiro (Parroquia de Parada do Outeiro).
147
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3.5

-Casa Rectoral de Vilar de Santos ou Museo da Limia: VAC1: Casa Rectoral-

Museo situada na aldea de Vilar de Santos (Parroquia de Vilar de Santos).

CONSTRUCCIONS ADXECTIVAS:

"HORREOQ: EH: Construccion adxectiva presente en todo o termo municipal.

-MUINO: Construccién adxectiva presente en todo o termo municipal. EMI;
Muifio do Xulio en Bréixome de Arriba (Parroquia de Parada do Quteiro). EM2,
Muiiio de Marquina, en Casas da Ponte, e M3, Muifio de Celsa; M4, Muiiio de
Antonio; M5, Muiiio de Roxelia, todos eles na aldea de Quteiro (Parroquia de
Parada do Outeiro). EM6, Muiiio de Pepe Florinda; EM?7, Muiiio de Herdeiros; e
EMS8 Muiiio de Antonio, todos eles sitos na aldea de Toxedifio (Parroquia de
Parada do Outeiro). EM9, Muifio de Celso en Bréixome de Abaixo (Parroquia de

Parada do Outeiro).

-FORNQ: EFORI; Fornoe de Casas da Veiga (Parroquia de Vilar de Santos).
EFOR2: Forno de Laioso (Parroquia de Parada do Outeiro). EFOR3; Forno de
Mosqueiro (Parroquia de Parada do Outeiro). EFOR4: Forno de Parada e EFORS;
Forno do Outeiro (ambos na Parroquia de Parada do Outeire). EFORS; Forno de
Toxedifio (Parroquia de Parada do Outeiro). EFOR6; Forno de Castelaus
{(Parroquia de Parada do Outeiro). EFOR7; Forno de Vilar de Santos (Parrogquia de
Vilar de Santos). EFORS; Forno de Bréixome de Arriba (Parroquia de Parada do

QOuteiro).

Amén dos elementos que se vefien de relacionar, forman parte do Catalogo os seguintes

bens de caracter arqueoloxico:

XA-1: Mamoa do Monte dos Cervos (GA3209003)
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XA-1: Mamoa do Monte dos Cervos (GA3209003)

XA-2: Castro de Vilar de Santos (GA32090004)

X A-3: Xacemento romano de Parada do Outeiro (GA32090001)
X A-4: Necrépole romana de Barreiros (GA32090002)

XA-5: Xacemento do Toural

X A-6; Xacemento de O Campo

XA-7: Xacemento de A Barxa

XA-8: Xacemento da Finca Albaniio

X A-9: Xacemento de Os Cantos-Congostra da Fonte Carballa
XA-10: Xacemento de Castelaus

XA-11:; Xacemento de As Touzas

XA-12: Xacemento de Os Padrosos

X A-13: Xacemento de Vilar de Santos

X A-14: Capela de Laioso

consultora galega s.1. normativa urbanistica
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3. Normativa aplicable

3.1. Edificios e conxuntos de interés histérico-artistico

‘ MTITR] I Os

sgcgg_"r.lﬂl.i_ 4

Alcance da proteccién. Distinguiranse varios casos, en funcién da natureza do
obxeto protexido.

Cando o obxeto protexido é un edificio e no Catalogo figure exclusivamente como
tal, a proteccion entenderase que se extende a toda a parcela onde se ubique tal
edificio, quedando excluida calquera segregacién en novas parcelas, tanto para
edificios protexidos en solo de niicleos rurais como en solo rustico. Cando o obxeto
protexido é un edificio e os xardins ou hortas que con €l forman unha unidade (e asi
figuran no Catélogo), quedara excluida calquera segregacion da parcela onde se
ubique tal conxunto ou unidade. Nos xardins, hortas ou zonas non ocupadas pola
edificacion, calquera modificacion dos elementos que configuran formalmente o
iameto de influencia da edificacién (parterres, arboredas, macizos, plantaciéns,
elementos ormnamentais non vexetais, coma pérgolas, balaustres, brocais, fontes,
sendas ou camifios, etc.) sera obxeto de licencta. O Concello deberd solicitar
dictame pericial ou administrativo de facultativos ou organismos competentes cando
a modificacion pretendida non se xustifique como conservacién ou mantenemento e
poida supofier un cambeo de caricter do ameto protexido, correndo cos gastos
orixinados neste caso, polo promotor das obras. Expresamente quedara proibida a
corta de especies arbustivas ou arboreas autoctonas ou exoticas que por porte, idade
ou situacion estratéxica, formen parte importante da xardineiria ou entorno
inmediato; ou a destruccion dos elementos, vexetaiss ou non, mais arriba
relacionados.

Cando o obxeto protexido sexa un xardin ou unha horta estarase ao disposto no

punto antertor.
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Cando o elemento protexido sexa unha torre ou pazo entenderase que a proteccion
exténdese a toda a parcela que coa edificacion definen a unidade que responde
tradicionalmente a tal terminoloxia. Quedara excluida a posibilidade de calquera
segregacion que rompa a dita unidade.

Obras permitidas. Con caracter xeral autorizanse obras de restauracion total ou
parcial, conservacion, restauracion, consolidacién e rehabilitacion.

Cando nun edificio obxeto desta proteccion se pretendese unha reestructuracion
xeneralizada (conservacion da envolvente externa: fachadas e cubertas e vaciado do
interior) ou unha adiccién de planta (cando isto fose posible) o Concello exixira a
presentacion da documentacion complementaria que se especifica no epigrafe
correspondente deste apartado, que garantizara que as obras que se proxectan non
afectan ao caracter tradicional do edificio obxeto de proteccion nin o do seu entorno.
Se o0 Concello estimase que ese caracter non quedaba garantizado podera denegar a
licencia. Se non existise conformidade co solicitante, o Concello podera solicitar
dictamen pericial ou administrativo de facultativo ou organismos competentes, con
cargo ao promotor.

Explicitamente quedaran proibidos os derrubos parciais ou totais que afecten a
envolvente do edificio (fachada e cubertas) ou a meodificacion dos ocos ou 2
apertura de outros novos ou aqueles cambeos na envolvente que modifiquen a
composicion xeral.

No caso de que no edificio protexido sexa posible a adiccion de planta, esta farase
mantendo as condiciéns estructurais da planta do edificio preexistente en canto sexa
posible e as da fachada en canto ao ritmo da canteiria, mamposteria ou ornamentais
e acristalamento.

Aproveitamentos permitidos. En xeral o correspondente ao upo de solo onde esta
ubicada a parcela e/ou edificacion protexida, tanto no que fai 4 edificabilidade,
como no que respeita aos usos. No seu defecto, un maximo de 0,05 m2/m2, sen

poder exceder nunca dun incremento do 15% sobre o xa edificado.
151
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Conservacién: Son aquelas obras destinadas a cumplir as obligaciéns de
propiedade no que se refire as condicions de omnato e hixiene da edificacion.
Non poden afectar as caricteristicas formais do edificio nin ocasionar
alteracions ou sustitucions de calquera dos elementos estructurais ou de disefio
do edificio.

Restauracion: Son aquelas obras encamifiadas a unha conservacion en grado
maximo, nas que se pretende a reparacién dos elementos estructurais ou non,
do edificio 4 vez que reproducir as condicions orixinais do edificio sen
aportacion de elementos de novo disefio, mesmo a restauracion do mobiliario
orixinal e da decoracién, ou dos procedentes, alomenos, das filtimas etapas de
utilizacion.

Cando implique a sustitucion inevitable dalgin elemento, a reposicion sera o
mais fidel posible cas condicions orixinais.

Consolidacién: Son aquelas obras encamiiiadas 4 conservacién e mantenimento
que impliquen sustitucién parcial ou total daigin elemento estructural, con
aportacién de elementos novos, con disefio ou natureza material diferente aos
sustituidos, pero respetando a organizacion espacial integramente, asi como a
tipoloxia estructural e a composicion exterior da envolvente do edificio
(fachadas e cubertas).

Rehabilitacién: Son aquelas obras encamifiadas a mellorar e axeitar as
condicions de habitabilidade e que impliquen unha redistribucion da
organizacion espacial, conservando as caracteristicas estructurais e 2
composicion exterior da envolvente do edificio {fachadas e cubertas).
Reestructuraciéon: Son aquelas obras encamifiadas a unha renovacion mesmo
dos elementos estructurais que impliquen variacions do tipo de estructura,
podendo incluir a demolicién dos elementos estructurais ou en degrao maximo,
ao vaciado do edificio, conservando as fachadas existentes ao exterior, interior

patios e a lifia e tipo de cuberta.
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f) Adiccién de plantas: Son aquelas obras encamifiadas a aumentar o numero de
plantas do edificio mantendo ou non a tipoloxia estructural. Asimilable a
reestructuracion no tocante ao degrao de conservacion e tolerancia. As
condicions nas que pode realizarse a edificacion especificanse no degrao de
proteccion correspondente. Soio neste caso, a cuberta do edificio deixara de se
considerar protexida.

3.2. Conxuntos etnograficos.

Para o Gnico conxunto consideraro, a Aldea de Saa e o seo entorno, rexera a
normativa correspondente ao solo rizstico de proteccion etnografica (subapartado C
do apartado 3, do artigo 5.38, “Condicions do solo rustico de especial proteccion”’,
da presente normativa.

3.3. Patrimonio Arqueoléxico

Para a regulacién do Patrimonio Arqueoloxico rexera a ordenanza que figura como
anexo a presente Norma, xuntamente coas Fichas dos elementos integrantes do

correspondente Catalogo.

BECRETARI,
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CONCELLOS

VILAR DE SANTOS
ANUNCIO

De acordo co snalado no artigo 48.2
daLe 1/1997, do 24 de marzo, do solo
de Galicia, faise publico que o Pleno
deste concello, por acordo do 17 de de-
cembro de 2001, aprobou definitivamen-
teo Plano Xeral de Ordenancion Munici-
pal. Asemade publicase como anexo a
este anuncio o texto integro da normativa
e as ordenanzas que o integran.

Contra este acordo, que é firme navia
administrativa, poderase interpofier, po-
testativamente, recurso de reposicion no
prazo dun mes, contado a partir do dia
seguinte 6 de publicacion do presente
anuncio no BOP, ante o0 mesmo Grgano
gue dictou o acto, ou ben recurso con-
tencioso-administrativo no prazo de
dous meses, contados desde o dia se-
guinte 6 de publicacion, ante o Xulgado
do Contencioso-Administrativo de Ou-
rense, sen perxuizo de que se poida in-
terpofier calquera outro recurso que se
estime pertinente.

Anexo

Titulo |.- Disposicions xerais.

1.1. Ambito de aplicacion.

As presentes ordenanzas e normas ur-
banisticas, de acordo co que sinalan as
disposicidns vixentes, regulan o uso do
solo e a edificacion no termo municipal
de Vilar de Santos.

1.2. Vixencia

O Plano Xeral de Ordenacion de Vilar
de Santos (no sucesivo, PXO) entraraen
vigor 6 dia seguinte da publicacion da
slia aprobacion definitiva nos diarios
oficiais, segundo dispén aLei do solo de
Galicia, Lei 1/1997 do 24 de marzo (no
sucesivo LSG).

Sera preceptiva, en calquera caso, a
stiarevision:

a) Transcorridos oito anos a partir da
stla aprobacion definitiva.

b) Cando o dispofian as leis sectoriais
de carécter xeral, ou as de caracter urba
nistico gque se promulguen, segundo dis-
pofia 0 seu propio articulado.

¢) Cando se produzan circunstancias
imprevisibles no momento de redaccion
do presente PXO, que poidan altera-lo
model o territorial previsto.

Poderase modifica-lo PXO, cando se
xulgue conveniente, entendéndose por
modificacién o cambio de determina
cions que non afecten 6s elementos ba
sicos da estructura xeral e organica do
territorio, nin supofian modificacion dos
criterios xerais establecidos; todo isto
conforme co disposto no artigo 50 da vi-
xente LSG.

1.3. Relacions coas NCS provinciais.

Nagqueles puntos non desenvolvidos
polo presente PXO habera que aterse 6
disposto nas Normas Complementarias
e Subsidiarias para os concellos da Pro-
vincia de Ourense.

1.4. Desenvolvemento do PXO.

a) Planeamento subordenado.

1) Para o desenvolvemento do PXO.
formaranse, de acordo co previsto nale-
xisaciéon vixente: LSG. 8/1998 e RD
4/2000, Regulamento de planeamento,
(RP), etc. e o disposto na presente nor-
mativa, planos especiais, planos parciais
e estudios de detalle.

2) Os limites destes desenvolvemen-
tos seran os definidos nos planos de or-
denacion e/ou na presente normativa.

3) Cando nos nucleos delimitados nos
gue se establecen alifiamentos e rasantes
se produzan casos de imprecision nas
determinacions ou sexan necesarios li-
Xeiros reaxustes deses alifiamentos ou

de reordenacion de volumes dunha cou-
zada ou elemento da morfol oxia urbana,
redactaranse e tramitaranse estudios de
detalle paraesesfins.

1.5. Contido e documentacion.

a) Partes.

O corpo da presente Normativa com-
préndese nos seguintes titul os:

|. Disposiciéns xerais.

Il. Clasificacién e cudlificacion do
solo municipal.

[11. Ordenanzas xerais.

IV. Xestion do planeamento.

V. Ordenanzas especificas.

Anexos

b) Documentos:

A documentacion integrante do pre-
sente PXO. é a seguinte:

- Memoriainformativa e anexos.

- Planos de informacién.

- Memoriaxustificativa, orde de prio-
ridades e estudo econdmico-financieiro.

- Planos de ordenacion.

- Normativa urbanistica e catdl ogo.

Titulo I1: Clasificacion e cuaificacion
do solo municipal.

2.1. Clasificacion.

O presente PXO. de Vilar de Santos,
en funcién do disposto na LSG. (artigo
63 e ss.) baseado nas caracteristicas do
termo municipal, & sta estructura de
asentamentos e as perspectivas que se
albiscan e se proxectan para o futuro in-
mediato (postas de manifesto na memo-
ria informativa e xustificativa), prevé a
existencia das seguintes clases de solo:

1. Solo urbano.

Correspondese unicamente coa deli-
mitacion do solo urbano de caréacter in-
dustrial, situado a pofiente do nucleo de
Vilar de Santos.

2. Solo de nucleo rural.

Correspéndese co solo dos asenta
mentos do termo municipal.
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Distinguense tres tipos de nucleos ru-
rais.

2.1. Solo de nicleos rurais 1, corres-
pondente 6 nlcleo cabeceira do conce-
llo.

2.2. Correspdndese co resto dos asen-
tamentos rurais do TM, facendo o dis-
tingo, soamentes para os efectos de fixa
cion de parcela entre:

2.2.1. Os nlcleos daVeiga

2.2.2. Os nlicleos da montafia.

3. Solo rastico.

Constituirdn solo ristico o resto dos
terreos que non se inclden nas anteriores
clases de solo as que se fixo mencion,
conforme co disposto nos artigos 77 a
79dalSG.

Este dividese nas seguintes clases:

» Solo rdstico comdn, xa que logo
apto para o desenvolvemento urbanisti -
co, conforme co disposto no RD 4/2000.

* Solo rustico de especial proteccion.

2.2. Cudlificacion.

Solo urbano. Soamente se considera
esta categoria de solo para 0 solo indus-
trial exclusivo situado a pofiente do ni-
cleo deVilar de Santos. Dividese en solo
urbano consolidado industria (Sl) e
solo urbano non consolidado industrial
(SIAC).

1. Solo de nicleos rurais 1. Prevese
esta categoria de solo para o solo do ni-
cleo cabeceirado concello, Vilar de San
tos, que inclUe o de Castelaus por proxi-
midade tanxencial.

Dentro desta clase de solo distingui-
ranse as seguintes ordenanzas:

1) Ordenanza de nucleo histérico ou
orixinario (CHO).

2) Ordenanza de solo de expansion
(B):
3) Ordenanza de solo industrial exclu-
sivo (S1).

4) Ordenanza de equipamentos publi-
cos (EQ).

5) Ordenanza de espacios libres e
zonas verdes (EL).

2. Solo de ndcleos rurais 2. Corres-
pondese co resto dos nucleos de poboa-
cion do TM. Distinguirase entre nlcleos
da Veiga e nlicleos da montafia para os
efectos de fixacion de parcela minima.
En todos eles, sen embargo, distinguese
entre as seguintes ordenanzas.

1) Ordenanza para as éreas consolida-
das do nucleo (C).

2) Ordenanza para as areas hon con-
solidadas de nucleo (NC).

3) Ordenanza de equipamentos (EQ).

4) Ordenanza de espacios libres (EL).

3. Solo rustico.

De acordo co establecido na Seccion
42 do Capitulo 11 do titulo Il da LSG.
(artigos 77 a 79) asi como no Real de-
creto lei 4/2000, no solo rastico distin-
guiranse as seguintes categorias:

a) Solo rustico apto para o desenvol-
vemento urbanistico.

al) De uso industrial (RC1).

a2) De uso residencia (RC-2).

b) Solo rastico suxeito a proteccions
especiais. Este serao en funcion das se-
guintes razéns:

bl) En funcién das potencialidades
productivas.

b1.1) Rustico de proteccions agrarias
(SRA).

b1.2) Rastico de protecciéns de bos-
ques (SRB).

b1.3) Rustico de proteccions de mato
(SRM).

b2) En funcién dos valores ecol Oxi-
cos, medioambientais e pai saxisticos:

. Rustico de proteccion do espacio na-
tural daVeiga

. Rustico de proteccion de rios e rega-
tos (SRR).

b3) En funcidn de valores histérico ar-
tisticos, arqueoléxicos, etnograficos e
culturais:

. Rustico de proteccion do patrimonio
histérico (RPH).

. Rustico de recuperacion etnogréfica
de Saa (SRRS).

Titulo I11: Ordenanzas xerais.

3.1. Condiciéns as que se terd que
axusta-la edificacion nas diversas clases
de solo.

As condicions as que se terd que axus-
tar a edificacion seran as especificas de
cada zona, contidas na respectiva orde-
nanza ou norma, completadas polas or-
denanzas xerais, de volume, de uso, ti-
poloxicas, hixiénicas e de xestion.

3.2. Definicidns.

Para os efectos do presente PXO. can+
tas veces se empreguen os termos que de
seguido se indican, terdn o significado
gue nidiamente se expresa nos apartados
seguintes:

Soar: Toda parcela axeitada para a
edificacion que relina os seguintes re-
quisitos:

a) Ter sinaladas as alifiaciéns e rasan-
tes.

b) Dispofier de acceso rodado directo
pola via a que dea fronte.

¢) Ter pavimentada a calzada desa via
e dispofier de encintado de beirarrdias
sempre que o via en cuestién estea pre-
visto con ancho ( 8 m.

d) Dispofier de abastecemento de
auga, contar con conexion & rede muni-
cipal de evacuacion das augas residuais
e dispor de subministracion de enerxia
eléctrica.

Alifiacion ou arruamento:

Lifia limite da parcela que separa esta
dos espacios libres publicos (rdas, cami-
fios, prazas, curros, etc.).

Alifiacion actual:

Son os lindeiros das parcelas cos es-
pacios libres publicos existentes.

Alifiacion oficial:

Son as sinaladas no planeamento, que
adquiren o carécter de oficiais a aproba-
cion definitiva do presente PXO ou dos
documentos que o desenvolven. Poden
definirse nos planos de ordenacion, nos
textos da normativa ou en ambol os dous
casos a vez, prevalecendo sempre, en
caso de contradiccion, a norma escrita
sobre agréafica.

Lifa de edificacion:

E aquela lifia que a futura edificacion
non pode sobrepasar, agas cos beirados
cando estes se permitan. Pode ser inte-
rior ou exterior.

- Exterior: Cando se refire a fachada
da edificacion que dea fronte a espacios
libres publicos ou 6s libres privados que
limiten con estes e sexan froito dun re-
cuado minimo obrigado.

- Interior: Cando se refire & fachada
oposta 4 anterior.

Parcela edificable:

E a que reine os requisitos para que
nela se poida edificar. Tamén se enten-
deré con este termo a parte do soar com-
prendida antre a lifia de edificacion ex-
terior e alifia de edificacion interior.

Recuado (“retranqueo”):

E 0 ancho da faixa de terreo compren-
dida antre a alifiacion oficial e alifa de
edificacion, cando estas non coincidan.
Tefien tamén esta mesma consideracion
as separacions da edificacién verbo dos
demais lindes da parcela edificables.

Rasante:

E o perfil lonxitudinal dunha via e,
fora dos nicleos de poboacién, tamén
pode se-lo perfil do terreo en contacto
coa edificacion.

Rasantes oficiais:

Son as definidas no presente PXO, a
partires dos puntos altimétricos nelas es-
tablecidos ou as fixadas nos documentos
gue as desenvolvan. No caso das vias
existentes, coa edificacion xa consolida
da e de non mediar modificacion, asra-
santes seran as actual mente establecidas
nelas.

Alturada edificacion:

E a dimension vertical dun edificio,
entendida como a distancia existente
antre arasante dariia & que dea fronte a
edificacion e a cara inferior do Ultimo
forxado desta, medida no punto medio
da fachada e expresada en metros. Nas
circunstancias nas que se permita, esa
medicion podera efectuarse dende a ra-
sante do terreo sempre que esta non
coincida coadarula, todoisto cogallo de
evitar grandes movementos de terra.

Altura méxima da edificacion:

A alturamaximasobre rasante (AMR)
vira expresada en metros. Cando os edi -
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ficios vaian ser construidos en pendente
establecerase a atura maxima no punto
mais desfavorable, ou altura maxima
permitida (AMP), que serd a que non se
poderd superar en ningun dos puntos e
arestas da edificacion, tanto na fachada
exterior coma na(s) situada(s) no inte-
rior daparcela.

Altura de pisos:

Distancia antre as caras inferiores de
dous forxados consecutivos.

Alturalibre de pisos:

Distancia existente dende a superficie
do pavimento acabado ata a superficie
inferior do teito da planta corresponden-
te.

Altura de cuberta:

E adistancia vertical existente antre a
cara superior do ultimo forxado e alifia
de cumieira ou punto do cumio da edifi-
cacion.

Superficie ocupada:

E a comprendida dentro dos limites
definidos pola proxeccién vertical sobre
un plano horizontal daslifias externas de
toda construccion.

Superficie edificada en planta:

E acomprendida antre os limites exte-
riores da construccion de cada planta.

Superficie total edificada:

E a resultante da suma das superficie
edificadas de tédal as plantas.

Quinteira (“manzana’):

Entenderase por quinteiro “manzana’
aporcién de solo que contén unha agru-
pacion de varias parcelas xuntas, unhas
coas outras, cando o dito conxunto
quede completamente delimitado por
espacios de dominio publico (vias, pra-
zas, espacios libres, etc.).

Pétio:

E todo espacio libre rodeado tedrica
ou realmente de edificacion.

Pétio de quinteiro:

E todo espacio definido no interior da
quinteiro pola lifia de edificacion inte-
rior en planta de piso.

Patio de parcela:

E o espacio libre situado dentro da
parcela edificable.

Patio habitable:

E aquela que se dedica a unha perma
nencia continuada das persoas. Non
comprende, polo tanto, os vestibulos,
corredores, aseos, despensas, roupeiros,
trasteiros, depdsitos, aparcamentos ou
calquera outra peza de paso ou almacén.

Plantas da edificacion:

- Planta de soto.

Ter4 esta consideracion a totalidade
ou parte da planta da que o teito se atope
en tédol os seus puntos por baixo da cota
de 0,5 metros sobre da rasante.

- Planta de semisoto.

Sera aquela que tefia parte da stia altu-
rapor baixo da rasante do terreo en con-

tacto coa edificacion e que non sobrepa-
se, en ningun punto a diferencia antre a
altura méxima sobre rasante (AMR) e a
altura méaxima no punto mais desfavora-
ble (AMP) permitida para cada ordenan-
za

Se na ordenanza aplicable non se de-
termina ese pardmetro, 0 maximo per-
mitido ser&a de 1 metro.

- Planta baixa.

E a planta habitable inferior do edifi-
cio. O seu solo atoparase a mesma cota,
por enriba ou,como maximo, a 0,60 me-
tros por baixo darasante da beirarriia ou
terreo en contacto coa edificacion.

- Planta de piso.

E a que se sitta antre dous forxados
consecutivos, por enriba do que serve de
teito & planta baixa e por baixo do ulti-
mo forxado da edificacion.

- Planta baixo cuberta.

E aparte da edificacion existente antre
o forxado que serve de teito a Ultima
planta de piso e a superficie de cuberta.
Para o computo da edificabilidade terase
en conta, soamente, a superficie na que
se poida proxectar unha atura igoa ou
superior a 1,5 metros, sempre que na
construccion os faldéns se eleven con
petos.

Portal:

E o local que se sittia antre a porta de
entrada do edificio e as escaleiras.

Edificio exento:

E aquel que estaillado e separado to-
talmente doutras construccions por es-
pacios libres de edificacion.

Usos permitidos:

Son aquel es que se consideran acaidos
en cada unha das zonas de ordenanza,
gue se sinalan nas presentes ordenanzas.

Usos prohibidos:

Son 0s que non se consinten, por non
seren acaidos, en cada unha das zona de
ordenanza, que se sinalan nas presentes
ordenanzas.

Edificio exclusivo:

E o que cumpre coa condicion de que
en tédolos seus locais se realicen activi -
dades comprendidas no mesmo uso.

Edificabilidade:

E a medida da edificacién permitida
nunha determinada area do solo. Pédese
establecer de xeito absoluto ou bruto
(totalide dos m2 ou dos m3 edificados
ou edificables) ou de xeito relativo (m2
ou m3 por cada metro cadrado de super-
ficie da zona ou &rea de que se trate).

Nas parcelas ou soares, a edificabili-
dade pode vir fixada explicitamente dal-
gunha das maneiras citadas ou implici-
tamente, debéndose obte-la edificabili-
dade neste caso, a partir do computo de
condiciéns de volume que afectan & dita
parcela ou soar.

Preexistencias:

Baixo deste comin denominador
agrdpanse todos aqueles elementos ou
grupos de elementos do medio fisico,
tanto naturais como artificios do home,
tanto organicos como inorganicos, que
son determinantes para a configuracion
formal, funciona e estructural do terri-
torio. Vefien ser, no seu conxunto, o que
se deu en chamar paisaxe histérica,
constituindo o legado histérico-cultural
mais vivo e concreto do que se dispon
sobre do pasado e pedra angular do por-
vir.

Peches ou cercados de parcela.

Elementos constructivos que serven
para delimitar e pecha-las propiedades.

Modelos permitidos en uso residen-
cia:

a) Plurifamiliar entre medianeiras.

Edificio destinado 6 uso residencial
para varios nucleos familiares, construi-
do de xeito que un ou dous dos seus pa-
ramentos son colindantes con outra edi-
ficacion.

b) Plurifamiliar illado.

Edificio de adicado 6 uso residencia
paravarios nucleos familiares, construi-
do estructuramente de xeito indepen-
dente e sen elementos colindantes con
ningunha outra edificacion.

¢) Unifamiliar illado.

Edificio dedicado 6 uso residencid
para un s6 nucleo familiar, construido
estructural e funcional mente de xeito in-
dependente e sen elementos colindantes
con ningtn outro edificio.

d) Unifamiliar asinado.

Edificio dedicado 6 uso residencial
para un s6 nucleo familiar, construido
xunto a outro(s) de semellantes caracte-
risticas co(s) que pode ter elementos co-
mUns ou colindantes.

A hora de solicita-la licencia de cons-
truccion, o proxecto que ampare esa so-
licitude debe facer expresa mencion do
modelo de uso residencial que vai te-lo
edificio que se quere construir.

3.3. Normas da edificacion.

3.3.1. Condiciéns xerais de volume e
hixiénicas.

1°) Alcance e contido da session.

Estas condicions establecen os para-
metros 6s que se deben suxeita-las di-
mensiéns de calquera edificacion asi
como amaneira de medir e aplicar estas
limitaci éns e as condicidns de salubrida
de e hixiénicas. Estas condicions xerais
estaran supeditadas sempre as particula-
ridades que en cada caso concreto dis-
pofian as ordenanzas e normas especifi-
cas.

2°) Medicién de alturas.

Agés indicacién distinta en calquera
das ordenanzas ou normas especificas,
as dturas maximas (AMR) en relacion
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€O numero de plantas, fixanse do se-
guinte xeito:

PB ... 4 metros.

PB + planta de piso ... 7 metros.

Para os efectos do uso residencial, a
altura minima das plantas serd a deter-
minada na lexislacion vixente en cada
momento. Agoramesmo &, a que se de-

termina no anexo 6 Decreto 311/1992,
do 12 de novembro.

No caso de rehabilitacion de edificios
incluidos no catdlogo de elementos do
patrimonio cultural, permitirase o0 man-
tenemento das alturas existentes ainda
gue superen as maximas agui estableci-
das.

Para 0s casos nos que se constria
sobre terreos en pendente, a lonxitude
das fachadas ou o fondo da edificacion
terase que dividir nas partes necesarias,
escalonando convenientemente a altura,
de xeito que en ningn punto se supere a
altura méxima permitida (AMP), todo
isto de acordo cos seguintes gréficos:
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39 Construccion por enriba da altura
méxima sobre rasante.

Se non se prohibe expresamente nas
ordenanzas ou normas especificas, per-
mitese a utilizacion como peza habitable
do espacio baixo cuberta sempre que
non conforme vivenda independente e
se axuste 6 suposto de airear e ventea-lo
espacio resultante por medio de venta-
nais practicables cenitais, isto é, sobre a
propia cuberta, de xeito semellante 0s
do gré&fico seguinte;

Non se prexulga a atura e posicion
dos ocos practicables nos faldons da cu-
berta, pero deberan seguir un ritmo pa
rello e/ou concorde co dos ocos dos pa
ramentos verticais existentes na fachada
correspondente 6 faldon da cuberta.

4°) Cubertas.

As edificacions deberan cubrirse for-
zosamente con tellado a duas, tres ou
catro augas, que se xuntaran, forzosa-
mente, N0 cumio ou ha lifla cumieira
prohibindose expresamente a creba de
pendentes nos faldons ou as superficies
planas en toda ou parte da cuberta. Ex-
ceptlianse as peguenas construccions,
con vans inferiores a 6 m onde se per-
mitird a cuberta a unha soa auga.

A atura méaxima da cuberta, agés que
se determine outra nas ordenanzas e
normas especificas, fixase en 3,5 m.

A cuberta debera inscribirse dentro
dunha pendente méxima de 30°.

Por enriba da cuberta permitirase so-
mente a construccién de chemineas, lu-
cernarios e elementos decorativos ou de
remate, prohibindose corpos saintes tipo
“galdpagos’ mansardas, bufardas, etc.

59 Sotos e semisotos.

Os sotos non seran habitables, podén-
dose utilizar como amacéns, aparca-
mentos ou cuartos de instalaciéns 6 ser-
vicio dos moradores das plantas supe-

riores. A plantade soto non computaraa
efectos de edificabilidade se se dedica
0s usos referenciados. Poderanse desen-
volver neles usos comerciais, pero nese
caso si computaran edificabilidade e al-
tura non sera inferior a 2,70 metros.

Os semisotos poderan ser destinados
0s usos que se establezan, prohibindose
0 uso de vivenda neles. A altura libre
non serainferior, igualmente, a 2,30 me-
tros nin superior a4 metros. A planta de
semisoto computard para os efectos de

edificabili-

dade, unica-

mente na-

quela super-

ficie que se

atope por

enriba de 1

metro sobre
da rasante,
sendo de
aplicacién o

s disposto

. para 0s usos

& i comerciais
r i  no pardgra-

e i fo anterior

(que regula

T 0S SOt0S).
6% Expe-
cificade dos

e sotos dedi-

cados a
aparcamento.

Cando o estandar de prazas de aparca
mento (ver apartado 27 deste mesmo ar-
tigo), non se poida desenvolver no espa-
cio da planta ocupada pola edificacion,
poderase amplia-lo soto. Se a amplia-
cion sefai baixo o espacio libre privado,
non se fixan mais limites que os lindes
do propio predio.

7°) Planta baixa.

A alturalibre desta planta non seré su-
perior a 4 metros nin inferior a 2,70 m
(agas nos edificios que figuren no Caté
logo de Proteccidn).

Podera destinarse 6s usos que se esta-
blezan na normativa especifica. O uso
de vivenda estara condicionado a que o
solo desta planta, na parte que se dedi-
gue a este uso, estea situado, como mi-
nimo, por enriba dos 0,50 metros da ra-
sante da rda & que dea fronte.

8°) Saintes e voos.

Non se permitira sobresair da lifia de
edificacion exterior méis que, de se-lo
€aso, cos voos gue se fixen no presente
documento.

9°) Corpos voados abertos e pechados.

a) Os voos abertos (balcons) permi-
tense sen mais cortapisas que as tipol 6-
xicas, nas dimensions de voo que se es-
pecifican no apartado 9° c).

b) Osvoos pechados teran que ser for-
zosamente tipo galeria ou miradoiro; e,
paratal fin, deberén ter unha superficie
acristalada igua ou maior 6 70% da su-
perficie dafachadaasi voada. Estes voos
non se permitirén sobre espacios priva-
dos, agés que o autoricen as ordenanzas
ou hormas especificas.

¢) Agés autorizacion expresa en orde-
nanzas e normas especificas, tampouco
se han permitir voos nas rdas con ancho
inferior a5 m. Nas que superen esta an-
chura permitiranse voos que non supe-
ren o 10 % do ancho da rUa ata un mé&
ximo de 0,8 m.

d) A alturaminima dos corpos voados
sobre da rasante da beirarrta sera de 3,5
m. proibindose que sobresaian do plano
de proxeccion da dita beirarria, invadin-
doarda

€) Nos corpos voados pechados non se
permitiré sobresair outra volta sobre o
voo con balcons

f) Amais dos voos sinalados, sO se au-
torizarén saintes se se trata de cornixas e
beirados, sempre que non excedan dos
0,60 metros.

10°) Entrantes.

Permitense a formacion dos seguintes
tipos de entrantes:

a) En plantabaixa:

- Pérticos e soportais paralelos a lifia
de fachada. Neste caso non se permitira
voar con corpos pechados na fachada da
edificacion. Os soportais teran que ter
unha anchura minima de 3 metros.

- Pasadizos perpendiculares a fachada
principal.

b) En plantas superiores:

Permitense terrazas cubertas.

11°) Petios de parcela.

Os patios de parcela dimensionaranse
en funcion das alturas méximas permiti-
das na zona de que se trate e das depen-
dencias que abran ocos a elas, cumprin-
do para tal fin o disposto no Decreto
311/1992, do 12 de novembro, da Xunta
de Galicia, sobre habitabilidade de vi-
vendas.

Nos patios de parcela poderase edifi-
car no nivel de planta baixa, cando se
trate de quinteiros totalmente pechados;
e sempre que nesa planta non vaia haber
vivenda. A medida do fondo da prolon-
gacion da planta baixa construible na
parcela non podera exceder dos 2/3 da
medida do fondo da edificacion. A cu-
berta da planta de patio debera ser tras-
IGcida, alomenos, en 1/2 da stia superfi-
cie, sendo preceptiva a realizacion nela
dos necesarios ocos de ventilacion. O
volume asi edificado sera contabilizado
para os cdlculos de edificabilidade na
slia totalidade, se é o caso.

Os paramentos dos patios 6s que poi-
dan abrir ocos os dormitorios e locais de
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traballo e oficinas deberan ser tratados
coma fachadas exteriores.

12°) Patios mancomunados.

1. Os patios de parcela poderdn man-
comunarse. Para poder considera-las
slias dimensidns totais a efectos de cla
sificacion e, polo tanto, de apertura de
0COos a este, sera necesario que exista
acordo de mancomunidade coa inscri-
cion do dereito de servidume dos res-
pectivos soares no Rexistro da Propieda-
de, funcionando a partir dese momento
como calquera patio de parcela.

2. A mancomunidade de patios s se
poderd cancelar coa autorizacion do
concello cando non existan xa os edifi-
cios da que os patios requirian o dito
acordo de mancomunidade para cumpri-
|as dimensidns minimas.

3. Poderanse erguer muros de separa
cién 6 interior do patio mancomunado
dunha altura maxima de 3 metros a par-
tir da rasante do patio que esta situado
mais abaixo.

139 Acceso a patios.

Todolos patios deberan ter accesos.

14°) Patios en quinteiros callados.

Nagueles quinteiros onde non se defi-
na no plano o patio de quinteiro, os pa-
tios que resulten, cumpriran en canto &
dimension, as condiciéons de patio de
parcela en funcién da atura das edifica-
cions méis outas que os limitan.

15° Servidume de paso.

1. Os propietarios de soares ou parce-
las nos que existan servidumes de paso
ou outras calquera, deberan respectalas
cando edifiquen, agés que establezan un
acordo de supresién destas con tédolos
propietarios e usuarios afectados e a so-
metan a informacion favorable do con-
cdlo.

2. Seaservidume é de paso caraains
talacions ou edificacions interiores exis
tentes, debera dispor dun ancho minimo
de 3 metros en toda a sla lonxitude,
agas que nos planos do presentes PXO
se tefia grafado un ancho maior. No caso
de que actuamente resultase inferior,
virdn obrigados a rema-la edificacion
1/2 do ancho que falta para chegar 6 mi-
nimo, no caso de que a servidume se
atope no lindeiro de duas parcelas ou
soares de distinta propiedade, e atotali -
dade do ancho se a servidume se atopa
situada dentro da propia parcela ou soar.

3. Seaservidume é de paso e afacha-
da medianeira colindante non ten ocos
de pezas vivideiras ou cocifias, e ade-
mais se atopa dentro da propiedade que
se constrie, ainda que sexa no lindeiro
desta, poderase edificar sobre adita ser-
vidume, deixando unha altura libre mi-
nima de 4 metros, e respectando 0s ocos
de ventilacién que puidesen existir na

parcela colindante por medio de pozos
de ventilacién.

16°) Chemineas de ventilacién.

Deberan aterse & normativa vixente na
materia.

17°) Condiciéns dos locais.

Toda peza habitable tera luz e ventila-
cion directas por medio de ocos de su-
perficie total non inferior a 1/8 da que
tefia a planta do local, permitindo de-
pendencias unidas por medio de embo-
caduras de comunicacion, sempre que 0
fondo total, contado a partir do oco, non
exceda de 10 metros.

18°) Portais.

No caso de modelos de uso residen-
cial plurifamiliar, asi como na ordenan-
za de equipamentos o portal tera un
ancho minimo de dous metros dende o
oco de entrada ata a escaleira principal
0u 0 ascensor, se 0 houbese. O oco de
entrada non tera menos de 1,30 metros
de luz. Nos modelos de uso residencia
unifamiliar non se esixen estes minimos.

19°) Escaleiras.

As escaleiras poderan ser exteriores
ou interiores.

No caso de modelos de uso residen-
cia plurifamiliar, asi como na ordenan-
za de equipamentos, agas as excepcions
gue se detallan en cada uso, as escaleiras
con utilizacion polo publico non pode-
rén ter un ancho inferior a 1 metro,
sendo obrigada, nese caso, a sla Situa
cién no interior do corpo edificado.

Permitese aluz e ventilacion cenital a
caixa de escaleiras por medio de lucer-
narios.

20°) Cerramentos.

1. Tédolos soares deberan estar pe-
chados de acordo coas condicions que
para cerramentos se sinalan nas orde-
nanzas respectivas. De non existir regu-
lacion especifica esixirase un cerramen-
to permanente de, como minimo, 1,8
metros de altura, executado con mate-
riais e espesores acaidos coma para ase-
gura-la slla solidez e conservacion en bo
estado.

2. Debera situarse na dlifiacion oficial.
Cando se abran novas vias, 0s propieta-
rios dos soares que dean fronte a estas
terén a obriga de efectualo no prazo que
sinale o concello, contado a partir da fi-
nalizacion da pavimentacion da rda e
encintado de beirarrUias.

3. Cando se produza aderrubade cal -
guera edificacién, sen que se prevexa
unha construccién inmediata, sera obri-
gatorio o pechamento do soar situandoo
na alifiacién oficial. Efectuarase no
prazo quefixe o concello, contado a par-
tir da data de concesion da licencia de
derruba.

4. Os valados de pechamento das par-
celas non urbanas ou os das urbanas que

acollan edificacion exenta, non poderan
excede-laaturade 1,5 metros con mate-
riais opacos. Autorizanse maiores altu-
ras a base de pechamentos vexetais
(seves) ou con enreixados ou verxas me-
talicas, ata un méximo de 2,5 m. Enten-
derase que a transparencia do enreixado
ou da mallaten que ser ( 75 %.

21°) Proteccions.

Os balcons, ventés, escaeiras e terra-
zas estaran dotadas de varandas ou pro-
teccions acaidas, conforme co disposto
nos preceptos legais que regulan este
tipo de elementos.

229) |llamentos.

En todo edificio, instalacion ou activi-
dade de calquera clase, asegurarase o
illamento térmico, aclstico, contra o
lume e contra a humidade, de acordo
coa normativa vixente no intre da cons-
truccion.

23°) Enerxiaeléctrica

Todo edificio deberé estar dotado da
necesaria instalacion de enerxia eléctri-
ca, que debera cumpri-la regulamenta-
cion vixente na materia. No caso de
existiren centros de transformacion
neles, non se poderan establecer por
baixo do 1° soto e deberan reuni-las de-
bidas condiciéns de insonorizacion, tér-
micas, de humidade, de vibracion e se-
guridade, non podendo ocupa-la via pi-
blica con ningunha instalacion auxiliar.

24°) Calefaccion, aire acondicionado,
auga quente, gas, teléfono, antes de co-
municacion, etc.

Deberan cumprir coa lexislacion vi-
xente e en ninglin caso supofier perigo
ou mol estias para os vecifios.

25°) Sinalizacion de predios.

Toda edificacion deberd estar conve-
nientemente sinalizada co nimero que
Ile corresponde da via na que estea si-
tuada, perfectamente visible dende a
rda

26°) Aparcamentos obrigatorios.

1. Agas que aregulamentacion especi-
fica desbote a obriga, serapreceptivo o
establecemento na edificacion de, como
minimo, o nimero de prazas de aparca-
mento consignado nas ordenanzas de
uso.

2. Entenderase por praza de aparca
mento bruta unha superficie de 20 me-
tros cadrados, incluindo viais de acceso
€ Servicios.

3. Entenderase por praza de aparca
mento neta un espacio minimo de 2,20 x
4,50 metros, con acceso libre suficiente.
Admitirase que as prazas de aparcamen-
to ocupen espacios descubertos dentro
daparcela.

27°) Servidumes urbana.

O concello podera instalar, suprimir
ou modificar, é seu cargo, soportes, si-
nais e calquera outro elemento de servi-
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cio da vila en predios, e os propietarios
estan obrigados a consentilo.

28°) Supresion de barreiras arquitec-
tonicas e urbanisticas.

A edificacion terd que cumprir co dis-
posto sobre este particular nalexislacion
vixente. E méis concretamente, no dis-
posto na Le 8/1997, do 20 de agosto, e
no Regulamento aprobado por Decreto
35/2000, do 29 de febreiro sobre accesi-
bilidade e supresion de barreiras arqui-
tectdnicas na Comunidade Auténoma de
Galicia. Outro tanto cabe dicir das ba-
rreiras arquitectonicas urbanisticas
sobre accesibilidade en espacios publi-
cos, itinerarios, aparcamentos, elemen-
tos de urbanizacion, sinais de transito, e
calquera outro elemento do mobiliario
urbano.

29°) Condicions das instalaciéns.

Toda caste de instalacions que se rea-
licen para servicio do edificio, faranse
de xeito que se garantan, tanto para o ve-
cindario coma para os viandantes, a su-
presion de molestias, cheiros, fumes, vi-
braciéns, ruidos, etc.

30°) Chaflans.

Nos soares ou parcelas en esquina, a
lifia de edificacion exterior deixaralibre
0 espacio suplementario definido en
cada esguina polas alifiacions do viario
e a corda que as une nos puntos de tan-
xencia dunha circunferencia de 3,5 m.
de radio, todo isto conforme 6 expresa-
do no seguinte grafico:

deran redlizarse exentas no interior da
parcela ou arrimadas & edificacion prin-
cipa e/ou alindeiros de parcela, sempre
e cando se autoricen na correspondente
ordenanza ou norma.

b) As ordenanzas e normas de cada
Zona, se € 0 caso, estableceran améxima
porcentaxe de ocupacion da parcela non
ocupada pola edificacion principal que
pode acubillar edificacions complemen-
tarias, a superficie maxima construible,
a altura méxima para respectar e a altu-
ra maxima de cuberta en calquera dos
SEus puntos.

¢) Toda edificacion complementaria
da nova construccion debera situarse a
unha distancia minima verbo dos ocos
das pezas vivideiras 6s que dea fronte.
Esa distancia medirase en planta dende
0 eixo do oco cunha circunferencia de
radio igual a 3 metros. Todo isto, tal e
como vén reflectido no seguinte gréfico:

tima, tipoloxia totalmente estendida por
toda a zona para este tipo de construc-
cions.

339 Accesibilidade e barreiras arqui -
tectonicas.

Tédalas obras de urbanizacion, tanto
en viario como en espacios libres e
zonas verdes, asi como nas edificacions
de todo tipo, deberdn acaer co disposto
con respecto da accesibilidade e barrei-
ras arquitecténicas naLei 8/1997, de 20
de agosto, sobre “Accesibilidade e su-
presion de barreiras na Comunidade Au-
tébnoma de Galicia’, e o Decreto
35/2000, do 28 de xaneiro, que aproba o
Regulamento de desenvolvemento e
execucion da mentada Lei 8/1997.

3.3.2. Condicidns xerais de uso.

a) Obxecto.

A clasificacion de actividades e usos
do solo € a base para establece-las con-
diciéns e nivel de esixencias que regula-

SETN A-A

rén as diferentes utili -

Os voéos permitidos na edificacion
terén que observa-las medidas minimas
autorizadas atodo o ancho das fachadas,
incluida a achaflanada.

329) Edificacidns complementarias.

a) As edificacions de caracter agrope-
cuario, tales coma horreos, cortes, corte-
llos, alpendres, adegas, garaxes, etc. po-

Nos casos de palleiras ou amacéns
con materiais inflamables esa distancia
serd 5 metros.

d) Sobre das cubertas das edificacions
complementarias que se arrimen a edifi-
cacion principal aconséllase -sempre
gue sexa factible- que continten a
mesma pendente de inclinacidn desta Ul -

zacions dos terreos e
edificaciéns segundo
aactividade que neles
se produza.

b) Definicion.

Son as condiciéns
que regulan as dife-
rentes utilizacions dos
terreos e edificacions
segundo a actividade
que se produza sobre
deles.

c) Disposiciéns de
aplicacion xeral.

1J Cando nun terreo
ou edificaciéon vefian
coincidir varios dos
usos que se sinalan na
clasificacion de usos,
por seren compatibles
antre si, cada un dos
mesmos deberd cumpri-las condicions
que lle correspondan pola aplicacion
destas normas.

2[ As normas que se fixan nos aparta
dos seguintes son de aplicacion tanto
para as obras de nova planta como para
as de ampliacion, reforma e rehabilita-
cion.
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3[ A obrigatoriedade do cumprimento
da presente normativa enténdese sen
prexuizo de cantas outras dimanen de
organismos da administracion que sexan
competentes e lles fosen de aplicacion.

4f Os usos dividense en permitidos e
prohibidos, baseados no seu acaemento
acadatipo de solo, para os fins da orde-
nacion e a compatibilidade dos propios
usos antre si.

5[ Consideraranse prohibidos tédolos
usos non comprendidos na cualificacion
de permitidos.

d) Clasificacion dos usos do solo e da
edificacion.

En razdén da sta funcién no presente
PXO distinguense o0s seguintes usos:

1. Devivenda.

2. Industrial.

3. Comercial.

4. Administrativo e de oficinas.

5. Hoteleiro.

6. Garaxe-aparcamento.

7. Sanitario-asistencial .

8. Educativo.

9. Sociocultura e recreativo.

10. Deportivo.

11. Relixioso.

12. Espectaculos.

13. Agropecuario, forestal e extracti-
VO.

3.3.2.1. Uso de vivenda.

1. Definicién.

Definese como vivenda todo edificio
ou parte de edificio destinado aresiden-
ciafamiliar.

2. Clasificacion.

Distinguense duas categorias:

Categoria 12 Vivendaunifamiliar. E a
situada en parcelaindependente, en edi-
ficio illado ou agrupado a outro con ac-
ceso exclusivo e independente dende a
viapublica

Categoria 2% Vivendaplurifamiliar ou
colectiva. E a situada en edificio que
comprende varias vivendas con acceso
comun dende a via publica

Terdn esta consideracion as vivendas
e/ou apartamentos que se constriian en
calquera edificio independentemente do
carécter illado ou arrimado destes, sem-
pre que estea prevista neles a division
horizontal da propiedade.

3. Condicidns.

Todo edificio dedicado a vivendatera
gue reunir, como minimo, as condicidns
fixadas no Decreto 311/1992 denantes
citado, sobre habitabilidade das viven-
das e o disposto sobre accesibilidade e
supresion de barreiras arquitectonicas
na edificacién que determina a Lei
8/1997, da Xunta de Galicia, aque xa se
fixo igualmente mencion.

3.3.2.2. Usoindustrial.

1. Definicion.

a) Para os efectos destas ordenanzas,
definese como uso industrial o corres-
pondente és establecementos dedicados
0 conxunto de operacions necesarias
para a obtencion e transformacion de
primeiras materias, asi como a sta pre-
paracién para posteriores transforma
cions, mesmo o envasado, transporte e
distribucioén.

b) InclUense tamén neste uso os ama-
céns, tanto anexos como independentes,
das instalacions industriais definidas no
punto anterior, comprendendo como
tales os espacios destinados & garda,
conservacion e distribucion de produc-
tos naturais, materias primas ou artigos
manufacturados, con exclusiva submi-
nistracién a maioristas, instaladores, fa-
bricantes e distribuidores e, en xeral, os
almacéns sen servicio de vendadirecta
publico.

¢) Tameén se inclten os obradoiros de
reparacion mecénica e chapisteria do
automobil (non asi os do seu mantemen-
to, entretemento e limpeza).

2. Clasificacion.

Para os efectos da regulacion do uso
industrial, clasificaranse as industrias e
actividades asimiladas atendendo:

a) As molestias, efectos nocivos sobre
a salde e danos ou alteracions que poi-
dan ocasionar no medio ambiente.

b) Polo contorno no que estean situa-
dos.

No primeiro caso clasificanse en catro
categorias. No segundo establécense
seis situacions:

A) Categorias:

12 Categoria: actividade compatible
coa vivenda no mesmo continente edifi-
catorio.

22 Categoria: actividade compatible
coavivenda en zonas residenciais, pero
non no mesmo edificio.

3 Categoria: actividade admitida en
zonas mixtas onde xa existen implanta
cionsindustriais.

42 Categoria: actividade non admitida
a beira da vivenda, e s en zonas de uso
exclusivo industrial.

Estas categorias establecéronse con-
forme 6s seguintes criterios:

* A primeira categoria constituirana
aquelas actividades non molestas para a
vivenda que se caracterizan por forma-
ren obradoiros ou laboratorios de caréac-
ter individual ou familiar, utilizando m&
quinas ou trebellos movidos & man ou
por motores de peguena potencia, que
non trasmitan molestias 6 exterior e que
non produzan ruidos nin emanaciéns ou
perigos especiais. Compréndense tamén
nesta categoria os almacéns con superfi-
cie maxima de 150 m2.

» Non se admite a slia instalacion en
situacion “A”, sempre que se trate de

edificios de vivenda colectiva en edifi-
cios de méis de duas plantas.

* A segunda categoria constitUena as
actividades compatibles coa vivenda e
gue comprenden os obradoiros ou pe-
guenas industrias que polas slas carac-
teristicas non molesten por desprendi-
mento de gases, poo, obras ou dean
lugar a ruidos e vibracions que poidan
ser causa de molestias para a vecifianza
(comprende tamén os almacéns ata 200
m2).

e As actividades correspondentes a
terceira categoria comprenden aquelas
gue con ou sen adopcion de medidas co-
rrectoras, son toleradas en zonas mixtas
onde xa existen implantaciéns de uso in-
dustrial. Estaran comprendidas as pe-
guenas industrias que produzan algun-
has molestias tolerables, pero que se
poden permitir segundo a slia situacion
verbo da vivenda, sempre que polas slas
caracteristicas non produzan desprende-
mentos de gases, poo, cheiros noxentos,
ruidos excesivos, vibracions ou acumu-
lacion de trafega. Comprenden tamén os
almacéns coas mesmas limitacions cas
fixadas para aindustria. InclUense nesta
categoria os obradoiros de chapisteria e
pintura de automaobiles e tamén os de re-
paracion de vehiculos de méis de 150
m2.

¢ As actividades de cuarta categoria
son as incémodas, non admitidas a beira
dos edificios de vivenda pero si a beira
doutros usos e industrias ou en lugares
gpartados onde se autorice ou non se
prohiba 0 uso industrial. Comprende a
industria lixeira, e a mediana que nor-
malmente requiren localizacion en
zonas alonxadas -especializadas ou hon-
pero que en circunstancias especiais e
dentro duns limites de superficie, poten-
cia, etc.,, poden admitirse proximas a
zonas residenciais.

Para a cualificacion das actividades en
molestas, insalubres, nocivas ou perigo-
sas, ateranse 6 disposto no Decreto
2414/1961 do 30 de novembro, con res-
pecto, en todo caso, as presentes nor-
mas. Ateranse, asi mesmo, 6 que se si-
nala na Lei 38/1972, do 22 de decem-
bro, de “proteccion do medio ambiente
amosférico” e 6 Decreto 833/1975 de
desenvolvemento da Lei 38/1972, sobre
proteccién do medio ambente atmosféri-
co e demais lexislacion europea, estatal
e autondmica aplicable, e, en especial, o
disposto disposto na Lei 1/1995 da
Xunta de Galicia, do 2 de xaneiro, sobre
proteccién ambiental de Galiciae o De-
creto n.° 442 do 13/9/1990, tamén da
Xunta de Galicia, sobre avaliacion do
impacto ambiental.

« Asinstalacions auxiliares das indus-
trias aqui consideradas, tales como de-
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pésitos de combustibles, depuradoras,
etc., 6 servicio da propia actividade in-
dustrial, viran reguladas pola stia regula-
mentacion especificatanto estatal como
autonémica.

B) Situacions.

Situacion “A”.

a) En planta de piso de edificio de vi-
vendas.

b) En planta baixa con acceso através
de espacios comuns.

Situacion “B”.

a) En planta baixa de edificio de vi-
venda con acceso directo e independen-
te dende a via publica.

b) Anexo avivenda unifamiliar.

Situacién “C”".

En naves ou edificios independentes
en patios de quinteiro ou en parcelasin-
teriores.

Situacion “D”.

En edificios industriais antre media-
neiras de edificios residenciais e con fa-
chada arta

Situacion “E”.

Lindante a edificios residenciais pero
situada en edificios totalmente indepen-
dentes sen contacto coas edificacionsre-
sidenciais.

Situacion “F".

En edificios situados en &reas aonxa-
das dos nuicleos residenciais (méis de
300 metros de calquera niicleo de pobo-
acion).

permita a entrada e saida dos vehiculos
sen manobrar.

e Aparcamento. Por cada 100 m2
construidos para este uso disporase no
interior da parcela dun minimo de 1
praza de aparcamento.

* Os limites maximos para cada cate-
goria e en cada unha das posibles situa-
ciéns consignanse no cadro anterior que
reflicte os limites de superficie, poten-
cia, densidade de potenciae nivel de rui-
dos.

* Para a posta en marcha de calquera
uso industrial precisarase dunha certifi-
cacion do técnico responsable da obra
e/ou instalacion acreditativa de que se
realizou completamente axustada 6 pro-
xecto autorizado.

« As industrias que estivesen legal-
mente instaladas no intre de entrar en
vigor o PXO e que se contradigan co nel
establecido, poderan aumenta-la super-
ficie dedicada, destinada a industria no
mesmo soar que ocupan, ata un 50 % da
gue tifian anteriormente, sempre que
cumpran as condiciéns aqui fixadas,
angue xa se tivesen superadas os limites
de superficie establecidos.

» A medicién de decibelios efectuara-
Se na parte exterior damedianeiradain-
dustria ou no domicilio do vecifio méis
afectado polas molestias daquela. As li-
mitaciéns ou normas que aqui se fixan
para aindustria, non rexen para as insta-

* Os locais industriais teran por cada
posto de traballo unha superficie mini-
ma de 5 m2 e/ou un volume minimo de
30 m3.

* A iluminacién e ventilacion dos lo-
caisindustriais poderd ser natural ou ar -
tificial. Se fose natural os ocos teran
unha superficie non inferior a 1/8 da su-
perficie en planta do local; se fose artifi-
cial, sera obrigada e preceptiva a presen-
tacién do correspondente proxecto téc-
nico das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan
ser aprobados polo concello. Seasinsta
lacidns non se axustasen é proxecto ou o
seu funcionamento non fose correcto, o
concello podera acorda-lo pechetotal ou
parcial do local.

e Dotaranse de aseos independentes
para homes e mulleres en cantidade non
inferior a1 retrete 1 urinario, 1 lavabo e
1 ducha por cada 20 traballadores ou
fraccion.

¢ Os materiais empregados na cons-
truccion dos locais teran que ser incom-
bustibles e a estructura do edificio resis-
tente 6 lume. As caracteristicas dos ditos
materiais seran tédal as que eviten aemi-
sién 6 exterior do edificio deruidosain-
tensidades superiores as establecidas
nas ordenanzas.

» A montaxe de motores, maguinas e
instalaciéns en xera, ter4 que facerse
baixo a direccion facultativa de técnico

compe-
CADRO DE COMPATIBILIDADES tente, a
CATEGORIAS SITUACIONS RELATIVAS teor dale-
A B C D E F galidade
75 100 Sup. Max. (m?) vixente,
12 5 10 Pot. Max (Kw) estable-
0,067 0,10 Dens. de potencia (Kw/m®) cendo as
25 25 Ruido (decibelios) necesa-
100 200 S.M. rias con-
22 25 60 P.M. diciénsde
0,25 0,3 D.P.M. segurida-
125 40 R. de do per-
120 200 | 500 S.M. soa e
32 30 60 120 P.M. cumprin-
0,25 0,30 | 0,24 D.P.M. do os re-
25 40 50 R. quisitos
1.200 | 5.000 S.M. acUstica e
42 900 | SIF P.M. tecnica-
0,75 | SIF D.P.M. mente
60 75 R. precisos
para evi-
3. Condicidns. lacions de acondicionamento domésti- tar molestias.

« Os usos industriais, agés os corres-
pondentes &s situacions 1° A, 1° B e 2°
B, deberan posiir acceso independente
de calquera outro residencial excepto no
caso davivenda do vixilante.

¢ O edificio debera dispofier dunha
zona da carga e descarga de mercadori-
as no interior da sta parcela e con acce-
so suficiente dende a via piblica, que

co, as cales poderan dispofier dos ele-
mentos e potencia que precisen, deben-
do quedar instaladas coas convenientes
precaucions técnicas co gallo de evitar
molestias 0 vecindario. Entenderanse
comprendidas neste grupo: as instala-
ciéns de ascensores, montacargas, cale-
facciéns e os seus accesorios de xerado-
res, instalacions de acondicionamento e
aire e outros semellantes.

* Asaugas residuais seran sometidas a
depuracion antes de vertelos, sempre
gue o concello o considere necesario.

* A evacuacion de gases, fumes, vapo-
res, poo, etc. redlizarase nas condicions
esixidas pola normativa vixente.

* Os locais estaran dotados de saidas
de emerxencia e accesos especiais para
salvamento, asi como dos aparellos e



10 BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DE OURENSE

Venres, 12 de xullo de 2002 - N.° 159

instal aciéns para prevencion e extincion
deincendios.

* As instalaciéns industriais cumpri-
ran co disposto nalexislacion medioam-
biental, tanto coas directrices europeas
como coa lexislacion do estado e auto-
némica vixentes, especialmente co RA-
MINP e corpos normativos que o desen-
volven e 0 adaptan a nosa realidade.

3.3.2.3. Uso comercial.

1. Definicién.

Corresponden a este uso os establece-
mentos dedicados & compravenda polo
mildo e/ou permuta de mercadorias ou
productos de calqueratipo.

2. Clasificacion.

Para os efectos destas ordenanzas es-
tablécense duas categorias:

Categoria 1% Locais comerciais situa-
dos en semisoto e planta baixa, compa
tibles co uso de vivenda e outros usos.

Categoria 2% Edificios dedicados ex-
clusivamente a actividades comerciais
ou con méis do 60 % da sta superficie a
este Uso e 0 resto a outros usos.

3. Condicidns.

Ademais de cumpri-las disposiciéns
legais que corresponden as condicidns
de uso, volume e ordenanzas da zona,
observaranse as seguintes condicions:

1. No caso de que o mesmo edificio
acolla usos residenciais, debera dispo-
fier de escaleiras independentes de acce-
so &(s) vivenda(s).

2. Oslocais comerciais teran unha su-
perficie minima de 6 m2 por cada posto
de traballo e un volume minimo de 30
m3.

3. Oslocais comerciais disporan de: 1
retrete e 1 lavabo por cada 200 m2 de
superficie ou fraccion. A partir dos 200
m2 instalaranse servicios independentes
para &mbolos dous sexos. Poden quedar
dispensados destes requisitos os locais
menores de 50 m2 sempre que a viven-
da anexa permita o uso dos ditos servi-
Cios.

4, Esixiranse as instalacions precisas
en evitacion de molestias tales como:
cheiros, fumes, vibraciéns, etc., asi
Como para a prevencion e extincion de
incendios.

5. A zona destinada 6 publico terd
unha superficie minima de 6 m2 e non
poderd servir de paso nin ter comunica-
cién con ningunha vivenda.

6. Os comercios que se establezan nun
nivel inferior 6 da planta baixa non po-
derdn ser independentes do local inme-
diatamente superior, estando unidos a
este por escaleira que non pode ter
menos de 1 metro de ancho.

7. A dturalibre minimados|locais co-
merciais ser&

« Planta de semisoto: 2,70 mlibres.

 Planta baixa: 3 metroslibres.

8. As escaleiras de servicio publico
nos locais comerciais terdn un ancho
minimo de 1 metro, a excepcidn dos de
22 categoria, que teran que dispor de un
ancho (1,30 m).

9. A luz dos locais comerciais podera
ser natura ou artificial. Se sO ten luz e
ventilacion natural, os ocos deluz even-
tilacién deberén ter unha superficie total
non inferior a1/7 daquetefiaaplantado
local. Exceptianse os locais exclusiva-
mente destinados a almaceéns, trasteiros
e corredores.

Esixirase a presentacion de proxectos
detallados das instalacions de ilumina
cion e acondicionamento de aire, que
deberan ser aprobados polo Concello, fi-
cando sometidas a revision denantes da
gpertura do local e en calquera momen-
to. No suposto de que non fosen satis-
factorias ou non funcionasen axeitada
mente, en tanto non se adopten as medi-
das oportunas, o concello podera pechar
total ou parcialmente o local.

Disporan das saidas de urxencia, acce-
SOS especiais para a extincion do lume,
aparellos, instalaciéns e dtiles que, en
cada caso, estime necesario o Concello.

10. Asestructuras da edificacion seran
resistentes ao lume e os materiais debe-
ran ser incombustibles

11. Esixiranse as necesarias instala-
cions para garantir 6 vecindario e vian-
dantes a supresién de molestias, cheiros,
fumes, ruidos, vibraciéns, etc.

12. Disporase de tres prazas de apar-
camento por cada 100 m2 construidos
ou fraccion dedicados ou uso comercial,
apartir;

a) Dos 300 m2 en 22 categoria.

b) Dos 500 m2 en 12 categoria.

13. A dimensién doslocaiscomerciais
gue se podera autorizar non podera su-
pera-los 1.200 m2 e tera que cumprir co
gue para as actividades comerciais dis
pon a lexislacién autonémica en vigor.

3.3.2.4. Uso administrativo e de ofici-
nas.

1. Definicién.

Corresponde 0s establecementos de-
dicados a usos administrativos ou buro-
craticos, de caracter publico ou privado,
financeiros e de servicios en xeral, in-
cluidos os despachos dos profesionais.

2. Clasificacion.

Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 1% Oficinas e despachos
profesionais anexas a vivenda do titular.

Categoria 2% Oficinas e despachos en
plantas baixas, altas ou &ticos de edifi-
cios con mais do 60 % da superficie
total do edificio dedicado a este uso.

3. Condicions.

Ademais das condicidns de uso, volu-
me e ordenanzas da zona, cumpriran as
seguintes condicions:

1J Dispordn de servicios hixiénicos
Ccoas proporciéns minimas seguintes. ata
100 m2 de superficie, 1 retrete e 1 lava
bo; a partir de 100 m2 instalaranse ser-
vicios independentes para &mbol os dous
SEXOS.

2[ Os locais administrativos teran
unha superficie minima de 6 m2 por
cada posto de traballo e un volume mi-
nimo de 25 m3.

3[ A iluminacion e ventilacién dos lo-
cais administrativos podera ser natural
ou artificial. Se fose natural os ocos
terén unha superficie non inferior a 1/8
da superficie en plantado local. Se fose
artificial sera obrigada e preceptiva a
presentacion do cor respondente proxec-
to técnico das instalacions de ilumina
cion e acondicionamento de aire, que
deberan ser aprobadas polo concello. Se
as instalaciéns non se axustasen 6 pro-
xecto ou o0 seu funcionamento non fose
correcto, o concello poderd acorda-lo
peche total ou parcia do local.

4% Amais das condicions anteriores
rexeran aqui as fixadas para 0 uso co-
mercial que sexan de aplicacion, agas a
dotacion de aparcamentos que aqui
serén de 1 por cada 100 m2 dedicados a
este uso en 12 categoria e 1 por cada 50
m2 en edificio exclusivo.

3.3.2.5. Uso hoteleiro.

1. Definicion.

Corresponde a agueles edificios de
servicio 6 publico que se destinen 6 ao-
xamento temporal das persoas. Entende-
ranse como incluidos neste uso as resi-
dencias e actividades complementarias
destas.

2. Clasificacion.

Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 12 Establecementos hote-
leiros de calquera categoria de ata 20
camas e menos de 500 m2 de superficie

Categoria 2% Establecementos hote-
leiros de calquera categoria de mais de
20 camas e de méis de 500 m2 de super-
ficie.

Categoria 3% Establecementos dedica
dos aturismo rural en calquera das slas
variantes. Para a materializacion desta
categoria sera obrigado que, con carac-
ter previo, se tefia levado a cabo no(s)
edificio(s) que acubillen este uso areha
bilitacion ou restauracién pertinentes.
Non se permitira esta categoria en edifi-
Cios de nova construccion.

3. Condicidns.

a) Ademais das condicions de uso, vo-
lume e ordenanzas da zona, cumpriran a
totalidade da normativa vixente na ma
terig, asi como coas condicions hixiéni-
co-sanitarias de aplicacion para o uso de
vivenda.
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b) Deberan dispofier, como minimo,
de 1 praza de aparcamento por cada 2
habitaciéns.

3.3.2.6. Condiciéns de garaxe-aparca-
mento e servicios do automabil.

1. Definicion.

Chamamos garaxe-aparcamento a
todo lugar destinado & estancia de vehi-
culos de calquera caste, tanto paraasia
custodia, coma para 0 seu mantemento,
entretemento ou limpeza.

2. Clasificacion.

Para os efectos de aplicacion destas
normas, dividense nas seguintes catego-
rias:

Categoria 1% Garaxe-aparcamento en
planta baixa, semisotos, sotos e segun-
dos sotos.

Categoria 2% Garaxe-aparcamento en
parcelainterior, patios de quinteiro e es-
pacios libres privados.

Categoria 3% Garaxe-aparcamento en
edificio exclusivo.

Categoria 4% Estacions de servicio.

Categoria 5% Locais de mantemento,
entretemento e limpeza de automaébiles
e/ou maquinaria agricola.

3. Condiciéns.

1. A instalacion e uso de garaxes-apar-
camentos e locais para o servicio de au-
tomobiles, debera axustarse as prescri-
cions das presentes normas e das orde-
nanzas de zona e demais disposicions
vixentes.

2. O concello podera denega-la sta
instalacién nagueles predios que estean
situados en vias que, polo seu transito
ou caracteristicas urbanisticas singula-
res ou por razéns de seguridade asi o
aconsellen, agés que se adoiten as medi-
das correctoras oportunas, mediante as
condiciéns que cada caso requira. O
feito de denega-lainstalacion de garaxe-
aparcamento, se fose obrigatoria, non
relevard s propietarios de suplir estas
instalaciéns en lugar e forma axeitadas,
se asi llelo demanda o concello.

3. Queda prohibido realizar aparca
mentos-garaxes individualizados en
todo o frente da planta baixa con acceso
directo de cada un & calzada, através da
beirarrda, inutilizando esta con pasaxes
continuos. Nun mesmo edificio non se
poderan instalar accesos contiguos, agas
gue entre dous consecutivos se prevexa,
aomenos, unha praza de aparcamento
lonxitudinal narua.

4. Accesos:

a. Os garaxes-aparcamentos, 0S Seus
establecementos anexos e os locais do
servicio do automobil, disporan dun es-
pacio de acceso de entre 3 e 5 metros de
ancho e 5 metros de fondo, como mini-
mo, con piso horizontal, ou pendente in-
ferior 6 3 %, espacio no que queda proi-

bida calquera outra actividade distinta 6
do uso que agora seregula.

b. Os garaxes-aparcamentos das cate-
gorias 13 22 e 32 deberan cumprir, ade-
mais, as seguintes condicions:

* Os de menos de 800 m2 teran un
tnico acceso de tres metros como mini-
mo, de ancho. Nos de mais de 800 m2, o
ancho minimo do acceso serd de 3, 4 ou
5 metros, segundo dean ardade méis de
15 metros, de entre 10 e 15 ou menores
de 10 metros, respectivamente.

* Os garaxes-aparcamentos de menos
de 800 m2 poden utilizar como acceso o
portal do inmoble cando sexa para uso
exclusivo dos ocupantes do edificio. Os
accesos destes garaxes de menos de 800
m2 poderéan servir tamén paradar entra-
daalocais con usos autorizados, sempre
gue as portas que dean a este sexan blin-
dadas e 0 ancho do acceso sexa superior
a 4 metros; e nos de menos de 200 m2
cando sexa superior este acceso a tres
metros.

» As ramplas rectas non superaran a
pendente do 15 % e as ramplas en curva
a do 12 %, medidas pola lifia media. A
sta anchura minima sera de 3 metros,co
sobreancho necesario nas curvas, 0 seu
radio de curvatura, medido tamén no
€iX0, serd superior a 6 metros.

* Os accesos dende avia publica seran
Unicos para cada edificio ou parcela
Pero permitiranse outros accesos no
caso de que o edificio ou a parcela lin-
den con outras(s) via(s) publica(s).

* A localizacion do acceso aria debe-
ré ser obxecto de consulta previa 6 con-
cello, do que os servicios técnicos pro-
curarén concentrar accesos CoS Xa exis-
tentes e separados convenientemente. O
concello resérvase o dereito da conce-
sidn da correspondente licencia de pasa-
Xe Se non se cumprise este requisito.

5. Praza de aparcamento.

Enténdese por praza de aparcamento
un espacio minimo de 2,20 por 4,50 me
tros, libre de obtaculos. Non obstante, o
nimero de coches no interior dos gara-
Xes-gparcamentos non poderd exceder
do correspondente a 20 m2 por coche.
Sinalaranse no pavimento o0s prazos e
corredores de acceso dos vehiculos, si-
nalizacién que figurara nos planos dos
proxectos que se presenten 0 solicita-la
concesion das licencias de construccion,
instal acién, funcionamento e apertura.

6. Altura dos garaxes-aparcamentos.

En garaxes-aparcamentos admitese
unha alturalibre minima de 2 metros en
calquera punto.

7. Ventilacion.

A ventilacién, natural ou forzada, es-
tard proxectada con suficiente amplitude
para impedi-la acumulacion de vapores
de gases hocivos.

8. Compatibilidades de uso.

Nos garaxes-aparcamentos das cate-
gorias 12 22e 32tameén se permitiraaes-
tancia de vehiculos e o lavado e engra-
xado, con exclusion de calquera outra
actividade, sempre que se adopten as
medidas convenientes no tocante a mo-
lestias de todo tipo.

9. Condiciéns deillamento.

Os recintos de garaxe-aparcamento
dentro da edificacion deberan estar illa-
dos do resto da edificacion ou predios
colindantes por muros e forxados resis-
tentes 6 lume e con illamento acustico,
de acordo coas regulamentacions sobre
ruidos, sen ocos de comunicacion con
patios ou locais destinados a outros
USOS.

10. Comunicacion.

Poderd comunicarse 0 garaxe-aparca
mento coa escaleira, ascensor, cuartos
de caldeiras, salasde méquinas, cuartos
trasteiros ou outros usos semellantes
que se autorizasen no inmoble, cando
estes tefian acceso propio independente
do garaxe e dispofian dun vestibulo aca-
ido de illamento, con portas blindadas
de peche automatico. Exceptlianse oslo-
cais situados debaixo de salas-especta-
culos, os caes estaran totalmente illa-
dos, prohibindose calquera comunica-
cién interior co resto do inmoble.

11. Condiciodns particulares das esta
cions de servicio.

Ademais das condiciéns establecidas
nos apartados anteriores, nas normas de
uso industrial e nas disposicions legais
vixentes que lle fosen de aplicacion,
cumpriran coas seguintes condiciéns:

a) Disporan de aparcamentos en nu-
mero suficiente para non entorpece-lo
transito, cun minimo de 3 prazas por
surtidor.

b) Os obradorios do automobil anexos
non poderan ter unha superficie de méis
de 150 m2. Poderan superar esta limita-
cién se se sittian améis de 50 metros da
estacion de servicio. Se se establecesen
servicios de lavado ou engraxado, debe-
ran instalarse coas condiciéns sinaadas
no apartado seguinte.

¢) Se se instalan fora do solo urbano,
disporan de carris de aceleracion de,
alomenos, 25 m de longo, para a incor-
poracion as vias publicas.

d) Ainda que a sta instalacién estea
permitida no soar ou predio no que se
propén alocalizacion dunha estacion de
servicio do que solicitase a licencia, o
concello podera denega-la concesion
desta, polas razéns apuntadas no para-
grafo 3.2 do presente artigo.

12. Condicidns particulares dos talle-
res de automobil.

Ademais das condicidns establecidas
nos apartados anteriores, nas normas do
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uso industrial e nas disposiciéns legais
vixentes que lle fosen de aplicacion,
cumpriran coas seguintes:

a) Non causardn molestias 0s vecifios
e viandantes.

b) Disporan dentro do local, de ao-
menos 2 prazas de aparcamento por
cada 100 m2 de taller.

¢) Nos locais de servicio de lavado e
engraxado que formen parte de edificios
de vivendas, a potencia instalada non
excedera de 25 CV. Nos restantes non
excederan de 60 CV; e en edificios ex-
clusivos para uso de automaobil non exis-
tird limitacion. Disporén, alomenos, de
3 prazas de aparcamento por cada 100
m2 delocal.

3.3.2.7. Uso sanitario-asistencial .

1. Definicién.

Corresponde 6s edificios e locais de-
dicados 6 tratamento de enfermos e ac-
cidentados, tales como clinicas, dispen-
sarios, centros primarios de salde, etc.,
asi como os destinados a asilo e servi-
cios de atencion da poboacion con
menos proteccidn: nenos, vellos, probes,
diminuidos, e calquera outra poboacion
marxinal. Refirese tanto 0s establece-
mentos publicos como 6s privados.

2. Clasificacion.

Establécense duas categorias:

Categoria 1% Ambulatorios, centros
de salide, residencias para poboacion
desprotexida, centros de tratamentos es-
pecificos, etc.

Categoria 2% Dispensarios, garderias,
oficinas de asistencia socia, etc., que
non supofian mais de 150 m2 construi-
dos.

3. Condiciéns.

Ademais de cumprir coa lexislacion
xera e sectoria vixente que lle é de
aplicacion e coas ordenanzas da zona e
xerais de uso de volume e tipoléxicas,
disporéan de 4 prazas de aparcamento
por cada 100 m2 de construccion.

3.3.2.8. Uso educativo ou docente.

1. Definicion.

Corresponde 0s edificios e locais de-
dicados a actividades pedagoxicas ou de
formacién en calquera dos seus niveis e
tipos, tales como centros escolares e
preescolares, academias, xardins de in-
fancia, etc.

2. Clasificacion.

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% Establecementos con ca
pacidade non maior de 100 prazas e con
superficie igual ou menor 6s 300 m2
construidos.

Categoria 2% Establecementos con ca
pacidade maior de 100 persoas e con
mais de 300 m2 construidos.

3. Condicidns.

Ademais de cumprir coa lexidacion
xeral e sectoria vixente e coas ordenan-

zas de zona e xerais de uso, volume e ti-
poléxicas, disporan de 3 prazas de apar-
camento por cada 100 m2 construidos
elou 20 prazas escolares previstas na
edificacion.

3.3.2.9. Uso socio-cultura e recreati-
VvO.

1. Definicion.

Corresponde 6s locais e instalaciéns
destinados 6 publico con fins de lecer,
culturaou vida de relacién dos cidadans,
incluindo tabernas, bares, cafeterias,
restaurantes, etc.

2. Clasificacion.

Establ écense as seguintes categorias:

Categoria 1% Establecementos con ca
pacidade non maior de 150 persoas e
con superficieigual ou menor s 250 m2

Categoria 2% Establecementos con ca
pacidade maior de 150 persoas e con
mais de 250 m2 de superficie.

3. Condicions:

* No caso de tratarse de cafeterias,
bares, restaurantes ou establecementos
semellantes, amén de serlles aplicable a
normativa legal vixente serén de aplica-
cion as condiciéns expostas para os es-
tablecementos comerciais, ademais diso
deberan someterse ¢ disposto no RA-
MINP no caso de exceder de 75 persoas
a capacidade.

» Ademais de cumprir coas ordenan-
zas da zona e xerais de uso, de volume e
tipoloxicas, disporan de 3 prazas de
aparcamento por cada 100 m2 construi-
dos.

O concello podera denega-la sta ins-
talacion nagqueles predios que estean si-
tuadas en vias que polo seu transito ou
carateristicas urbanisticas singulares asi
0 aconsellen, agés que se adoiten as
oportunas medidas correctoras que o
€aso requira.

3.3.2.10. Uso deportivo.

1. Definicién.

Correspdndese cos espacios ou locais
destinados 6 exercicio, exhibicion ou
ensino da culturafisica e do deporte.

2. Clasificacion.

Establécese unha soa categoria, que
abranguera calquera dimension superfi-
cia e calgueramontante de prazas de es-
pectadores.

3. Condicions.

Ademais de cumprir coas ordenanzas
de zona e as xerais de uso, volume e ti-
poléxicas, disporan de 4 prazas de apar-
camento por cada 100 m2 construidos
€/ou unha superficie minima dun sexto
da utilizada para os espectadores do de-
porte de que se trate. Aplicaranse estes
ratios segundo sexan superficies cuber-
tas ou descubertas.

3.3.2.11. Uso relixioso.

1. Definicién.

Corresponde 6s locais e edificios des-
tinados 6 culto, asi coma 0s relaciona-
doscon €.

2. Clasificacion.

Establécese unha categoria Unica que
engloba tanto 6s templos e centros reli-
Xi0S0S como as capelas e oratorios.

3. Condiciéns.

Ademais de coas ordenanzas da zona,
cumpriran coas disposicions vixentes
que lles sexan de aplicacién. Disporan
de 5 prazas de aparcamento por cada
100 m2 construidos.

3.3.2.12. Espectéaculos.

1. Definicién.

Comprende aguel as actividades, tradi-
cionais ou novas, relacionadas co teatro,
amusica, adanza, o cine, €fc., que ne-
cesitan de espacios especificos para se
desenvolver e que non estean compren-
didas no resto dos usos considerados no
presente PXO. Incltense aqui as disco-
tecas.

2. Clasificacion.

Establ écese unha categoria Unica.

3. Condiciéns.

Ademais de cumpir coa lexislacion
xeral e sectoria aplicable, coas ordenan-
zas de zona e as xerais de uso, volume e
tipol éxicas, deberan dispor dun minimo
de 6 prazas de aparcamento por cada
100 m2 construidos. No caso de locais
previstos para méis de 100 persoas non
se autorizardn en rlas cunha anchura
(antre alifiacions) inferior a 12 metros.

3.3.2.13. Uso agropecuario, forestal e
extractivo.

1. Definicién.

Comprende as actividades agrarias,
gandeiras, forestais e extractivas de todo
tipo, desenvolvidas en espacios ou lo-
cais propios destas actividades.

2. Clasificacion.

Establ écense as seguintes categorias:

Categoria 1% Espacios e construc-
Ccidns peguenas, anexas ou incorporadas
avivenda. Hortas, saidos, adegas,al pen-
dres, cortes, albarizas, galifieiros, coe
lleiras, pombais, tullas, palleiras, etc.
etc., con tamafio menor a 200 m2 en
total en réxime de pequena explotacion.

Cetegoria 2% O resto dos espacios
agrogandeiros e forestais sen limitacion
de tamafio e as construccions illadas de-
dicadas a este fin, tales como: silos, ins-
talacions gandeiras en réxime de estabu-
lacién, apendres forestais, granxas de
todo tipo, etc,

Categoria 3% Areas dos chans nos que
temporalmente se realizan actividades
de extraccién de aridos, rochas, mine-
rais e explotacion de canteiras.

3. Condicidns.

1. Agas as actividades da 12 categoria,
gue se non se di nada en contra se pode-
ran desenvolver en todalas clases de
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chan, sen méais limitacions que as deri-
vadas da lexislacion vixente e o dictado
nas ordenanzas e normas especificas, o
resto das actividades terén que se desen-
volver en chan clasificado como ristico.

2. As actividades amparadas neste uso
gue non supofian actividade constructiva
-agés as extractivas- non terdn mais li-
mitaciéns que as impostas polas admi-
nistraci éns sectoriai s competentes.

3. As actividades que leven parello o
feito constructivo deberdn axeitarse 6
disposto na lexislacion urbanistica, es-
pecialemtne no concernente 6 procede-
mento de autorizacién (segundo se de-
termina no artigo 77 da LSG).

4. Condiciéns especificas das activi-
dades daterceira categoria.

Prohibicion xeral.

Prohibese calquera actividade extrac-
tiva nos solos urbanos ou de ntcleos ru-
rais agés 0s desmontes necesarios para
levar a cabo os propios feitos constructi-
vos. No solo rustico especialmente pro-
texido sO se poderan levar a cabo extrac-
ciéns de terras, &ridos, rochas ou mine-
rais, se se demostra fidedignamente que
esa actividade, en tanto que temporal,
non afecta 6s valores que se queren pro-
texer; e poderan prohibirse, cando non
se cumpra coas condiciéns legalmente
esixibles calquera que sexa a cudifica
cién do solo nun radio inferior a 500 m
dos nucleos rurais de poboacion, e de
edificios ou restos histéricos e arqueol ¢-
Xicos ou elementos naturais sinalados na
presente normativa ou incluidos en cat&
logos de calquera tipo. Nas terras da
Veiga proximas a canle de desaugue da
lagoa de Antela e o Limia, soamente se
poderan extraer aridos nas parcelas fixa
das para ese fin nos planos de ordena-
cion, onde en calquera caso esta activi-
dade se terd que declarar de interese
xeral e obte-la aprobacion previa da
Xunta de Galicia antes da licencia.

Reguisitos dalicencia municipal.

1. As actividades extractivas de cal-
guera tipo ademais da necesaria autori-
zacion previa do 6rgano urbanistico au-
tondémico estan suxeitas, en caso de que
aquela se outorgue e sen prexuizo da ne-
cesidade de recaba-|as necesarias autori-
zacions doutras administraciéns e orga-
nismos, teran que obter licencia munici-
pal.

2. Esta non podera ser outorgada
cando non se cumpran o0s extremos e
condicions reguladas neste capitulo e en
xeral, as disposicions do planeamento
urbanistico.

3. Ademais diso, o outorgamento da
licencia municipal estard, en todo caso,
subordinado 6 cumprimento dos seguin-
tes requisitos: a) respecto a paisaxe; b)
de se-lo caso, conservacion do arboriza-

do; c) preservacién da pureza do medio
ambiente e non desviacion, merma ou
polucion de correntes de auga, superfi-
ciais ou subterréneas; d) o establece-
mento das garantias precisas para que
tales condiciéns se cumpran, mercede a
formalizacion de avais ou calquera outra
forma de garantir, que como minimo
serd do 5% do presuposto total das
obras. Este aval sera devolto unha vez
cumpridas satisfactoriamente as obras
de recuperacién e cesion dos terreos 6
concello. O incumprimento destes re-
quisitos implicard a denegacion eou
anulacion dalicencia

Solicitude de licencia.

A solicitude de licencia municipal de-
bera concretar necesariamente os se-
guintes extremos:

a. Memoria sobre o a cance das activi-
dades que se pretenden realizar, con
mencion especifica dos desmontes e ni-
velacions previstas e de duracion esti-
mada da explotacion e do cumprimento
das condicions e requisitos esixidos pola
lexidacion da Comunidade Auténoma
Galega.

b. Mencin especifica das precaucions
adoitadas para non afectar & conforma
cién da paisaxe.

c. Testemufia fidedigna do titulo de
propiedade do terreo no que se pretende
efectuar-la extraccion de aridos ou mo-
vementos de terras. Se o solicitante do
permiso non fose 0 mesmo propietario,
ademais da testemufia fidedigna do titu-
lo de propiedade, debera presenta-lo co-
rrespondente permiso do(s) propieta
rio(s).

d. Descricion das operacions de esca
vacion ou desmonte, con plano topogra-
fico aescalaminima 1: 1.000, cos perfis
nidios dos traballos para realizar. Con
igual detalle débese expofie-la maneira
en que se vai repofie-lo estado primixe-
nio do terreo unha vez efectuados os
movementos de terras ou rochas, asi
COMO 0S prazos das reposicions parciais.

e. Indicaciéns do volume de terra e
rocha para remover e/ou as de &idos
para extraer.

f. Garantias de carécter patrimonial
sobre o cumprimento do previsto nos
apartados anteriores.

Condicions da licencia municipal.

Cando a extraccién de éridos e move-
mentos de terras implique destruccién
de arbrizado, imporéaselle 6 titular da li-
cencia a obriga de efectua-la repoboa-
cién daleirae de coida-la plantacion ata
que tefia enraizado e poida desenvolver-
se normal mente.

Obras de recuperacion e cesion gratui-
ta dos terreos.

Todo proxecto extractivo a ceo abertos
unavez finalizada a expl otaciéns debera

contar cun proxecto de rexeneracion da
zona de cara & conversion do espacio en
parque. O concello fixara, en cada caso,
0s criterios de ordenacion dese parque.
Unha vez executado o proxecto, confor-
me a eses criterios cederaselle o terreo 6
concello para ser destinado a tomar
parte do sistema xeral de espacios libres
e zonas verdes de uso e dominio publi-
co. Entenderase como finalizada a ex-
plotacién cando se esgote o arido e/ou
cando transcorran seis meses sen produ-
ciranse extraccion na parcela obxecto da
explotacion.

3.3.3.. Condicidns tipoldxicas das
construccions

3.3.3.1. Aplicacion das normas.

Astipoloxias edificatorias aplicaranse
conforme as condicions que se fixen
para cada clase de solo e para cada zona
de ordenanza.

3.3.3.2. Pardmetros exteriores.

1. Altura méaxima.

Establécese na ordenanza correspon-
dente, ou nos planos de ordenacion, ex-
presada en nimero de plantas, sendo a
sUia conversién en metros aque figurano
apartado 2° do artigo 3.3.1. da presente
normativa.

2. Dimensions en planta

Establécense, de se-lo caso, na orde-
nanza correspondente. Por regra xeral, e
de cara a harmonizar coas tipoloxias do-
minantes en Vilar de Santos, aconséllan-
se as plantas regulares, ben cadraras,
ben rectangulares. Neste caso o lado
longo non deberia ser menor de 1,3
veces alonxitude do lado curto.

3. Fachadas.

« Aconséllase 0 uso da pedra da zona
en calquera das stias fébricas ou o ladri-
Ilo enfoscado, enlucido e pintado. Desa-
conséllase 0 uso de aplacados en xera e
prohibense os de granitos pulidos, abso-
|utamente alleos as tipoloxias dos edifi-
cios de Vilar de Santos.

* Prohibese totalmente o uso de blo-
ques prefabricados para seren utilizebles
nos paramentos exteriores das edifica
ciéns principais, excepto para 0S USOS
industriais e agropecuarios, nos que se
permitira se ten a calidade suficiente
coma para garanti-las esixencias esta-
blecidas nas condicions deste uso (tipo
split ou semellantes).

* A carpinteria exterior sera de madei-
ra pintada nas obras de restauracién das
edificaciéns catalogadas e en todas
aquelas cunhavellez superior 6s 50 anos
€ cuns paramentos exteriores en todo ou
en parte, que sexan de pedra. No resto,
recoméndase igualmente a madeira
ainda que se permiten outros. Cando
sexa doutro material, acarpintaria exte-
rior terase que pintar, lacar ou colorear
por calquera procedemento. Prohibese o
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auminio na slla cor natural en ningin
elemento de fachada.

4. Paredes medianeiras.

- As paredes medianeiras que fiquen 6
descuberto no momento de redliza-la
construccion, deberan tratarse con mate-
riais de cerramento, con textura e cor
gue estean en concordancia cos empre-
gados nafachada. Cando menosiran en-
foscadas e pintadas.

5. Corpos voados.

1f - S6 se permitiran os corpos voados
seguintes:

a) Abertos. balcdns que delimiten un
volume aberto é exterior por algunha
das sUas caras ou parte delas.

b) Acristalados. saintes pechados nos
gue os elementos de peche estean cons-
tituidos, como minimo, por un 70 % de
superficie acristalada. Recoméndanse as
galerias e miradoiros e desaconséllanse
0S muros-cortina.

¢) Aleiros, cornixas, etc.

- Non se permitirdn os voos compac-
tos.

- Para os efectos de computo de edifi-
cabilidade estes tipos contabilizaran do
seguinte xeito:

a) abertos: 1/4 da stia superficie,

b) acristalados tipo galeria ou mira-
doiro: 1/3 da stia superficie,

¢) acristalados tipo muro-cortina: 100
%.

6. Entrantes.

a) En planta baixa. Permitense:

- Porticos ou soportais paralelos alifia
de fachada.

- Pasadizos perpendiculares ou obli-
cuos (con angulo superior a 60 verbo da
lifia de fachada).

b) Por riba da planta baixa:

- Terrazas cubertas.

7. Cubertas da edificacion.

a) Recoméndase unha estructura de
cuberta a dlas augas €/ou catro augas.
Pero non € obrigatoria

b) A estructura poderd ser de calquera
material axeitado a ese fin.

¢) A cubricién exterior seradetellade
barro cocido en tdédalas construccions
principais, sempre que estas se sitden
nos nucleos orixinarios. No resto este
material ter4 a consideracion de reco-
mendable.

d) O volume existente antre a cara su-
perior do ultimo forxado e a lifia de cu-
mieira ou punto de cumio poderase
gproveitar en parte para usos vivideiros
ou os compatibles coa vivenda sempre
gue non se prohiba na ordenanza especi-
fica correspondente e non conforme vi-
venda independente.

Tamén se poderan situar por riba do
ultimo forxado os elementos decorétivos
e de remate de carécter estético que
completen a fachada e os elementos téc-

nicos das instalacidns anexas a edifica-
cion (calefaccién, aire acondicionado,
subministracion e amacenamento de
auga, cheminess, etc.).

Todos estes elementos deberan quedar
obrigatoriamente inscritos dentro da
pendente maxima de 30 e non supera-la
altura maxima da cuberta permitida, ex-
ceptuandose s6 as chemineas (por ra
zonsfuncionais).

3.3.3.3. Parametros interiores.

1. Planta e alturalibre de planta.

Nas ordenanzas xerais definese a altu
ralibre de cada tipo de planta, tanto das
gue se sitdian por baixo darasante, como
as gue se sitllan na rasante ou por riba
dela

2. Portais.

Os ocos de entrada de portal hon teran
menos de 1,30 metros de luz. Esta esi-
Xencia non se terd en conta nas obras de
rehabilitacion no caso de que o oco de
portal tefia menos anchura.

3. Escaleiras.

a) Poderén ser interiores e exteriores.
Estas Ultimas sb se poderén construir
para o caso das vivendas unifamiliares.

b) Poderan ter tramos rectos ou tra-
MOS rectos e curvos.

¢) As de acceso principal e uso publi-
co deberanse situar no interior.

d) Permitese a luz e ventilacion ceni-
tal 4 caixade escaleiras por medio de lu-
cernarios.

€) A dimension minimado oco central
libre sera de 0,8 metros.

f) O ollo terd unha anchura minima de
0,25 metros.

3.3.3.4. Edificaciéns complementa-
rias.

Sempre que 0 autorice aordenanzaes
pecifica correspondente, os edificios au-
xiliares ou complementarios & vivenda,
tales como alpendres, cortes, garaxes ou
0s elementos constructivos tales como
muros, cercados, etc., poderanse cons-
truir con calquera materia que tefia a
necesaria consistencia. No caso de utili -
zar ladrillo ou blogues de formigon pre-
fabricado en edificios, sera obrigatorio
enfoscalos e recomendable pintalos ou
calealos, ou encintalos no seu exterior
no caso dos muros e cercados esa obriga
parao interior e o exterior dos ditos ele-
mentos de peche.

3.3.3.5. Edificios dedicados a outros
USsos.

Os edificios para uso industrial, alma-
céns einstalacions agricolas e gandeiras
de 22 categoria, poderan constriirse con
calquera material consistente; pero no
caso de que sexa ladrillo ou blogques de
formigén prefabricados, sera obrigatorio
enfoscal os e recomendable o pintalos ou
calealos e/ou encintalos exteriormente,

agas se se trata de materiais de acabado
de calidade, construidos para estesfins.

3.3.3.6. Conservacién, reforma ou
ampliacion de construccions de interese
Xa existentes.

Para autorizar calquera actuacion ten-
dende a conservar, reformar ou ampliar
edificios ou construccions de calquera
tipo que se incltan no catdlogo corres-
pondente de bens de interese cultural ou
calquera outro nivel protector, os pro-
Xectos que as amparen terdn que axus-
tarse, ademais de cumprir co resto da
normativa edificatoria, és seguintes cri-
terios:

a. Conservacion. Demostrar, tralo es-
tudio detallado no que figuren memoria,
planos e fotografias que os materiais,
cores e técnicas constructivas seran ané-
logas 6s existentes.

b. Reforma. Demostrar tralo estudio
detallado, no que figuraran memoria,
planos e fotografias, que a reforma non
af ecta a aspectos ti pol 6xicos nin compo-
sitivos esenciais e que 0s materiais,
cores e técnicas constructivas serén se-
mellantes 6s das edificacions existentes
e/ou compatibles,dende o punto de vista
funcional e formal, con eles e co contor-
no no que a devandita reforma se pre-
tende.

c. Ampliacién. Demostrar, tralo estu-
dio detallado no que figuraran memoria,
planos e fotografias, que a ampliacion
non desvirtUa a edificacion existente ou
0 Seu contorno e que é compatible con
aqueles dende o punto de vista composi-
tivo, tipol 6xico, morfol 6xico e paisaxis-
tico, ben por mimese, ben por contra-
punto, coidando e valorando con preci-
sion en cada caso 0s materiais, técnicas
€ cores empregadas.

3.4. Normas de ordenacion.

3.4.1. Normativa de sistemas xerais.

3.4.1.1. Rede de estradas.

1) Clasificacion.

Para os efectos do presente PXO, es-
tablécese a seguinte clasificacion devias
do municipio, baseada no disposto na
“Lei de estradas’ de 29/V11/88 e, sobre
todo, naLei n.° 4/1994, do 14 de setem-
bro, da Xunta de Galicia, sobre das es-
tradas de Galicia.

2°) Tipos de vias.

Viastipo|. Asvias de conexion co ex-
terior:

a) C-531 (Xinzo-Celanova).

b) Estrada de Vilar de Santos a Ponte
Lifares e Bande.

Viastipo Il. Rede municipal béasica.

a) Estrada a Casas de Veiga.

b) Estrada a Castelaus.

c) Estrada a Mosqueiro.

d) Estrada a Parada e resto dos nicle-
os da parroquia de Parada de Outeiro.
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Vias tipo Ill. Viario de Vilar de San-
tos, incluido o viario urbano do parque
industrial.

Vias tipo IV. O resto do viario tradi-
cional ainda existente.

Vias tipo V. Viario de concentracion
parcelaria.

Forman o sistema xeral de comunica-
cibnsasviastipo |l ell. O resto das vias
congtitlen sistemaslocais.

2°) Lifia de edificacion.

A dmbalas duas beiras das estradas e
demaisvias, establécese a lifia de edifi-
cacion, dende a cal, ata a via, quedan
prohibidas as obras de construccion, re-
construccion ou ampliacion de calquera
tipo de edificacion agés as que resulten
imprenscindibles para 0 mantemento e
conservacion das existentes. A lifia de
edificacion paralela a via, situarase a
unha distancia medida horizontalmente
a partir da aresta exterior da calzada ou
do eixo davia, segundo seindica de se-
guido:

- Paraasviasdetipo |: o disposto nos
artigos 29 e segquintesda Lei de estradas
de Galicia (do 14/9/1994), e, en concre-
to, dado o tipo de via, a 12 m da aresta
exterior de explanacion. Para o caso da
viadaque é titular a Deputacion Provin-
cial, ateranse tamén 6 disposto pola ad-
ministracién provincial, e mais en con-
creto, no contido da Ordenanza regula-
dora do uso e defensa das estradas pro-
vinciais (BOP 227, do 2 de octubro de
1997).

- Para as vias de tipo I1: a 9,5 metros
da aresta exterior de explanacion.

3°) Alifiacions.

Para as zonas urbanas de Vilar de San-
tos, de acordo co establecido no artigo
52.2 en relacion co 35,3 da Lei 4/1994,
de estradas de Galicia, excepcionalmen-
te poderanse autorizar, con base na pre-
sente normativa, edificaciéns ou cons-
truccions a distancias inferiores és sina
ladas nos tramos onde xa se dan aifia-
mentos inferiores consolidados. No
resto dos tramos das estradas deVilar de
Santos onde non se da consolidacion asi
como no resto dos nucleos rurais, segui-
ran vixentes as distancias para a lifia de
edificacion que marca a L&l 4/1994, de
estradas de Gdlicia

Estas distancias teran a consideracion
de alifiamentos e definense na ordenan-
za correspondente. Nesas zonas, as au-
torizaciéns de usos e obras promovidos
por ente distinto 6 titular da estrada, de-
beran cumprir co disposto no artigo 53
daditalei.

De acordo co disposto no artigo 54.1
da lei, ben a proposta do concello, ben
da administracion titular da estrada, po-
derdn promoverse expedientes para a
entrega das travesias urbanas 6 Conce-

Ilo, da que aresolucién corresponderda 6
Consello da Xunta de Galicia. Non obs-
tante o anterior, e de acordo co disposto
no paragrafo 2) do mesmo artigo, a ad-
ministracién titular da estrada e o conce-
Ilo poderén convi-lo que estimen proce-
dente para a mellor conservacion e fun-
cionalidade das mentadas travesias.

No caso do viario municipal integran-
te do SX de C, prevense recuados infe-
riores 6 paso polos nicleos de poboa-
cion, conforme se especifica nos planos
de aifacions e/ou nas ordenanzas e nor-
mas correspondentes.

4°) Peches.

Non se autorizardn peches nas zonas
de dominio pablico nin nas de servidu-
me.

Por circunstancias especiais de apro-
veitamento agrogandeiro poderanse au-
torizar peches diafanos nas zonas de ser-
vidume ou afeccion das estradas, pero
non nas de dominio publico, conforme
co disposto no artigo 39.2 daLei de es-
tradas de Galicia.

A zonade servidume consiste en diias
franxas de terreo a ambalas dlas beiras
da estrada, de 2 m cada unha en todalas
estradas do concello, delimitadas inte-
riormente pola zona de dominio piblico
e exteriormente por dias lifias paralelas
as arestas exteriores de explanacion (ar-
tigo 32, 1 daLei 4/1994).

A zona de dominio publico € a consti-
tuida polos terreos adquiridos por titulo
lexitimo pola administracion titular da
estrada para a construccion dela e dos
seus elementos funcionais. O lindeiro
exterior da zona de dominio publico non
podera supera-los 10 metros de longo,
medidos horizontal e perpendicularmen
te 60 eixo da calzada méis proxima,
dende a aresta exterior da explanacion
correspondente as calzadas previstas e
0s seus elementos funcionais (artigo
30.1daLei 4/1994).

A zona de afeccion consiste en duas
franxas de terreo a ambolos dous lados
da estrada, de 30 metros de ancho, deli-
mitada i nteriormente pola zona de servi-
dume e exteriormente por duas lifias pa-
ralelas as arestas exteriores da explana-
cion (artigo 33.1).

Igualmente, tera en conta o disposto
para cercas, asi como colocacion de pos-
tes de enerxia eléctrica, teléfono, etc. o
disposto na “Ordenanza reguladora de
usos e defensa das estradas procincias’,
da Deputacion de Ourense, xa citada
para as vias das que é titular.

59 Rasantes.

Cando as rasantes non estean fixadas
en planos e se trate de vias sen pavi-
mentar acaidamente, a rasante estable-
cerase na cota de 20 cms por enriba da
rasante actual do camifio.

3.4.1.2. Redes de enerxia el éctrica.

a) Servidumes.

As servidumes de paso de enerxia
eléctrica non impiden é dono da leira
servinte pechala,plantar ou edificar nela
deixando a salvo a dita servidume.

Queda prohibida a plantacion de &rbo-
res e a construccion de edificios e insta-
laciéns industriais na proxeccion e pro-
ximidades das lifias eléctricas debida-
mente autorizadas a menor distancia da
establecidano “ Regulamento de lifias de
ata tension”, do 23 de novembro de
1968.

Estas distancias son as seguintes:

Para edificios e construccions:

D1 = 3,3 + U/100 metros,cun minimo
de 5 metros.

Para masas de arboredo:

D2 = 1,5 + U/100 metros,cun minimo
de 2 metros.

Sendo U atensién nominal.

Nas lifias aéreas, para 0 computo des-
tas distancias terase en conta a situacion
respectiva méis desfavorable que poida
acada-la lifia cos elementos de que se
trate.

b) Tendido de lifias de alta e media
tension.

Nos solos clasificados como niicleos
rurais de poboacion, sera obrigado o0 so-
terrado das lifias de ata e media tension
para tddalas que se constrdan en diante.
As xa existentes que incumpran con este
requisito deberan adaptarse denantes de
transcorridos cinco anos desque se apro-
be o presente PXO, ben procedendo 6
soterrado, ben modificando o seu traza-
do para cumprir coa esixencia.

3.4.1.3. Sistema xeral de equipamen-
tos publicos.

1. Definicion.

Comprende os terreos, edificios eins-
talacions destinados a usos publicos co-
lectivos que, pola sdia dimension ou fun-
cion especifica, trascenden atodo o mu-
nicipio, considerdndose no presente
PXO como formando parte do sistema
xeral correspondente. A pertenza 6 siste
ma xeral dun equipamento calquera re-
collese na memoria xustificativa e re-
flictase nos planos de ordenacion do
presente PXO.

2. Clasificacion.

Comprende 0s seguintes equipamen-
tos:

- Administrativo.

- Escolar ou docente.

- Deportivo.

- Sanitario.

- Cultural.

- Asistencial.

- Cimiterios.

- Turistico.

3. Condiciéns da edificacion.
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Ademais das condicions que lle fosen
de aplicacion pola lexidacion vixente
deberdn cumpri-las condiciéns de volu-
me e de uso que se reflictan nos para
grafos 4 e 5 seguintes.

4. Condiciéns de volume.

- Serén as mesmas que para a edifica
cién normal situadas no contorno proxi-
mo da parcel a dedicada a equi pamentos,
pero coalimitacion adicional de non su-
pera-los 9,8 m de atura (agés os dous
ultimos dos citados no epigrafe 2) ante-
rior -cemiterios e cAmpings- nos que a
edificacion non supera-los 5 m de altu-
ra).

- En casos excepcionais e por motivos
razoablemente xustificados, o concello
podera permitir maiores aproveitamen-
tos para 0s equipamentos publicos, trala
tramitacién dunha modificacion puntual
do PXO na que xustifique a slla necesi-
dade.

5. Condiciéns de uso.

- En cada un dos terreos delimitados
nos planos de ordenacion sindlanse os
usos posibles.

- O cambio de uso dunha zona cualifi-
cada como de equipamento a outro uso
dun equipamento distinto debe realizar-
se a través dunha modificacién puntual
do PXO.

- Permitirase a instalacion dunha vi-
venda cando sexa necesaria para agarda
e conservacion do equipamento. Tameén
Se podera autoriza-lo uso sociocultural e
recreativo como compatible cando a
xestion e o mantemento do equipamento
0 aconselle.

- Autorizarase, en xeral, a construc-
cion dos aparcamentos que fosen nece-
sarios para o correcto funcionamento
dasinstalacions.

3.4.1.4. Sistema xeral de espacios li-
bres.

1. Definicion.

Son espacios destinados a parques pt-
blicos e/ou xardins e zonas verdes en
xera que se destinan 6 lecer datotalida-
de da poboacidn, consderandose no
presente PXO como formando parte do
sistema xeral correspondente. A perten-
za a este sistema xeral dunha zonaverde
ou espacio libre recdllese na memoria
de ordenacién e reflictese nos planos de
ordenacion do presente PXO.

2. Condiciéns de volume.

a) A ocupacion pola edificacion en
ninguin caso podera supera-lo 5 % da su-
perficie de cada unha das zonas.

b) A dtura méxima da edificacion
aqui permitida serd de 6,5 m.

¢) Os cerramentos, se os hai, teran
unha altura méaximade 0,50 m podéndo-
se superar esta altura con seves e outras
proteccions didfanas esteticamente ad-
misibles.

3. Condiciéns de uso.

a) O uso principa ser4 sempre de
zonaverde.

* Poderan instal arse quioscos de misi-
ca, teatros 6 aire libre, pistas de baile ou
de patinaxe ata unha superficie maxima
de 500 m2.

» Tamén poderan instalarse peguenos
postos de artigos para nenos, periodicos,
flores e semellantes, asi como pequenos
alpendres para (tiles de xardineria, lim-
peza, invernadoiro e servicios de aseo,
cun maximo paracadauso individual ou
integrado de 50 m3.

« Non se permitiran outras novas
construccions, pero s se autorizara a
restauracion e/ou a rehabilitacion de
edificios existentes que se atopen inscri-
tos xa dentro do parque no intre de se
gproba-lo presente PXO.

Titulo IV: xestion do planeamento..

4.1. Condicions esixibles atoda actua
cién urbanistica.

A execucion do planeamento terase
gue desenvolver polos procedementos
gue garantan a distribucién equitativa
dos beneficios e cargas entre os afecta
dos, asi como o cumprimento dos debe-
res de cesion dos terreos destinados a
viais e dotaciéns publicas e daquelas
nos que se localice o aproveitamento co-
rrespondente 6 concello; tamén o coste-
amento e, de se-lo caso, a execucion da
urbanizacion.

7.2. Prazos para o cumprimento dos
deberes urbanisticos de cesion, distribu-
cion de cargas e beneficios e de urbani-
zacion.

a) De acordo co disposto no artigo 81
da LSG sobre 0s prazos para 0 cumpri-
mento dos deberes urbanisticos, e dado
que no presente Plano non se contara
cun programa senén cunha orde de prio-
ridades, non é precisa a fixacién deses
prazos con carécter xeral para as deter-
minaciéns contidas no PXO que promo-
va aadministracion.

b) No caso do solo de niicleos rurais o
aproveitamento apropiable sera o red,
agas que se trate de executar-los plans es
peciais de mellora dos nucleos rurais
previstos no artigo 27 da LSG, onde o
aproveitamento sera a porcentaxe que
estea |egalmente fixada no momento de
facerse efectivo .

Titulo V: ordenanzas especificas.

5.1. Ordenanzas en solo urbano: orde-
nanzade uso industrial exclusivo.

1. Definicién e &mbito.

Correspdndese coa totalidade das
zonas onde se desenvolveron e executa-
ron por completo as determinacions dos
plans parciais aprobados para este uso e
tamén aquelas parcelas desa érea nas
gue, hoxendia e logo de executada a ur-
banizacién, contan cos servicios urba-
nisticos requiridos para a clasificacion
como solo urbano. Neste segundo su-

posto os terreos teran a consideracion de
solo urbano non consolidado.

2. Sistema de ordenanza.

A edificacion debera ser exenta agés
gue exista proxecto conxunto de apare-
llamento de edificios industriais e/ou
permiso de arrimo do(s) propietario(s)
colindante(s), reflectido por escritura
publica rexistrada que mantefia o com-
promiso mesmo en caso de cambio da
propiedade.

Todo isto, areserva de garanti-los ace
sos O interior das parcelas para os vehi-
culos de extincién deincendios e demais
medidas de seguridade.

3. Parametros da edificacion.

3.1. Parcela

3.1.1. Parcelaminima: 500 m2

3.1.2. Ocupacion maxima: 70 % para
as parcelas de menos de 2.500 m2 e 60
% para as de ( 2.500 m2.

3.1.3. Fronte minima de parcela: 15
m.l.

3.2. Aliflamentos e rasantes: vefien de-
finidos en planos de ordenacién.

3.3. Lifiade edificacion e separacion a
lindeiros:

a) Verbo das alifaciéns as edificacions
recuaran un minimo de 3 m no caso de
parcelas menores de 2.500 m2 ede 5 m
para as 2.500 m2.

b) Verbo dos lindeiros sera de 3 m en
tédolos casos (agés que se produza o
arrimo,conforme co disposto no punto 2
da presente ordenanza.

No caso de arrimo sera obrigado dei-
Xar un paso cara 0 interior das parcelas
entre os edificios arrimados e os lindei-
ros laterais de, alomenos, 4 m de ancho,
doadamente accesible a vehiculos con-
traincendios.

¢) No suposto de futuras divisiéns da
propiedade debera garantirse todo o que
con respecto da seguridade vén esixido
nalexidacion vixente.

3.4. Fondo edificable.

Non sefixa.

3.5. Alturamaxima.

A aturamaximados edificios (AMR)
sitllase en 7 m, sen que poida supera-la
metade da distancia entre as aifiacions
opostas na(s) rua(s) &(s) que dean fron-
te. A atura méxima en calquera punto
(AMP) non superard os 8 m.

Por riba desa altura s se poderan
inza-las construccions tecnicamente es-
peciais e as construcciéns embleméti-
cas, sen gque en ningln suposto se poi-
dan supera-los 14 m. O nimero maximo
de plantas serdde dlias. A alturalibrede
planta tera un minimo de 3 m.

3.6. Beirados.

Segundo a ordenanza xeral.

3.7. Edificabilidade.

A edificabilidade méxima permitida é
de 0,7 m2/m2.
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3.8. Condicidns estéticas das edifica-
cions.

1) Composicién. A composicion dos
edificios industriais, incluindo a das
stias fachadas, é libre. En calquera caso,
recoméndase 0 seguimento dos seguin-
tes criterios:

a) A utilizacion de iluminacién e ven-
tilacion natural fronte daartificial. Neste
senso xulgase como necesaria a utiliza-
cién raciona de ritmos e secuencias na
composicion dos ocos para esta funcion.

b) O desefio de plantas de carécter re-
gular, sempre gque a parcela non o coute.

¢) A utilizacién de cubertas inclina
das, sempre que non se vaian utiliza-las
cubertas planas como espacio producti-
Vo (terrazas como lugar de secado ou se-
mellantes).

1) Materiais. Os paramentos exterio-
res poderan ser de calquera material
normal dos existentes no mercado, agas
aqueles que non se preveron especifica-
mente para quedaren vistos (ladrillos,
bloques de cemento ou calquera outro
material desa condicién). Recoméndase
autilizacién de materiais de probada efi-
cacia constructiva como a pedra—en cal-
quera das suas fabricass o formigon
visto —sempre que tefia un acabado de
calidade- as diferentes fabricas de ladri-
[lo —que se tera que enfoscar e pintar-, 0
formigdn prefabricado de calidade, etc.;
permitese a combinacién de varios ma-
terials sempre que responda a criterios
deracioalidade.

Nas carpinterias exteriores poderase
utilizar calquerados materiais existentes
no mercado sempre que tefian un acaba-
do digno. Recoméndase: a madeira pin-
tada, as carpinterias metdicas (ferro,
aluminio, etc.), ou de formigon prefabri-
cado iguamente pintadas, lacadas ou
coloreadas por procedementos seme-
[lantes, etc. etc.

2) Peches de parcela e vexetacion.
Aconséllase a plantacion dunha fileira
de érbores no espacio do interior do re-
cuado de fachada cando este retranqueo
vefia obrigado polas ordenanzas. O
ritmo da dita plantacion so se interrom-
perd nos pasos de entrada as parcelas.
No caso das parcel as onde sexan obriga-

dos recuados, os peches destas que dan
Os viais e zonas publicas serén obrigato-
rios. A sliacomposicién élibre e os ma-
teriais utilizaranse conforme co disposto
nas presentes ordenanzas. Cando se
constrian con materiails compactos
(pedra, ladrillo, formigon visto, prefa-
bricados de acabado visto, etc.) teran
que ter unha aturaminimade 1 m g, en
ningun caso superarén os 2 m. No caso
de que se utilice no peche menos atura
de 1,5 m deberd completarse 0 peche
con enreixado, paneis de reixa e malla
ou s6 malla, ata unha atura minima de
1,80 m. Esta serdtamén aminima altura
permitida se se utiliza malla ou enreixa-
do, como elemento de peche na sla to-
talidade. No caso de utilizacion s6 de
mallametdlica os peches deberan ter pés
de fbrica rematados, muretes de alome-
nos 30 cms, sendo tamén obrigatorio
neste caso a formacién dun peche vexe-
tal (seve) polo interior do peche deste
tipo.

Para a tramitacién de autorizacion de
cada instalacion industrial, sera preciso
gque o proxecto constructivo recolla o
proxecto de axardinamento con expre-
sion dos elementos previstos (herba, ve-
xetacion arbustiva, ou calquera outra ve-
xetacion empregada) e a stia disposicidn
na parcela.

Tamén deberan recolle-los proxectos
toda a superficie que corresponda dé lin-
deiro exterior da parcela, asi como as
obras de reparacion de beirarrias, pasos
e viais que se prevexadeteriorar e, con-
secuentemente, repofier ou reparar, logo
de rematadas as obras.

Os lindeiros laterais e de fondo teran
gue se pechar tamén obrigatoriamente.

No caso de parcelas con edificacions
entre medianeiras o peche lateral abran-
guera, loxicamente, as partes do linde
non ocupadas pola edificacion.

3.9. Construccions especiais.

As construcciéns tecnicamente espe-
ciais asi como as embleméticas de reco-
flecemento da empresa teranse que ater
as seguintes limitaciéns:

- Alturamaxima: 14 m.

- Ocupacion.

a) Tecnicamente especiais. Non pode-
ran exceder do 30 % da parcela.

b) Embleméticas. SO se permitira
unha por parcela e cunha ocupacion en
planta < 9 m2, debendo respecta-los re-
cuados a lindeiros laterais e de fondo,
podendo localizarse na zona de recuado
de fachada cando este vefia esixindo nas
ordenanzas.

Estas construccions non terén plantas
propiamente ditas, anque contefian esca-
leiras ou zonas de paso para acceso 6s
seus elementos méis importantes, non
podendo ter ningln espacio destinado a
uso ou traballo da actividade, agas que
se tivese contabilizado a sta superficie
no computo de edificabilidade.

1. Usos permitidos.

* Industrial (Categorias 22, 32 e 49).

» Comercia (Categoria 29).

 Garaxe-aparcamento (Categorias 13,
28 3R 42e59).

» Administrativo e de oficinas.

* Sanitario-asistencial.

« Sociocultural.

« Deportivo.

Permitirase a construccion de 1 viven-
dapara garda e custodia das instalaciéns
sempre que aparcela ( 2.500 m2) e sexa
precisapara ese fin. Non podera exceder
de 120 m2 totais construidos. A vivenda
ficara vencellada a construccion indus-
trial sen que sexa posible a stia indepen-
dencia verbo da edificacion principal.

6. Outras condicions.

* Preverase 1 praza de aparcamento
por cada 80 m2 construidos dos que,
alomenos, 2/3 teran que se dispor no in-
terior das parcelas.

* As condicions hixiénicas e de segu-
ridade cumpriran co disposto nalexisla-
cién vixente, asi como coa normativa es-
pecifica que, a este respeito se contén no
PP aprobado para o solo apto para urba-
nizar industrial.

* Para 0 solo urbano industrial non
consolidado establecerase unha érea de
reparto que deberd prever cesidns en
igual proporcion as fixadas no PP apro-
bado, incluidaacesion do 10 % do apro-
veitamento-tipo.

Anexo 6 artigo 5.1. Areas de reparto
en solo non consolidad industrial.

AREAS DE RAPARTO EN SOLO INDUSTRIAL

Area | Supeficie | Aproveitamento | Aproveitamento CESIONS
. . .
n (m) tipo (m?/nY) lucrativo total Viao s T TOTAL
(¥ ediificables) .I
libres
A-1 25.816 0,7 17.971 426 3.650 4.076
A-2 17.728 0,7 12.410 456 5.962"

! Dos 5.952 m2 de zona verde asignados a esta &rea de raparto, 2.520 m2 corresponden 0 traslado de zona verde previstano plan
parcial aprobado e 2.481 m2 corresponden a zona verde correspondente 6 estandar establecideo daquela para as cesions de dota-

€ions urbanisticas (14% do total do ambito).
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5.2. Ordenanzas de solo de nlcleos
rurais.

5.2.1. Nacleos rurais 1 (Vilar de San-
tos).

Nesta clase de solo contémplanse as
seguintes ordenanzas:

5.2.1.1. Zona do nicleo histérico ou
orixinario de Vilar de Santos (Cho).

1. Definicién.

E azona que ocupa atramaviaria his-
tdrica, orixinaria do nlcleo onde asenta
a capitalidade municipal. O ambito gr&
fase nos planos de ordenacion, de acor -
do con criterios de estricta pertenza a
ese nicleo orixinario.

2. Sistema de ordenacion.

Polo xeral, e agas pequenas modifica-
cions puntuais, consérvanse todolos
arruamentos,e iso, polaimportancia que
tefien dende o punto de vista histérico,
mantendo igualmente os fondos actuais
no caso de que se proceda a rehabilica-
cién do edificio. Permitirase tanto a edi-
ficacion entre medianeiras, como arri-
mada e/ou exenta, formando quinteiros
abertos ou pechados,con espacios libres
privados no seu interior ou sen eles.

3. Pardmetros da edificacion.

3.1. Parcela minima. Dado o parcela
rio desta zona entendemos que non é
preciso nin conveniente a fixacion de
parcela minima. Xa que logo tampouco
se fixan porcentaxes de ocupacion.

3.2. Fronte minima de parcela. Fixase
en 6 metros, agés para 0s casos de soa-
res entre medianeiras con lindeiros xa
construidos. En ninguin caso se autoriza:
ran frontes de menos de 3 m.

3.3. Aliflamentos e rasantes. Vefien
definidos nos planos de ordenacion.

3.4. Lifa de edificacion exterior.
Coincidira co alifiamento fixado en pla
nos, sen prexuizo de que en determina
dos supostos se poidan autorizar recua
dos, trala elaboracion do estudio de de-
talle para a reordenacién dos volumes.

3.5. Fondo edificable. Poderanse
mante-los fondos edificables no caso de
rehabilitacion. No suposto de nova
construccion fixase un fondo méaximo
del2m.

Sempre e cando o permita a disposi-
cién da parcela, o fondo da edificacion
en planta baixa poderase prolongar un
maximo do 50 %, sen superar en ninglin
caso 0s 18 metros. Neste caso, aaltura
maxima medida dende a rasante natural
do terreo, no extremo posterior da plan-
ta baixa que supere o fondo edificable,
non sera superior a 1,3 veces a atura da
dita planta baixa medida no alifiamento,
tal como se especifica no seguinte gréfi-
co:

/\ dos,

tructivos,
materiais
emprega-
com-

H=h.1/3h

posicion,
etc. do

mesmo
h verbo das
edificacions

Sera obrigado que o0 paramento poste-
rior da planta baixa (e do resto das plan-
tas) reciban tratamento de fachada.

3.6. Altura méaxima sobre rasante
(AMR). Fixase en duas plantas (PB e
PA), cunha altura méxima de 7 metros.

3.7. Altura maxima no punto méis
desfavorable (AMP): Serdde 8 m.

3.8. Beirados. Permitiranse sempre
gue sexa os tipoloxicamente admitidos
na norma xeral. Colocaranse como mi-
nimo a 3,5 m darasante dardia e non s
peraran as medidas establecidas na or-
denanza xeral nin, en ningdn caso, 0O
bordo da beirarria, de existir esta.

3.9. Edificabilidade. Vén determinada
polos fondos e alturas maximas edifica-
bles.

3.10. Ocupacion maxima. Sera do 60
%, agas para os casos das edificacions
xa existentes, nos que se autorizaran as
actuais.

3.11. Permitiranse construccions au-
xiliares exentas sempre que non se exce-
da a ocupacion méxima permitida e se
observen os pardmetros tipoldxicos da
presente normativa.

4. Usos permitidos.

« Vivenda (Categorias 12 e 29).

e Industrial (Categorias 12, situacions
A eB e Categoria 22 en situacion C).

» Comercial (Categorias 12 e 29).

« Oficinas (Categorias 12 e 29).

» Almacéns (12e 29).

* Hoteleiro (12 e 39).

» Garaxe-aparcamento (12 22 e 59).

* Sanitario e asistencial (12 e 29).

* Educativo ou docente (12 e 29).

« Sociocultural e recreativo (12 e 29).

* Deportivo.

* Relixioso.

» Agropecuario (13).

1. Outras condiciéns.

Sera especiamente significativo para
esta zona de ordenanza o cumprimento
da normativa tipol6xica, de cara a non
desvirtua-lo cardcter orixinario do ni-
cleo e a paisaxe e mailo ambiente deste.

Neste sentido os proxectos, amén de
cumprir coas determinaciéns da orde-
nanza xeral tipoloxica, deberan xustifi-
ca-lo seu acaemento dos patréns cons-

e espacios
colindantes.
5.2.1.2.
Zona de
solo resi-
dencial de expansion (E).

1. Definicion e ambito.

Trétase da zona sobre a que expansion
ou nucleo orixinario utilizando paraisto
0 viario tradicional preexistente, e, en
nalglins casos, 0 da concentracion par-
celaria

O ambito gréfase nos planos de orde-
nacion.

1. Sistema de ordenacion.

Permitirase tanto a vivenda exenta
como a aparellada e arrimada. En cal-
guera dos casos, as pretensions constr u-
citvas nesta zona de ordenanza deben
abordarse mercede & elaboracion e tra-
mitacion dun Gnico proxecto técnico.

As vivendas exentas teran unhalocali-
zacion libre na parcela, sempre que afa-
chada principal se sitte dentro dos pri-
meiros 25 metros, medidos ortogonal-
mente dende o alifiamento oficial fixado
nos planos.

2. Parametros da edificacién( (Para o
réxime urbanistico, asi como parao pla-
neamento de desenvolvemento, ademais
do reflectido neste epigrafe, rexerd o
disposto nos artigos 5.2.2.3. e5.2.2.4 da
presente normativa.).

Nesta zona de ordenanza e agés que
previamente se aprobe un PE de mellora
do nucleo, dos previstos no artigo 27.2
da LSG, somente se podera construir
unha vivenda por parcela. No suposto de
gue se gqueira desenvolver un PEMN
deste tipo, as condicions aplicables
serén as que se establecen no artigo 76.5
da dita lei, coa savidade de que o n.-
mero maximo de vivendas non podera
exceder do 20 % das vivendas do nucleo
respectivo e a densidade non podera ex-
ceder de 20 vivendas por Ha. As condi-
cions establecidas con carécter xerd
serén as seguintes:

3.1. Parcela

2.1.1. Parcela minima: 400 m2. No
caso de destinarse a parcela a construc-
cion de vivendas de proteccién oficial a
parcela minima fixase en 150 m2.

2.1.2. Ocupacion maxima:

a) Para parcelas menores de 600 m2 =
50 % de ocupacion.
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b) Para parcelas comprendidas entre
601 e 750 m2 = 40 % de ocupacién.

¢) Para parcelas comprendidas entre
751 e 1.000 m2 = 30 % de ocupacion.

d) Para parcelas de méis de 1.000 m2;
25 % de ocupacion.

4.1.1. Fronte minima de parcdla: 12
m.

4.1. Aliflamentos e rasantes:

Vefien definidos nos planos de orde-
nacién.

4.2. Lifia de edificacion exterior e se-
paracion alindeiros.

a) As vivendas exentas situaranse li-
bremente ata un méximo de separacion
de 25 m verbo do arruamento.

b) As vivendas aparelladas recuaran
obrigadamente un minimo de 5 m e un
méximo de 20 verbo do aifiamento ofi-
cia.

¢) Asvivendas arrimadas non poderan
supera-lo nimero de 2 corpos arrima
dos, agas que medie cesion de terreos
para espacios libres de dominio e uso
publicos en proporcion igual ou superior
a 150 m2 por vivenda. En calquera caso
non se podera superar en ningln caso 0
ndmero de 8 corpos arrimados na parce-
la. E en ningln suposto se podera supe-
ra-la densidade de 25 vivendas/Ha.

O recuado verbo do alifiamento no
presente caso terd que ter un minimo de
12 metros, sendo os primeiros 8 para a
disposicion dunha via de servicio e 0s 4
seguintes para a disposicion dunha
banda axardinada.

Para obter de licencia no caso de su-
pera-lo nimero de dous corpos arrima-
dos, e con carécter previo & presentacion
do proxecto, tramitarase un plan integral
de mellora do nucleo que garanta, ade-
mais destas esixencias, a superficie e
disposicion acaida dos espacios libres
de dominio e uso publico requiridos
pola presente normativa e a propia L SG.

d) A separacion a lindeiros sera de,
como minimo, 3 metros para o caso de
vivendas exentas e aparelladas e de 5 m
no caso das arrimadas que superen o -
mero de tres corpos construidos.

3.1. Fondo edificable.

Fixase un méaximo de 12 m para o
caso das vivendas exentas e aparelladas
e de 14 metros nas vivendas arrimadas,
cando o frente de cada corpo arrimado
sexa 6 m; e de 12 m cando sexa superior
a6m.

3.5.Altura méaxima sobre rasante
(AMR). Serade 6,5 m.

3.6. Altura maxima no punto mais
desfavorable (AMP). Serade 7,5 m.

3.7. Edificabilidade.

Establécese unha edificabilidade ma-
ximade 0,5 m2/m2.

3.8. Edificacions auxiliares.

As edificacions auxiliares computaran
edificabilidade sempre que excedan de
40 m2.

1. Usos permitidos.

* Vivenda (categoria 12 e 29).

* Industrial (categoria 12 situaciéns A
e B e categoria 22, situacién C).

» Comercial (categoriale 29).

« Oficinas (categoria 12 e 29).

* Almacéns (categoria 12 e 29).

* Hoteleiro (categoria 12 22 e 39).

» Garaxe-gparcamento (categoria 12
28 3ebd).

* Sanitario-asistencial (categoria 12 e
29,
* Educativo (categoria 12 e 29).

« Sociocultural (categoria 12 e 23).

* Deportivo

* Relixioso

* Agropecuario (13

5.2.1.3. Ordenanza de equipamentos
publicos (EQ).

1. Definicién, condicions xerais e de-
limitacion.

Trétase das dotacidns urbanisticas de
caracter local da que a delimitacion se
define nos planos de ordenacion corres-
pondentes e que inclle, entre outras, as
seguintes dotacions:

a) A totalidade dos locais das vellas
escolas unitarias, cos seus terreos ane-
X0s, asi como outras edificaciéns publi-
cas espalladas polo rural.

b) A totdidade das igrexas parro-
quiais, capelas e demais edificacions
destinadas 6 culto.

c) A totalidade dos cemiterios parro-
quiais (sexa quen sexa o titular).

d) O resto dos equipamentos que non
se inclden no sistema xeral correspon-
dente. (Os equipamentos incluidos no
sistema xera de equipamentos hanse
rexer pola normativa de sistemas xerais
(artigo 3.4.1.3. do presente PXO).

1. Condicions de volume.

Naguelas parcelas que, unha vez apro-
badas estas normas, se destinasen a este
uso, poderase autoriza-la aplicacion das
condiciéns de volume da zona onde
estea situado o equipamento, tendendo a
gue a edificacion se integre coa existen-
te, ocultando medianeiras, mantendo
alifiacions, etc. Para o resto dos casos re-
xerén as condiciéns de volume que se
contefian na presente ordenanza, agas
para o caso dos equipamentos que se lo-
calicen en edificios xa existentes ou na-
queles que se rehabiliten para 0 novo
uso onde se autorizara a conservacion
dos volumes existentes e non rexeran as
condicions xerais de volume que figuran
a continuacion;

- Ocupacion da parcela:

A edificacion en planta non ocupara
mais do 70 % da superficie da parcela.

- Altura maxima:

Sera de 7 m con carécter xeral, para
tédol os nucleos non podendo ser supe-
rada méis que por elementos ornamen-
tais no caso de edificios singulares.

2. Usos.

O correspondente 6 equipamento de
gue setrete.

Poderase autorizar tamén 0 uso socio-
cultural en calquera dos edificios equi-
pamentais, de cara & mellor xestion e
mantemento dos equi pamentos respecti-
VOS.

5.2.1.4. Ordenanza de espacios libres
e zonas verdes de uso o dominio publi-
co (EL).

1. Definicidn e delimitacién.

Son as zonas dedicadas 0 lecer da po-
boacién que non se incllen no sistema
xeral correspondente polo seu caracter
de dotacién local. A sta delimitacidn
vén definida nos planos de ordenacion
correspondentes e a slia tipol oxia abran-
gue dous supostos: xardins e areas de
X0go.

2. Condiciéns de volume e uso.

Nestas zonas dedicadas a garanti-lo
lecer, ou as actividades | Gdi cas da pobo-
acion, asi como a consegui-la mellor
composicion estética do territorio en
xeral, non se permitira ningn tipo de
edificacion permanente agas a necesaria
para 0 mantenemento das propias zonas
(invernadoiros, almacéns de (tiles de
xardineria, etc.), xustificando previa-
mente a necesidade da sla instalacion
na propia zona verde ou libre de uso pu-
blico. Non obstante, poderase autorizar,
trdo acordo municipal, a instalacion
permanente de elementos de ornato
(templetes, palcos de misica, emparra-
dos, pérgolas) os complementarios 6 uso
das zonas verdes (escenarios de teatro 6
aire libre, pistas de baile descubertas...);
€ espacios ou instal acions de caréacter |U-
dico-deportivo (piscinas, pistas de pati-
naxe, etc.).

Podera autorizarse as mesmo a insta-
lacion de casetas e quioscos desmonta-
bles para fins propios dos usos conven-
cionais destas zonas, asi como o amo-
blamento necesario (bancos, papeleiras,
fontes de auga potable, elementos para
xo0gos de nenos, etc.), e tamén a cons-
truccion de equipamentos que non com-
porten edificacion: campos de deportes
ou semellantes. Exceptlianse desta esi-
Xencia as construccions xa existentes
Nos parques e zonas verdes actuais, dos
gue se permite a reconstruccion ou reha
bilitacion, sempre que acubille usos do-
tacionais de calqueratipo.

En todo caso a superficie total ocupa-
da con tédolos elementos permanentes
antes citados, non podera supera-lo 15%
da superficie total da zona en que se si-
then.



22 BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DE OURENSE

Venres, 12 de xullo de 2002 - N.° 159

A ocupacion maxima, considerando
0s elementos permanentes e os desmon-
tables, non podera supera-lo 25% da su-
perficie total dazona.

Os cerramentos, cando sexan necesa-
rios, non superardn a atura de 0,50 m
con materiais opacos, podendo superar
este limite con elementos diafanos ou
elementos vexetais.

As zonas verdes e espacios libres de
uso publico deberan estar conveniente-
mente urbanizadas, coas slas corres-
pondentes sendas peonis,camifios, esca-
leiras e acondicionamento vexetal, asi
como dotadas da iluminacion publica,
rede de sumidoiros e abastecemento de
auga necesarios para o seu funciona
mento e conservacion.

5.2.2. Solo de nacleos rurais 2 (NR).

5.2.2.1. Concepto erelacion.

O solo dos nucleos rurais 2 € aquel
gue se corresponde co resto das &reas do
territorio municipal onde existe agrupa-
cion de vivendas nas que os moradores,
no sustancial, seguen a manter relacions
propias da vida comunitaria, constitien
un nucleo singularizado por un toponi-
mo, diferenciado nidiamente nos censos
e padréns oficiais e identificado como
tal pola poboacién residente e pola préc-
ticaadministrativalocal, e nas que ainda
se segue a dar unhavinculacién coas ac-
tividades propias do sector primario de
caracter agricola, gandeiro forestal ou
analogas.

As veces, e dada a proximidade de
dous ou mais nucleos primixenios e a
expansi6n da edificacion experimentada
nos ultimos lustros, as areas de solo cla-
sificadas como nucleos rurais compren-
den varias unidades de asentamento ori-
xinas.

A relacion de nicleos desta natureza
existentes hoxendia en Vilar de Santos é
aseguinte:

1) Parroquiade Vilar de Santos. (Vilar
de Santos clasificase como nicleo rural
1, 6igua que Castelaus)

* AsCasas daVeiga

* Castelaus.

1) Parroquia de Parada de Outeiro.

* O Mosqueiro-A Ponte.

* Parada-Outeiro-O Vieiro

« Toxedifio-A Venda

* Bréixome de Abaixo

* Bréixome de Arriba.

* Laioso.

5.2.2.2. Clases.

a) En funcion da consolidacion pola
edificacion.

En razon deste parametro o solo dos
nicleos rurais 2 de Vilar de Santos divi-
dense en:

1 Areas consolidadas que basicamen-
te son coincidentes cos espaci os orixina-
rios do nucleo ©.

2[ Areas non consolidadas pola edifi-
cacion, froito da expansién experimen-
tada nas Ultimas décadas (NC).

a) En funcion do parcelario.

1 Ndcleos da Veiga, nos que se levou
a cabo a concentracion parcelaria.

2[ Ndcleos da Montafia onde non se
levou a cabo a concentracion parcelaria.

Esta distincion afecta s6 6 tamafio
medio das parcelas, pois denantes non
se poducian as diferencias que hoxe
existen, cousa que loxicamente determi-
na distintas dimensiéns superficiais para
afixacion da parcela minima.

5.2.2.3. Réxime urbanistico.

1) De acordo co disposto no artigo
76,1 os terreos incluidos nesta clase de
solo teradn que se destinar a usos relacio-
nados coas actividades propias do medio
rural ou coas necesidades da poboacion
que reside nos nucleosrurais.

2) Para poder autoriza-la construccion
de calquera clase de edificacion, o pre-
dio no que se vaia situar tera que dispo-
fier, alomenos, dos servicios de acceso
rorado, saneamento, abastecemento de
auga e enerxia eléctrica. Ademais diso,
dispora dos aparcamentos necesarios en
funcion do uso 6 que se vai destinar.

3) Para construir novas edificacions
ou substitui-las existentes, os propieta-
rios teran que cedelle previamente 6
concello os terreos necesarios para a
apertura e/ou regulacién do viario preci-
s0, segundo 0s parametros gue se conte-
fien no apartado que regula os alifiamen-
tos. Iguamente, correra a cargo dos pro-
pietarios a execucion das obras para co-
necta-10s servicios existente no nlcleo.

4) Cando sexa precisa a apertura de
novas vias en &reas non consolidadas
pola edificacion, o ancho minimo destas
sera de 8 metros.

5.2.2.4. Planeamento e desenvolve-
mento.

De acordo co disposto no artigo 27.2
daLSG, nesta clase de solo poderan re-
dactarse plans especiais de mellora dos
nicleosrurais, co obxecto de desenvol-
ver unha actuacion integral sobre unha
parte do nucleo. Neste suposto, o réxime
urbanistico aplicable serd o seguinte:

1) Os propietarios deberén:

a) Cedelle gratuitamente 6 concello os
terreos destinados a viais, equipamentos
e dotaciéns publicas.

b) Ceder gratuitamente os terreos ne-
cesarios para sSituala porcentaxe do
gproveitamento que legalmente lle co-
rresponda 6 Concello.

c) Custear e executa-las obras de ur-
banziacién previas no plan especial.

d) Solicita-lalicencia de edificacion e
edificar cando o plan especial asi 0 esta-
bleza.

1) O aproveitamento urbanistico dos
propi etarios dos terreos sera o que reste
de detraer 6 total establecido no plan es-
pecial de mellora do nicleo rural a por-
centaxe correspondente 6 concello, se-
gundo o que se fixe legalmente en cada
momento. Neste intre, ese aproveita
mento seria 0 90 % do total.

2) A densidade méxima resultante do
plan especial de mellora do nucleo rural
sera de 20 vivendas/Ha e atipoloxia das
edificacions, amén de respecta-las nor-
mas xerais tipoloxicas establecidas no
presente PXO, ser4 congruente coas
existentes no nucleo de que se trate.

5.2.2.5. Normas para o solo de nucleo
rura 2 en éreas consolidadas pola edifi-
cacion (NRC).

a) Definicion e ambito.

Comprende esta ordenanza aquela
parte dos ambitos das aldeas e lugares
gue conforman Os asentamentos rurais
deVilar de Santos, tal como estes se de-
finiron mais atrés, que dispofien xa de
servicios urbanisticos ou se localizan en
areas consolidadas pola edificacion. A
delimitacion figura grafada nos planos
de ordenacién a escala 1: 10.000 de
xeito xeral e aescala 1: 2.000 con deta-
Ile para cada nucleo.

b) Sistemas de ordenacion.

A edificacién sera exenta ou aparella-
da; neste Ultimo caso, sempre que se
ampare con proxecto conxunto. Podera-
se permiti-la edificacion arrimada a me-
dianeira(s) xa existente(s) e a edifica
cion antre medianeiras (ou en fileira)
para completar tramos xa consolidados
con esta tipoloxia. Esta excepcién serd
aplicable exclusivamente na marxe da
via que retina as condicions de consoli-
dacion esixidas. A estes efectos conside-
raranse natipoloxia de edificacion antre
medianeiras en fileira, aqueles tramos
de vias comprendidos antre dias inter-
secciéns viarias que aparezan edifica-
dos, alomenos, en 2/3 da sta lonxitude.
Doutra parte o arrimo limitarase & zona
damedianeira preexistente, sen posibili-
dade de alongamento no sentido do
fondo.

c) Parametros da edificacion.

* Aliflamentos.

Fixanse nos planos de ordenacion. No
seu defecto establécense a 6 m do eixo,
no caso de vias de comunicacién antre
nucleos e de 4 m. no interior dos nucle-
0s. Cando en calquera estrada, pista, ca
mifio ou rda houbese sobreanchos na
calzada, estes sumaranselle ¢ recuado
gue lles corresponda dende o eixo para
consegui-lo recuado total.

Nos tramos das vias internas dos nu-
cleos que, con anterioridade & aproba-
cion do presente PXO se atopen conso-
lidadas pola edificacion -conforme o
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disposto no apartado 2 anterior- a dis-
tancias inferiores &s sinaladas eiqui, as
novas edificacions poderanse adaptar s
recuados dominantes, pero nunca a dis-
tancias inferiores 6s 3 m do eixo. Esta
excepcion non sera aplicable 6 marxe da
rda que non estea consolidada.

« Lifias de peche.

A partir do eixo das vias os recuados
das lifias de peche minimo respectaran
as seguintes distancias:

* Vias de titularidade extramunicipal :

Segundo estableza o titular da via e,
en calquera caso, alomenos, a4 ou 3 m
do eixo, segundo se trate de viario exter-
no ou interno dos nucleos, séndolle de
aplicacién 6s peches o disposto con res-
pecto dos sobreanchos na via para o re-
cuado da edificacion.

* Vias municipais:

Un minimo de 2 m dende a aresta ex-
terior davia.

Cando se constria unha nova edifica-
cion, a lifia de peche, naproxeccion da
fachada que dea fronte a via ou espacio
publico, deixaralibre un recuado -resio-
dun minimo de 3 m de profundidade, tal
como se reflicte no seguinte gréfico:

racions topograficas para acomoda-la
edificacion & rasante das vias, axusta-
ranse as seguintes limitaciéns:

cl) Se o muro do edificio é 6 tempo
muro de contencion do terreo, as dimen-
sions son libres, pero non se permite o
caso no que o muro de cimentacion e
contencion sexa visible por riba da pen-
dente natural do terreo (grafico 1 péx.
24).

c2) Cando o muro ou talde se separe
do edificio, quedando visto, en ningdn
caso se permitira que a altura sexa supe-
rior a 2 m agas nos casos onde non sexa
paralelo &fachada, queterdqueser 1 m
A distancia ¢ edificio serd2 m e alon-
xitude maxima, ado edificio méis 3 me-
tros a cada lado (grafico 2 pax. 24).

¢3) Os muros gque miren cara 6 exte-
rior da parcela cumpriran co seguinte
(gréfico 3 pax. 24):

* Cando sexalimite daparcela coarda
ou camifio, aalturaméaximaserade 1 m.

* No interior da parcela aceptarase
sempre que a lifia de pendente maxima
non supere o0 25%.

* Situacion da edificacion.

liares que non acaden os 3 metrosde al -
tura, se sitlen exentas verbo da edifica
cién principal e se sitden na parte poste-
rior daparcela.

* Ocupacién maxima da parcela.

Sera do 60 % nos nucleos da Veigae
do 80 % nos nucleos da montafia, rela-
cionados ambos méis adiante, no epigra-
feonde sefixaaparcelaminima. A estes
efectos computaran, ademais da edifica-
cion principal, as edificacions auxiliares
e complementarias (cobertizos, apen-
dres, cortes, etc.). Excepcionalmente,
permitiranse ocupacions maiores cando
se trate da anovacion de edificios exis-
tentes; neste caso a ocupacion maxima
non poderd supera-la da edificacion an-
terior obxecto daanovacion,ou cando se
trate de edificacions novas en parcelas
situadas antre edificacions existentes e
gue non podendo cumprir tal condicion,
deberan nembargantes respecta-lo resto
dos paréametros definidos.

« Edificabilidade.

A edificabilidade méxima sera de 0,5
m2/m2 en zonas do nucleo onde o sane-
amento se resolva a través da rede mu-
nicipal de evacuacion de augas residuais
OU Se conecte a esas
redes, e de 0,40
m2/m2, para as que se
sitten fora destas
zonas e resolvan 0 sa-
neamento por medio
de sistemas indivi-
duais (fosas sépti-

* Rasantes.

Como regra xeral, serén as actuais das
vias &s que dea fronte a parcela. A este
respecto, calquera ateracion do terreo
para acomoda-la edificacién tera de
axustarse és seguintes condiciéns:

a) Cando a via a que dea fronte estea
sen pavimentar acaidamente, a rasante
establecerase na cota de 20 cm por riba
da rasante actual davia.

b) Os taludes producidos despois de
modifica-la pendente natural do terreo
non excederan do 50 % da dita penden-
te.

¢) Os muros de contencién gque sexan
necesarios como consecuencia das alte-

cas...)
Teran a considera-

As edificacions exentas poderén si-
tuarse libremente dentro da parcela,
sempre que se localice a fachada princi-
pal dentro da franxa dos primeiros 10
metros, medidos dende o alifiamento,
reflectido en planos.

* Separacion alindeiros.

O recuado minimo alindeiros laterais
e posteriores serd de 3 metros agas nos
casos de edificacion arrimada ou media-
neira no lado ou lados arrimados. Esta
distancia tera que ser respetada por toda
a edificacién (beirados, aeiros, alpen-
dres, etc.). Non obstante, permitirase 6
arrimo 0s lindes laterais, e sen prexuizo
a terceiros, daguelas edificacions auxi-

cioén de canalizacions,
a estes efectos, aque-
las redes que boten os
vertidos con suficien-
tes garantias de depu-
racion e hixiene a
unhadistancianonin-
ferior 2200 m de cal-
guera dos nicleos de
poboacion existentes.

No caso de que se
procedese a reestruc-
turacion dunha edificacion tradicional
existente na parcela, poderase conserva
la edificabilidade primitiva anque supe-
re aaqui establecida.

Para os efectos de edificabilidade,
computara tanto a edificacion principal
como as auxiliares que superen os 30
m2 en planta ou de menor superficie que
acaden alturas superiores 6s 3 metros.
En calquera caso, estas edificacions au-
xiliares computaran para os efectos de
ocupacion da parcela.

* Altura maxima.

A aturamaximasobre rasante (AMR)
sera de 7 metros, equivalente a baixo e
unha planta alta,medidos dende a rasan-
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tedaviaaque deafronte. Asi mesmo, a
altura méxima da edificacion medida no
punto mais desfavorable dos seus para-
mentos exteriores, dende arasante do te-
rreo, (AMP) non podera supera-los 8 m.

Por riba da atura méxima non se per-
mitirdn outras construccions que non
sexan os elementos de cuberta ou insta-
laciéns técnicas (antenas, chemineas,
etc.).

Permitirase a utilizacion vivideira do
faio ou espacio baixo cuberta nas condi-
cions establecidas nas ordenanzas xerais
de volume e tipol éxicas.

* \oos.

SO se podera supera-lo aifiamento cos
corpos voados que se han permitir nas
ordenanzas xerais, cando a distancia
entre os alifiamentos opostos da via de
que setrate, supere 0s 6 metros, cun 10
% do ancho da ria establecéndose a siia
dimension méximaen 0,8 metros. Pode-
rase voar nos outros paramentos da edi-
ficacion que dan vista & parcela, sempre
gue non se supere 0 ancho maximo de
0,8 m.

* Parcelaminima

a) Nucleos rurais da Veiga (As Casas
daVeiga, Castelaus, O Mosqueiro, Para-
da de Outeiro, A Ponte, O Vieiro): 600
m2.

b) Nucleos de montafia (Bréixome de
Abaixo, Bréixome de Arriba, Laioso,
Toxedifio, A Venda): non sefixa

d) Qutras condiciéns.

d1) Serd preceptiva a realizacion dun
plan especia de mellora dos nlcleos ru-
rais cando nos nucleos nos que sexa de
aplicacién a presente ordenanza se dean
as seguintes circunstancias:

1°) Se tefian concedido un nimero de
licencias, no seu ambito que supofia
mais dun 40 % do censo de vivendas
existentes no nicleo no intre da aproba-
cion do PXO.

29 Cando, ainda sen ter acadada esta
porcentaxe, pero superado o 20 %, o nd-
mero de licencias para edificacions des-
tinados a usos diferentes ao de vivenda
supofian méis do 50 % das licencias
concedidas.

d2) Tamén se poderan redactar PEM
dos nlcleos rurais co obxecto de desen-
volver unha actuacion integral sobre
unha parte do nicleo. Neste suposto,
aplicarase o previsto no artigo 76.5 da
L SG, sendo a densidade méaxima permi-
tida a de 20 vivendas por Ha; atipoloxia
das edificaciéns harmonizard coa edifi-
cacion xa existente no nicleo, amén de
cumprir coas esixencias tipol oxicas con-
tidas na normativa do PXO.

€) Dotacion de espacios libres.

A dotacion minima de parques e
zonas verdes ou libres de uso comunita
rio fixase en 3 m2/hab. Para o computo

establecido terase en conta a unidade
parroquial. A prevision total de superfi-
cie de espacios libres existentes na pa-
rroquia (expresada en m2) dividida polo
nimero de nicleos rurais delimitados
nela debera ofrecer un cociente (100
m2, independentemente do estandar que
Ile corresponda en funcién do nimero
de habitantes dos ditos nucleos).

f) Usos.

Permitiranse 0s usos propios do
mundo rural: vivenda, pequenos obra-
doiros artesanais, comercial, hosteleiro,
turismo rural, agropecuario e os equipa-
mentos propios do rural.

* Vivenda (categoria 19).

« Industria (categoria 12 e 22 e 39).

» Comercia (categoria 19).

* Hoteleiro (categoria 12 e 39).

» Garaxe-aparcamento (categoria 12,
22e59),

« Sanitario-asistencial (categoria 29).

* Educativo (categoria 19).

* Sociocultural e recreativo (categoria
19).
« Deportivo.

* Relixioso.

« Agropecuario (categoria 13).

6. Normas para o solo de nicleo rura
2 en areas non consolidadas pola edifi-
cacion. (NRNC).

1. Definicién.

Comprende esta ordenanza aquela
parte dos &mbito das aldeas e lugares
que, conformando parte inequivoca dos
asentamentos rurais de Vilar de Santos
tal como estes se definiron mais atras, se
localizan en areas non consolidadas pola
edificacion. A delimitacion figuragrafa
da nos planos de ordenacion a escala 1.
10.000 de xeito xeral e aescalal: 2.000
para establecemento de alifiamentos.

2. Sistemas de ordenacion.

A edificacion seraforzosamente exen-
ta

3. Pardmetros da edificacion.

* Alifiamentos e rasantes.

Os alifiamentos fixanse nos corres-
pondentes planos.

Lifias de peche.

A partir do eixo das vias os recuados
das lifias de peche minimo respectaran
as seguintes distancias:

a) Viasdetitularidade extramunicipal:
segundo se estableza polo titular da via
e, en calquera caso, aomenos a4 m do
eixo.

b) Vias municipais:un minimo de2 m
dende a aresta exterior da via.

* Rasantes.

Serade aplicacion o disposto paraeste
parametro na norma para as &reas con-
solidadas do nucleo.

* Situacion.

As edificacions poderanse situar libre-
mente dentro da parede, sempre que a

fachada principal se localice dentro da
franxa dos primeiros 30 m., medidos
dende o alifiamento.

* Separacion alindeiros.

O recuado minimo alindeiros laterais
e posteriores serade 3 m.

* Ocupacién maxima da parcela.

Sera do 30 %; a estes efectos compu-
tarén, ademais da edificacion principal,
as auxiliares e complementarias (cober-
tizos, alpendres, cortes, etc.).

« Edificabilidade.

A edificabilidade méxima fixase en
0,35 m2/m2, sen poder supera-los 350
m2 a edificacion destinada a vivenda.
Exceptlanse desa obriga as construc-
cions e instalacions para usos agrope-
cuarios que poderan acadar un maximo
de 1.500 m2.

* Altura méxima.

Igual que o disposto para as areas
consolidadas do nucleo.

* Parcelaminima.

a) Paraos nucleos daVeiga: 1.000 m2.

b) Para os nulcleos da Montafia: 500
m2.

d) Outras condicidns.

Nesta zona nhon se permitiran plans es-
peciais de mellora dos ndcleos que pre-
tendan desenvolver actuaciénsintegrais.

€) Usos.

Permitiranse 0s mesmos usos que para
as éreas consolidadas do nucleo.

5.3. Sblo rustico.

1. Clases.

O solo rustico, de acordo co disposto
naLSG e no RD Lei 4/2000, do 23 de
xufo, dividese en dlas grandes clases:

a) Solo rustico apto para 0 desenvol-
vemento urbanistico (RC).

O solo rustico apto para o deservolve-
mento urbanistico, en funcién do uso
prioritario, dividese en:

al) Solo rastico apto para a urbaniza-
cion de uso industrial (RC1)

a2) Solo rastico apto para a urbaniza-
cién de uso residencia (RC2).

b) Solo especialmente protexido.

O solo especialmente protexido divi-
dese nas seguintes clases:

b1) Solo do espacio da Veiga, no que,
aslavez, sefai adistincion entre:

bl.1) Zona equipamental |Gdico-de-
portiva

b1.2) Resto da zona.

b2) Solo de rios e regatos.

b3) Solo de recuperacion etnogréfica
(Saa).

b4) Solo agrario.

b5) Solo de mato

b6) Solo de proteccion historico-artis-
tica.

5.3.2. Disposicions comins a todo
solo rastico.

a) Os terreos clasificados como solo
ristico s6 poderén ser destinados 0Os
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usos caracteristicos do medio rural, ven-
cellados 4 utilizacion racional dos recur-
S0s naturais, pero respectando, en cal-
guera caso, as determinacidns que sobre
da conservacion dos espacios naturais e
dafloraefaunasilvestres se contefien na
Lei 4/1989, do 27 de marzo.

b) Nos terreos situados nesta categoria
de solo -e agas prohibicién expresa que
contefia a normativa-, poderanse realizar
construccions destinadas a actividades
agricolas, gandeiras, forestais, extracti-
vas, piscicolas e outras calquera sempre
gue garden relacion coa natureza, esten-
sion e destino do predio ou coa explota
cion de recursos naturais, asi como
construccions e instalacions vencelladas
& execucion, mantemento e servicio das
obras publicas.

¢) Excepcionalmente poderanse auto-
rizar pola Comunidade Auténoma cons-
truccions e instalacions para fins de in-
terés xeral que tefian que se emprazar no
medio rural ou aquelas das que aslialo-
calizacion vefia determinada polas ca
racteristicas e exixencias da actividade.

Para a concesion da preceptiva licen-
cia municipa deste tipo de obras, sera
requisito imprescindible e previo a ob-
tencién de autorizacion do érgano auto-
némico competente, logo da informa-
cion publica do proxecto polo prazo de
vinte dias.

d) Tédalas construccions que se poi-
dan inzar nas distintas &reas desta cate-
goria de solo terén que ser illadas e de-
beran harmonizar co medio no que se
emprazan,quedando prohibidas as edifi-
cacions caracteristicas das zonas urba
nas e as vivendas e usos residenciais no
caso de solos especialmente protexidos
€ nos rusticos aptos para urbanizar antes
de que se proceda a elaborar e aproba-lo
correspondente plan parcial.

€) Nas transferencias de propiedade,
divisions e segregacions de terreos nesta
clase de solo, non se poderan acometer
fraccionamentos en contra do disposto
na lexidacion agraria. Neste senso, a
parcela minima edificable non serdinfe-
rior & unidade minima de cultivo esta-
blecida pola lexisacion agraria para
cada municipio en cada momento.

5.3.3. Condicién especifica do solo
rustico comdn namentras non se encete
0 seu desenvolvemento urbanistico.

1.- No solo rastico que non tefia fixa
das polo PXO medidas de proteccion es-
pecial, e con carécter excepciona so se
permitirén construccions e edificacions
de interese xera se media autorizacion
expresa do 6rgano competente da Xunta
de Gdlicia.

5.3.4. Outras condicions.

2

13 Para os efectos do disposto na
L SG con respecto do solo rastico, pode-
ranse chantar neste solo construccions
destinadas a actividades agricolas, fo-
restais, gandeiras ou outras que garden
relacion coa natureza e destino do pre-
dio ou coa explotacién dos recursos na
turais.

Cando estes usos tefian carécter inten-
sivo han requirir forzosamente de previa
autorizacion autondmica, segundo se
desprende da sentencia do Tribunal Su-
premo do 28/11/2000.

23 Para os efectos do disposto no
mesmo artigo 77.2 da LSG entenderase
por construccions vencelladas a execu-
cién, mentemento e servicio das obras
publicas permitidas as seguintes:

a) Asvencelladas & execucion daobra
publica

* Plantas de fabricacién de formigdn
ou de aglomerado asfaltico.

« Construccions para almacén de ma
teriais, Utiles ou maguinaria.

 Edificacions auxiliares de obra
aseos e comedores de persoal, casetas e
oficinas de obra.

b) Vencelladas 6 mantemento e servi-
cio das obras publicas:

- Construccions para almacén de ma
teriais, utensilios ou maquinaria cun ta-
mafio maximo de 50 m2.

» Marquesifias e refuxios en paradas
de transporte publico.

1™ Para os efectos do disposto no
gpartado 3 do artigo 77 da LSG enten-
derase por construccions ou instalaciéns
parafins de interese xeral que tefian que
situarse no medio rural, que precisan da
autorizacion previa da CPTOPV, logo
do recofiecemento dese interese polo ér-
gano urbanistico autonémico competen-
te.

5. Condicions que deben reuni-las
parcelas onde se vaian situar edifica
ciéns autorizables segundoa L SG.

a) Contaran con aceso rodado, por via
publica,que permitaa circulacion de ve-
hiculos automébiles.

b) Teran que te-la posibilidade de en-
ganche a rede de subministracién de
enerxia eléctrica

2 ¢) Sdtisfaran o abastecemento de
auga por captacién individual, que ga-
ranta o caudal suficiente para o uso soli-
citado e as condicions de potablidade.
As captacioéns e/ou depdsitos de abaste-
cemento &s vivendas terén que separarse
de calquera fosa séptica, esterqueiraou
calquera fonte contaminante, un minimo
de 25 metros

d) Contardn con instalacion de eva-
cuacion e tratamento de augas residuais
por medios individuais de xeito que se
garanta a non contaminacion do medio
natural. Como minimo, o tratamento das

augas residuais das vivendas axustarase
Os sistemas que atal fin se describen na
Norma Tecnol6xica da Edificacion
NTE-ISD de 1974.

Nas vivendas que teflan como anexos,
cortes ou cortellos, estes teranse que
illar das vivendas, dispofiendo de entra-
das independentes.

5.3.6. Outras condicions especificas
en solo rustico coman.

1°) Incompatibilidades.

As actividades industriais de interese
xeral, que logo da preceptiva autoriza-
cion do 6rgano urbanistico autondémico
competente se poidan desenvolver nesas
areas, teran que ter unha relacion direc-
ta co uso e destino do predio. Esta in-
compatibilidade non rexera paraas areas
de monte baixo. No suposto de que estas
actividades dispofian desa previa autori-
zacion, para poder obter licencia muni-
cipal, ademais dese requisito esencial
terén que cumprir coas determinacions
gue vefien de seguido ( Ben entendido
que o feito de que cumpran co disposto
no punto 2° non confire dereito ninguin
se antes non se declara o interese xeral e
Se autoriza a stia construccion polo 6r-
gano autondmico competente, que para
as actividades averiadas 6 artigo 77.2 da
L SG que tefien cardcter intensi vo tamén
€ preceptiva.)

2°) Parametros cuantitativos:

Recuados.

a) As vias: seran obrigados os recua
dos minimos que determine o titular da
viae, no seu defecto, un minimo de 10
m verbo do eixo.

b) A lindeiros: minimo de 5 metros.

Parcela edificable;

2 Superficie minima e ocupacion ma-
Xima.

En todolos casos, a parcela minima
terd que ser igual ou superior & da uni-
dade minima de cultivo que se estableza
en cada momento pola administracion
competente.

Outras condicions:

3 @) Condicidns para construccions
destinadas a explotacions de carécter
gandeiro.

As novas explotacions gandeiras de-
berén respecta-las distancias demanda
das polalexislacion especifica, e en cal-
quera caso separarse de calquera niicleo
de poboacion existente un minimo de;

- Granxas de vacun: 400 metros.

- Granxas de ovino: 400 “

- Granxas de porcino: 2.000 “

- Granxas de aves: 600 “

- Granxas doutros: 1.500 “

Este requisito non serd de aplicacion
para as explotaciéns existentes no inte-
rior dos nucleos rurais ou no seu contor-
no inmediato (100 m da poligona para-
lela & delimitacion).
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5.3.7. Incorporacion 6 solo urbaniza-
ble de areas de solo rustico comun.

a) Prevision.

De acordo co disposto no artigo 14.d)
daLSG, (e de conformidade co estable-
cido nos artigos 9, 15, 16 e 17 da “Lei
6/1998" e do RDL 4/2000 que modifica
esa lel), o presente PXO fixa as condi-
cions nas que as areas de solo rastico
comun aqui previstas se poden incorpo-
rar 6 proceso de desenvolvemento urba-
nistico.

b) Desenvolvemento urbanistico.

Para esa incorporacién 6 proceso de
desenvolvemento urbanistico seré preci-
sa a redaccion e aprobacion dos corres-
pondentes planos parciais. De acordo co
disposto no artigo 78.2 da LSG, o réxi-
me urbanistico aplicable a estas areas,
logo da aprobacion do plano parcial,
serd o correspondente 6 solo urbaniza-
ble.

¢) Especificidades propias deste tipo
de planos parciais.

Os planos parciais desta natureza, en
razén do disposto no artigo 23 da L SG,
ademai s das determinaciéns que logo se
explicitarén, deberén:

« Xustifica-la viabilidade dainiciativa
formulada e a slla coherencia coas estra-
texias do plano xeral que desenvolvan e
coa estructura xeral do territorio previs-
tano dito plano xeral.

* Garanti-lo enlace da &rea delimitada
no plano parcial coas redes viarias e ser-
vicios integrantes dos sistemas xerais
gue en tanto que partes esenciais da es-
tructura do territorio municipal, tralade-
terminacion dos elementos e redes exte-
riores de infraestructuras sobre os que se
vaia a apoia-la actuacién no plano par-
cial desenvolvido que, en calquera caso,
se teran que ceder gratuitamente 6 con-
cello e custear, de se-lo caso, as obras.

e Sinala-las medidas precisas para a
integracion da iniciativa no dmbito do
solo rastico onde se formula, asi como
as medidas que se determinan para me-
llorarlas condicidns e os equipamentos
das areas de solo urbano existentes no
contorno da zona que se pretende desent
volver.

« Establecemento de garantias para o
exacto cumprimento de tédalas obrigas
€ compromisos que o desenvolvemento
urbanistico conleva, ben sexa en metdli-
co, en vaores publicos ou mercede a
aval bancario, e nas cantidades que se
determinan pola administracion.

a) Outras determinacions deste tipo de
planos parciais.

Os planos parciais que desenvolven
areas que o plano xera de ordenacion
cualifigue como solo rastico comdn
aptas para o desenvolvemento urbanisti-
co conterdn as determinacions que di-

manan do que se establece no artigo
45.1 do Regulamento de planeamento
vixente, ou no que, no seu dia, estableza
0 regulamento a que se fai mencion na
disposicion transitoria terceira da L SG.

Cando menos, esas determinacions
teréan:

1) Determinacién da érea de planea
mento que abrangue o plano parcial.
Non se poderén desenvolver areas de
menos de 15.000 m2 nin de mais de
60.000 m2 por medio dun sb plano par-
cial. Tamén a delimitacion das zonas en
que se divide o territorio ordenado por
razén dos usos e das tipoloxias edifica
torias.

2) Usos. Nos planos de ordenacion do
presente PXO reflictese a distincion
entre as areas onde s se permitira o uso
industrial e aguelas outras nas que se au-
torizara o uso residencial e os compati-
bles con el. O quefiguracomo RC 1 ter4
uso industrial e 0 RC 2 tera usos resi-
dencial e compatibles. Calquera atera-
cién desta disposicion teria que vir pre-
cedida dunha modificacion puntual do
PXO.

3) Tipoloxias.

O plano parcial establecerd as corres-
pondentes tipoloxias edificatorias per-
mitidas no seu &mbito, tendo en conta os
seguintes criterios:

* A edificacion residencia deberd ser
prioritariamente exenta, pero poderiase
permitir vivendas arrimadas se non se
supera 0 nimero de seis.

* As edificacions que se destinen en
exclusividade a outros usos deberan
manter unhas proporciéns semellantes a
da edificacion residencial.

* En ningln caso superaran as duas
plantas méis a de baixo cuberta (PB +
PA + PBC) 0s 6 m de atura sobre ara
sante (AMR) e 7 m de altura en calque-
rapunto (AMP).

* Respectaranse escrupulosamente as
condiciéns xerais tipol 6xicas da norma-
tiva.

4) Delimitacion das zonas en que se
divide a &rea planeada e fixacion das
unidades de execucién, de se-lo caso,
gue se vexan necesarias.

5) Reservas minimas.

51) Sistema de espacios libres de do-
minio e uso publico:

* 18 m2 por vivenda e ou 100 m2 de
edificacion residencial, sen que baixe do
10 % da superficie ordenada.

52) Equipamento comunitario de ca
racter publico.

» 10 m2 por vivenda ou por cada 100
m2 de edificacion residencia prevista.

53) Emprazamentos para centros asis-
tenciais e sanitarios.

« 3 m2 por vivenda ou 100 m2 de edi -
ficacion residencia prevista.

54) Aparcamentos.

1 praza de aparcamento por cada vi-
venda ou 80 m2 de edificacién (dispos-
to conforme co que se dispdn no artigo
22,1.9) daLSG).

6) Infraestructuras.

6.1. De comunicacion.

O plano parcial, ademais de prever e
garanti-lo enlace da érea co SX de co-
municacions, asi como custealo e de se-
lo caso, executalo; establecera e desefia-
ra a rede de comunicacions interna, co
sinadlamento de aliflamentos e rasantes.
A seccion transversal do viario debe res-
ponder & maior ou menor prevision de
edificacion prevista sobre das marxes
del, asi como dos usos que para esas bei -
ras se autoricen ou prevexan. En calque-
ra caso, a seccion minima antre alifia-
mentos non debe ser inferior a 1,5 veces
a dtura maxima da edificacion sen que
baixe, en ninglin caso de 8 metros.

2. Caracterigticas e trazado das galeri-
as e redes de abastecemento de auga,
rega e hidrantes contra incendios, rede
de sumidoiros, enerxia eléctrica, ilumi-
nacion, rede telefénica, etc.

O plano parcia debera garantir:

1) Subministracion de auga para a po-
boacion prevista dun minimo de 250 li-
tros/habitante/dia, en condiciéns de 6p-
tima potabilidade. No caso de que 0 uso
sexa industrial unha dotacion de 1
m3/dia por cada 100 m2 construibles.

2) Subministracién de enerxia eléctri-
ca por enriba dos 30 watios de potencia
por m2 de terreo ordenado ou 60 w por
cada m2 construible. Tédalas redes de
servicios deberan decorrer obrigada-
mente baixo terra, aproveitando paraiso
un foxo escalonado, de xeito que sera
mais doada calquera reparacion de ava-
rias.

O plano parcia fixard as condicidns
de calculo ater en conta polo(s) proxec-
to(s) de urbanizacion.

7) A avaliacién que se terd que conter
no plano parcial desagregara os concep-
tos seguintes:

* Movemento deterras.

* Afirmado de viario e encintado de
beirarrdas.

* Estructuras.

* Sinalizacion.

* Saneamento.

 Abastecemento de auga, rega e hi-
drantes contra incendios.

 Rede enerxia eléctrica.

e [luminacién publica.

* Rede de telefonia

 Xardineria

 Mobiliario urbano.

» Construcciéns dotacionais, se é 0
caso.
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* Indemnizaciéns, se proceden, polas
expropiacions necesarias para as cone-
Xidns cos sistemas xerais.

8) Plano de etapas.

O plano parcia debera contar cun
plan de etapas no que se especifique o
desenvolvemento no tempo das stas de-
terminacions. Debera inclui-la nidia fi-
xacion dos prazos nos que se deberdn
cumpri-las obrigas de cesion, distribu-
cion de cargas e beneficios e urbaniza
cion, asi como o de solicitar licencia de
edificacion, unha vez adquirido o derei-
to 6 aproveitamento urbanistico.

9) Sinalamento do sistema de actua
cion.

10) Planimetria.

Tanto os planos de informacién como
os de ordenacion deberanse elaborar a
unha escala minima de 1: 1.000.

Os planos de informacién recolleran
con nitidez todo o relativo 6 medio fisi-
CO no que se vaian desenvolver, asi
como arealidade catastral.

Os planos de proxecto conteran como
minimo:

* Delimitacion.

» Zonificacion,con asignacién de usos
detallados, sistema de espacios libres,
dotacions, etc.

* Rede viaria, co sinalamento de ali-
flamento e rasantes e conexions co SX
de comunicacions.

* Rede de servicios.

« Delimitacién, se procede, de unida-
des de execucion.

* Plano de etapas.

11) Aproveitamento.

O plano parcial, de acordo co estable-
cido no artigo 94 da L SG, determinard o
gproveitamento tipo do sector, conforme
co procedemento establecido no artigo
93 daLSG, édicir: dividindo o aprovei-
tamento lucretivo total da area de repar-
to -coincidente co sector desenvolvido
polo plano parcia-, aproveitamento ex-
presado en metros cadrados do uso ca
racteristico, pola superficietotal daarea,
incluindo os sistemas xerais pertencen-
tes ou adscritos a ela.

Definido conforme co disposto nos ar-
tigos 93 a 94 da Lei do solo de Gadlicia
(LSG) o aproveitamento tipo de calque-
ra das areas reguladas polo presente ar-
tigo, non podera supera-los 0,5 m2/m2
do uso e tipoloxia caracteristicas de
cada drea

12) Plans para usos industriais.

Os plans parciais que desenvolvan
solo para usos industriai s deberan conte-
las mesmas determinaciéns que os plans
parciais industriais xa aprobados con
anterioridade.

5.3.8. Condicions do solo rastico de
especial proteccién.

1. Definicién e ambito.

Comprende tédal as zonas e elementos
gue encerran valores productivos, paisa
xisticos, medioambientais ou pertencen-
tes ¢ patrimonio histérico-artistico, et-
nografico e cultural do pobo que deben
ser especialmente protexidos polo pla
neamento.

2. Normas xerais.

a) Natotalidade do solo ristico espe-
cialmente protexido, en virtude das dis-
posicions que determine o PXO, queda
expresamente prohibida a construccién
ou situacién dos elementos seguintes:

- Publicidade estética ou dindmica de
caracter comercial, agas indicadores tu-
risticos, indicadores de posicién ou di-
reccion ou carteis ingtitucionais, que se
axusten & lexislacion sectoria aplicable.

- Cdquera instalacion que podendo
ser autorizable pola normativa especifi-
ca, non xustifique fidedignamente atra-
vés dun estudio de impacto ambiental, a
slia integracion no medio e o respecto
das condiciéns naturais que deron moti-
VO a sta proteccion.

- Asvivendas unifamiliares de calque-
ratipo (artigo 77 da LSG).

- Calqueraconstruccion ou instalacién
gue non respecte as incompatibilidades
de uso fixadas no PXO, tanto as consig-
nadas de xeito xenérico no presente arti-
go, como as especificas de cada tipo de
proteccion.

b) Agés nos casos en que se contefian
unhas condiciéns especificas distintas
en cada categoria de solo especia mente
protexido, nesta clase de solo en cum-
primento do disposto nos artigos 77 a 79
da LSG e 30 da LRSV, ademais da nor-
mativa que lle sexa de aplicacion en
funcién dos valores esenciais para prote-
Xer, no excepcional suposto de que se
permita construir (construccions desti-
nadas a actividades agricolas, forestais,
gandeiras ou outras que garden relacion
coa natureza, extension e destino da
leira ou coa expl otaci6n dos recursos na:
turais, asi como as construccions e ins-
talacions vencelladas a execucién, man-
temento e servicio de obras publicas) ou
cando se obtivera autorizaci én precepti-
va do Grgano urbanistico autonémico, os
requisitos cuantitativos minimos teran
que ser:

- Parcela minima: 5.000 m2.

- Ocupacion méximada parcela: 15%.

- Altura maxima construible (AMP):
4,5 m2 (1 planta).

- Separacion minimaavias. 25 metros
da aresta exterior de explanacion.

- Separacion minima a lindeiros: 5m
de aresta exterior da explanacion.

- Edificabilidade mé&xima: 0,20
m2/m2.

3) Condicions especificas para cada
categoria de solo de especial proteccion.

A) Solo do espacio natural da Veiga.

a) Razons da proteccion. A superficie
asi clasificada e cualificada atopdbase
dentro dadelimitacion doqueasNC e S
da provincia de Ourense denominaban
“Espacio natural da Veiga de Ponte Li-
fares’, se ben hai que dicir que, no que
ainxe &s ribeiras do rio e canle 6 seu
paso por Vilar de Santos, estes terreos xa
non foron incluidos dentro da rede Na-
tura 2000. De calquera xeito entende-
mos que A Veiga segue a ser un espacio
gue poste val ores dignos de seren prote-
xidos, por mais que se poidan compati-
bilizar con eles determinados usos. A
delimitacion daVeiga que se propén que
modifica areflectidanas NC e S da pro-
vincia de Ourense é a que se contén nos
planos de ordenacién a escala 1:5.000.
Ha que sdientar que entre a canaliza-
cion dos aportes hidricos (lagoade An-
tela e rio Limia) e a concentracion par-
celaria, que levou parellaa cortatotal da
vexetacion arbérea existente (formando
seves que festoneaban as propiedades,
agras ou prazas), as condicions medio-
ambientais desta zona, no Concello de
Vilar de Santos, trocaron por completo.
E por iso que se pretende levar adiante
un labor de rexeneracion do arboredo
autéctono, ligando este labor ¢ acondi-
cionamento dunha area ludica (deporti-
vo-turistica), na parte que linda coa ri-
beira dereitado rio Limia

b) Zonas.

En virtude do anterior considérase a
existencia de duas zonas diferentes:

- Zona equipamental.

- Resto da &rea de EN.

c) Obxectivos perseguidos e procede-
mento.

Rexeneracion paisaxistica e medio-
ambiental asi como posta en valor da
area paraincrementarla atractividade tu-
risticado concello.

Para o desenvolvemento desta area
serd preceptiva a realizacion dun plan
especial, cuns obxectivos que se concre-
tan no seguinte epigrafe.

d) Usos permitidos.

d1) Nazona equipamental permitiran-
Se 0S seguintes usos:

1) Recuperacion do arboredo autécto-
no.

2) Disposiciéns do terreo para acaelo
afunciéns de carécter equipamental, in-
cluida a slia recuperacion como zona
himida, mantendo a vexetacion herba-
cea nas riias do campo.

3) Disposicion dunha pequena area de
servicios (restaurante, cafeteria, alma
cén, etc.), onde se permitira inzar unha
edificacion que:

- Non superara os 400 m2 construidos
en edificacion de planta baixa, cunha al-
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tura méxima de 4 m e altura méxima de
cubertade 3,5m.

- Haberd de axustarse escrupulosa
mente &s disposicions tipoldxicas esta-
blecidas con carécter xeral na normati-
va; e, amaiores, ser construida utilizan-
do a pedra (e o vidro) nos paramentos
exteriores, atellade barro cocido na cu-
bricion e a madeira na carpinteria exte-
rior.

4) Prever unha area de aparcamento
de 10 prazas por cada 100 m2 construi-
bles.

5) Permitiranse, en xeral, as activida-
des de goce, promocién e investigacion
do patrimonio natural, sempre que non
comporten edificacion. SO se permitiraa
construccion de observatorios de aves,
construidos en madeira e conveniente-
mente camuflados na paisaxe, asi como
nifios artificiais.

6) Non se permitira a circulacién de
vehiculos de motor privados -agés os de
UsO agropecuario e os autorizados- nas
vias que decorren paralelas as canles,
polas beiras destas.

7) Non se permitiran os tendidos aére-
os de lifias eléctricas, telefénicas, etc.

d2) No resto da zona rexeran as mes-
mas condiciéns que na zona de especial
proteccion agraria, pero coa prohibicion
de inzamento de calquera construccion,
instalacién ou edificacion, agés asinfra-
estructuras de rega, de se-lo caso.

Non se permitird a apertura de novas
canteiras ou calquera tipo de actividade
extractiva fora dos espacios lindeiros 6
solo rastico protexido da Veiga fixados
paraesafuncion, nos planos de ordena-
cion, espacios dos que a localizacion
vén determinada, xustamente, pola ne-
cesidade de recuperar espacios para a
rexeneracion medioambiental futura.

B) Solo rustico de proteccién derios e
regatos.

1. De€finicién, ambito e normas de
proteccion (estas normas pondese sola-
par coas dimanantes da condicion de es-
pacio natural da Veiga).

Comprende os terreos que son obxec-
to de proteccion por parte da Lei de
augas (Lei 29/1985, do 2 de agosto e o
regulamento que a desenvolve, aproba-
do polo RD 849/1986, do 11 de abril),
que constitlien o dominio pdblico hi-
draulico, a saber:

a) As augas continentais, tanto as su-
perficiais como as soterradas anovables
con independencia do tempo de anova-
cion.

b) Osleitos de correntes naturais, con-
tinuas ou discontinuas.

¢) Osleitosdoslagos e lagoas e os dos
encoros superficiais en canles publicas.

d) Os acuiferos soterrados para os
efectos dos actos de disposicién ou de
afeccion dos recursos hidraulicos.

2. Normas de proteccion de carécter
xeral.

Coa proteccion do dominio publico
hidraulico e o ecosistema que nel sein-
sire preténdese conseguir un acaido
nivel de calidade das augas, impedi-la
contaminacion das augas superficiais e
evitar todo tipo de actuacion que poida
degradar tanto o dito dominio puablico
como e ecosistema fluvial no seu con-
xunto.

Usos permitidos:

Permitense sen necesidade de autori-
zacion administrativa e de conformidade
co que dispofien a lei e mailos regula-
mentos, usa-las augas superficiais, men-
tres decorren polos seus leitos naturais
elou as canles construidas, para beber,
lavar, e outros usos domeésticos, asi
como para bebe-lo gando ou bafio das
persoas sempre que non se produza
unha alteracion do caudal e a calidade
das augas.

Usos permitidos logo de autorizacion:

Permitense, logo de autorizacion ad-
ministrativa:

a) A navegacion e flotacion.

b) O establecemento de barcas de
paso e 0s seus embarcadeiros.

¢) Calquera outro uso, non incluido na
alinea anterior, que non exclla a utiliza-
cién do recurso por terceiros.

Usos prohibidos:

Con carécter xera queda prohibido
nos bens citados anteriormente:

a) Efectuar vertidos directos ou indi-
rectos que contaminen as augas.

b) Acumular residuos solidos, lixo ou
substancias, calquera que sexa a slia na
tureza e o lugar no que se pofian, que
constitdan ou poidan constituir un peri-
go de contaminaciéon das augas ou de
degradacién do seu medio.

¢) Efectuar acciéns sobre o medio fi-
sico bioloxico afecto as augas que cons-
titdlan ou poidan constituir unha degra-
dacién del.

a) O exercicio de actividades dentro
dos perimetros de proteccion fixados
nos planos hidroldxicos, cando poidan
constituir un perigo de contaminacion
ou degradacién do dominio publico hi-
dréulico.

b) A construccion de encoros, cadoi-
ros ou represas que ateren a canle do
rio. A eses efectos entenderase altera-
cion a detencion das augas por presas
quetefian un diqgue deméisde 1 mdeal-
tura sobre do nivel actual dacanle.

Toda actividade susceptible de provo-
ca-la contaminacién ou degradacién do
dominio publico hidraulico e, en parti-
cular, o vertido de augas e de productos

residuais susceptibles de contamina-las
augas continentais, requirir4 autoriza-
cion administrativa.

Vertidos.

Cando o vertido poida dar lugar ain-
filtracion ou @ macenamento de substan-
cias susceptibles de contamina-los acui -
feros ou as augas soterradas, s6 se pode-
rdautorizar se o estudio hidrol 6xico pre-
vio demostrase a slia inocuidade.

As autorizaciéns administrativas
sobre establecemento, modificacion ou
traslado de instalacions ou industrias
gue orixinen ou poidan orixinar verti-
dos, outorgaranse condicionadas & ob-
tencion da correspondente autorizacion
de vertido.

Leitos, ribeiras e marxes.

Enténdese por leito natural dunha co-
rrente continua ou discontinua o terreo
cuberto polas augas has maximas creci-
das ordinarias.

Enténdese por ribeiras as faixas late-
rais dos leitos publicos situadas por riba
do nivel de augas abaixo, e por marxes
os terreos que limitan cos leitos.

Zonade servidume.

As marxes en toda a sla extension
lonxitudinal estan suxeitas a unha zona
de servidume de 5 m de ancho, para uso
publico e ten os seguintes fins:

a) Paso para o servicio de persoal de
vixilanciado leito.

b) Paso para o exercicio de activida
des de pescafluvial.

¢) Paso para o salvamento de persoas
e bens.

d) Varado e amarre de embarcacions
de forma ocasional e en caso de necesi-
dade.

Os propietarios desta zona de servidu-
me poderan sementar e plantar especies
non arbéreas, sempre que non impidan o
paso sinalado, e non poderan edificar
sen obte-la autorizacion pertinente, que
se outorgard sO en casos moi xustifica
dos e sempre que a funcion da edifica-
cion sexa algunha das previstas no pre-
sente PXO.

Zonade policia

Comprende unha zona de alomenos
100 m. de ancho, medidos horizontal-
mente a partir do leito, na que se condi -
ciona o uso de solo e as actividades que
se desenvolven, e quedan sometidas 6
disposto no regulamento citado:

a) As alteraciéns substanciais do rele-
vo natural do terreo.

b) As extraccion de &ridos.

c) As construcciéns de todo tipo,
tefian caréacter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade
gue supofia un obstaculo para a corrente
en réxime de avenidas ou que poida ser
causa de degradacion ou deteriorizacion
do dominio publico hidraulico.
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En calqueracaso, nafranxade25ma
cada marxe do leito queda prohibida
toda edificacion, agas a reparacién e/ou
reutilizacién das productivas tradicio-
nais ou construccions tales como pontes,
pontellas, pasas, presas, breixas, cadoi-
ros, canles de derivacion, etc., ou ague-
las edificacions inzadas con anteriorida-
de & aprobacion deste PXO, que conta-
sen con todal as autorizaciéns legal ere-
gulamentariamente requiridas.

Autorizacions.

A utilizacion ou aproveitamento polos
particulares dos |eitos ou dos bens situa
dos nelesrequiriraa previa concesion ou
autorizacion administrativa.

Lagos, lagoas, encoros e terreos inun-
dables.

Enténdese por leito ou fondo dun lago
ou lagoa o terreo que ocupan as slas
augas nas épocas en que alcanzan o0 seu
maior nivel ordinario.

Enténdese por leito ou fondo dun en-
coro superficial o terreo cuberto por
augas na época de maximas crecidas or-
dinarias dos rios que o alimentan.

As marxes dos lagos,|agoas e encoros
guedaran suxeitas a zonade servidume e
policia fixadas para as correntes de
auga.

Zonas himidas.

Terén a consideracion de zonas himi-
das, as zonas pantanosas ou brafientas,
mesmo aquel as que fosen creadas artifi-
cialmente e quedan comprendidas nelas:

a) As marismas, turbeiras ou aguas
rasas, xa sexan permanentes ou tempo-
rais, estean integradas por augas reman-
sadas ou correntes e xa se trate de augas
doces, salobres ou sdlinas, naturais ou
artificiais.

b) As marxes das ditas augas e nas te-
rras limitrofes naqueles casos nos que,
logo de tramitaci én do expediente admi-
nistrativo oportuno, fosen asi declara-
das, por ser necesario para evitar danos
graves afauna e aflora.

Usos permitidos logo de autorizacion
administrativa.

a) As obras, actividades e aproveita-
mentos que pretendan realizarse na
zona.

Cando as ditas obras ou actividades
poidan prexudicar sensiblemente a inte-
gridade dunha zona himida requirirase
avaliacion previa da slia incidencia eco-
|6xica

b) O aproveitamento dos recursos
existentes na zona ou dependentes dela.

Estan tamén suxeitas a previa autori-
zacion aquelas obras, actividades ou
aproveitamentos que se desenvolven no
medio natural que se fixe 6 delimitar o
a&mbito territorial dazona himida, co fin
de impedi-la degradacion das condi-
ciéns da zona, e esixirase, se é 0 caso,

un estudio sobre a siia incidencia am-
biental.

Ademais de todo o anteriormente si-
nalado, terase en conta, de caquera
xeito, o disposto nalei e regulamento ci-
tados.

3. Normas de caracter especifico.

a) Por regra xeral, nos cursos de auga
con corrente continua 6 longo de todo o
ano, o PX O establecerd unhas bandas de
proteccién de 25 m en cada ribeira
Nesas zonas estara prohibido o inza
mento de calquera edificacion de nova
planta que non sexan as tradicionais
(muifios, peguenas presas, cadoiros, la-
vadeiros, pontes, pontellas, etc.), ou ins-
talacions e edificacions destinadas 6
lecer da poboacion. Esta limitacién non
contard para os tramos de rios que atra-
vesen o0 solo clasificado como urbano ou
de nlcleos rurais, tal e como estes se de
limitan no presente PXO. Nese suposto
s6 sera de aplicacién o disposto na Nor-
mativa xeral de lei de augas.

b) Protéxese especiamente a vexeta
cién ripicola (tanto arbérea como arbus-
tiva), prohibindo a stia corta, agas por
motivos de seguridade. Permitese, non
obstante os labores de limpeza dos ca-
mifios de sirga e sendas tradicionais
existentes.

a) As éreas de recreo que seincen nas
zonas de proteccion deberan dispor dun
estudio de impacto, realizado aescalada
importancia do elemento que se protexa.

C) Solo rastico protexido de protec-
cion etnografica.

1. Definicion e ambito.

Comprende os terreos que no seu dia
constituiron a aldea de Saa, asi como os
gue conforman a stia redonda, incluidos
0s bosques e espacios agricolas e o ce-
miterio parroquial de Vilar de Santos.

2. Obxectivos para conseguir coa pro-
teccion.

A recuperacion como patrimonio his-
térico-etnogréfico e natural deste espa-
cio, e a slia posta en valor como centro
de primeira orde do agroturismo da
Limia, logo do necesario plano especial
de ordenacion e proteccion e o proxecto
de explotacion turistica.

3. Obras autorizadas.

» Conservacion,consolidacion, restau-
racién e rehabilitacion, segundo proceda
da edificacion hoxe en ruinas e dos es-
pacios que conformaban o vello nicleo
de Saa.

» A conservacion e mellora dos bos-
quetes existentes e a reinstauracion do
bosque autéctono que se empeza a pro-
ducir de modo natura entre Saa e Vilar
de Santos,6 norte do camifio que os une

* As que sexan precisas paraintegra-la
parte nova do cemiterio co vello cemite-

rio existente, de xeito que se corrixan 0s
impactos que aquel produciu.

» Todas aquelas que sexan precisas
para acada-1o obxectivo proposto para a
zona, incluida a construccién féra do
ambito estricto da aldea de edificacion
e/ou instalacions precisas para o obxec-
to perseguido.

4. Planeamento de desenvolvemento.

Serd precisa a realizacion dun plano
especial de proteccién e posta en valor
da &rea, en funcidn do obxectivo pro-
posto, elaborado seguindo os criterios
de zonificacion que se contefien na me-
moria do presente PXO.

D) Solo rastico de proteccién agraria.

1. Definicion e ambito.

Comprende aguelas zonas de mellor
acaemento para o0 aproveitamento agri-
cola do concello por mor de se ter de-
senvolvido nelas a concentracion parce
laria. Non se inclien dentro da zona os
terreos concentrados que se integran nos
propios nucleos de poboacion delimita-
dos no PXO. En razdn da slla potencia
lidade agroldxica deben estar, polo
xeral, protexidas doutros usos que alte-
ren o seu acaemento ata fin, pois sexa
cal sexa 0 modelo que se configure no
pais no futuro enténdese que non pode
haber proxecto social raciona no porvir
gue desbote as potencialidades agrarias;
estas han ser sempre basicas. A delimi-
tacion precisa das zonas de proteccion
contense nos planos de ordenacion (a
escala 1: 10.000). Exceptlase desta
regra xeral a zona que aparece delimita-
daen planos onde se autorizara a extrac-
cion de aridos.

2. Normas de proteccion.

a) Por regra xeral nos terreos com-
prendidos na presente proteccion non se
poderd erguer ningunha edificacion ou
construccion das que pode autorizar di-
rectamente o concello que non sexa para
uso exclusivo agricola cun maximo de
volume de 40 m2. O resto das construc-
ciéns agricolas terén que ser tramitadas
logo de declara-lo seu interese xeral. No
caso de obterse este, rexerd aqui a nor-
mativa que para estas construccions se
fixano solo rustico coman.

b) Permitese a construccion de inver-
nadoiros, pareiras e calquera outrainfra-
estructura deste carécter, sen outra limi-
tacion que a dimanante do propio apro-
veitamento dos recursos agricolas da
parcela.

¢) Prohibese o0 ensanchamento do via-
ro existente nestas areas sempre que
non vefia obrigado polas propias explo-
tacions agrarias ou se recolla asi no
PXO.

d) Prohibese a apertura de novo via
rio, asi como o0s desmontes, escavacions
e recheos que supofian merma da super -
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ficie cultivable e calquera movemento
deterraque dtere, de se-lo caso, arede
deirrigacion ou drenaxe dos terreos. A
prohibicién non contara se 0s movemen-
tos de terra responden a estudios e pla-
nos agrol 6xicos levados a cabo pola ad-
ministracion competente nin para 0s
proxectos de explotacion de aridos que
autorice a administracion sectorial com-
petente, nas zonas habilitadas para o
efecto e delimitadas nos planos de orde-
nacion.

E) Solo rustico de proteccion do bos-
que.

1. Definicién.

Tratase de pequenas masas arboriza-
das, principamente constituidas por
carballeiras mixtas de carballo (Quercus
robur) e cerquifios (Quercus pyrenaica),
pequenos bidueirais (Bétula alba) e pe-
guenos soutos de castifieiros (Castanea
sativa), que ainda fican no TM sobre
todo na metade norte.

- Obxectivos.

» Promove-la mellora e conservacién
destas masas autéctonas asegurando a
sla boa congitucion, prosperidade e
persistencia.

» Conservacion da biodiversidade e
dos equilibrios ecol 6xicos do bosgue.

* Incrementa-los aproveitamentos se-
cundarios do monte.

» Fomenta-las actividades de lecer e
espallamento dos valores do bosque.

- Usos permitidos.

« Os propios da explotacion tradicio-
nal destes recursos sempre que non im-
pliguen a corta ou queima de pés arbo-
reos.

* As actividades encamifiadas 6 apro-
veitamento secundario do bosgue: cogu-
melos, plantas medicinais, plantas aro-
maéticas, outras plantas de interese, froi-
tos do bosque, etc.

* Actividades de melloradas masas ar-
boreas.

» Uso socia do bosque: esparcemento
proporcionado pola estancia, paseo e
contemplacion da natureza.

* Actividades de mantemento e limpe-
za do bosgue.

- Limitaciéns de usos.

* Prohibicion de todo tipo de cons-
truccién, instalacion ou edificacion,
para calquera uso, agas os labores de
mantemento e reparacions, de se-lo
caso, das tradicionais existentes.

« Prohibicién da corta indiscriminada
de érbores.

* Prohibicién de introduccién de coni-
feras e arbores non autdctonos.

* Prohibido facer lume, salvo autoriza:
cion expresa.

F) Solo rustico de proteccién do mato.

1. Definicion.

Tratase dunha ampla zona situada 6
norte e nacente do concello, deservolvi-
da, polo xera, en altitudes superiores és
700 m sobre o nivel do mar, polo comdn
con vexetacion de matogueira ou cos pe-
nedos espidos, que ten importancia me-
dicambiental, ecoldxica, paisaxistica e,
mesmo, con potencialidade recreativa
que, polo tanto, se debe protexer e pofier
envaor.

2. Condiciéns.

Nesta area non se permitird a cons-
truccion de ningunha edificacion, agas
0s pequenos refuxios e postos de vixi-
lancia paraa prevencion do lume.

Poderanse autorizar pequenas explo-
tacions de canteiras, sempre que medie
estudio de impacto ambiental previo a
autorizacion, non comporte edificacion
de carécter permanente e se garantaare-
habilitacion da area afectada 6 remata-la
explotacion.

G) Proteccion historico-artistica.

1. Lexislacion aplicable.

Ser& normativa aplicable de obrigado
cumprimento en todo o que non se atope
especificamente incluido nas presentes
normas, a seguinte:

* Lel 8/995, do 30 de outubro, do pa-
trimonio cultural de galicia.

* Decreto 62/1989, da Xunta de Gali-
Cia, que rexe a actividade arqueol6xica
na CA de Gdlicia

 Lel 16/1985, do 25 de xufio, do pa-
trimonio historico espafiol.

* Decreto 449/1973, do 22 de febreiro,
de proteccion de “hdrreos e cabazos’
antigos existentes en Asturias e Galicia.

* Decreto 571/1963, do 14 de marzo,
sobre proteccion dos escudos, emble-
mas, pedras herdldicas, rolos de xustiza
e cruces do término e pezas similares de
interese historico-artistico.

 Decreto 917/1967, do 20 de abril,
polo que se dictan normas sobre publici-
dade exterior.

1. Definicion e catalogacion.

Constitien bens de interese cultura
suxeitos a proteccion urbanistica, de
acordo coas determinacidns das presen-
tes normas.

a) Os edificios e conxuntos de intere-
se histérico-artistico, arquitectonico e
urbanistico.

b) Os xacementos arqueolOxicos e
castros.

¢) O patrimonio etnografico de intere-
se: conxuntos habitacionais rurais, pon-
tes, pontellas, regos,canles, presas, mui-
fios e outros elementos propios da vida
agropecuaria.

1. Patrimonio con proteccién xa apli-
cable e proposta de incorporacion de
novos elementos:

a) Neste intre non hai ninglin BIC de-
clarado ou con expediente de declara-

€ion naprovincia de Ourense que afecte
6 termo municipa de Vilar de Santos.

b) As NC e S provinciais protexen
preventivamente os seguintes elemen-
tos:

* Argueoloxia.

» Xacemento romano de Parada de
Outeiro, (GA 32090001) na parroquia
do mesmo nome.

* Arquitecturarelixiosa.

1) Igrexa de San Xoan , en Vilar de
Santos.

2) Igrexa de Santa Maria, en Parada
Outeiro.

3) Capela de San Xoan, en Laioso
(Parada Outeiro).

4) Capela de Santa Marta, en Caste-
laus (Parada Outeiro).

* Arquitecturacivil.

1) Pazo de Parada de Outeiro e os seus
xardins, en Outeiro.

Ademais destes elementos, existen
outros bens de interese para a slia cata-
logacion enVilar de Santos,de xeito que
0 catdlogo destes é o que figura no in-
ventario que se reflicte de seguido:

1.- Arquitecturarelixiosa:

1.1. Igrexas parroquiais

-Igrexa de San Xoan de Vilar de San-
tos: VARL, situada na aldea de Vilar de
Santos (parroquia de Vilar de Santos).

-lgrexa de Santa Maria de Parada de
Outeiro: PARL; situada na aldea de Pa-
rada de Outeiro (Parroquia de Parada de
Outeiro).

1.2. Ermidas e capelas

-Capela de San Xoan de Laioso:
PAR2; situada na aldea de Laioso (pa-
rroquia de Parada de Outeiro).

-Capela de Santa Marta de Castelaus:
PAR3; situada na aldea de Castelaus
(parroquia de Parada de Outeiro).

2.- Cruceiros

-Cruceiro de Castelaus: PEC1,; situado
no Quinteiro da aldea de Castelaus (pa
rroquia de Parada de Outeiro).

-Cruceiro de Laioso: PEC2; situado
nas aforas da aldea de Laioso (parroquia
de Parada de Outeiro).

-Cruceiro da Capela: PEC3; situado
recentemente en fronte da capela de
Laioso (parroquia de Parada de Outei-
ro).

3.- Arquitecturacivil

3.1. Aldeas de interese

-Aldea de Saa: VAPL; adea derruida
de interese etnogréfico situada 6 pé do
cemiterio parroquial do nucleo de Vilar
de Santos (parroquia de Vilar de San-
tos).

3.2. Tipoloxias arquitectonicas prote-
xidas

-Casa da beira da estrada: AP1

-Casalabregatipo bloque: AP2

-Casa labrega de desenvolvemento
lifial: AP3
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-Casa labrega de desenvolvemento
perpendicular: AP4

-Casa labrega de desenvolvemento
arredor dun curral:AP5

3.3. Fontes e lavadoiros

-Fonte e lavadoiro de Espifieiros:
EFON1,; fonte popular situada na aldea
de Castelaus (parroquia de Parada de
Outeiro).

-Fonte de Cachalgura: EFON2; fonte
popular situada no parque publico do
mesmo nome, situado no nuicleo de Vilar
de Santos (parroquia de Vilar de San-
tos).

-Fonte do Pazo: EFON3; fonte popu-
lar situada na aldea de Saa (parroquia de
Vilar de Santos).

-Fonte de Laioso: EFON4; fonte po-
pular situada na aldea do mesmo nome
(parroquia de Parada de Outeiro).

3.4. Construcciéns sefioriais

3.4.1 Os pazos

-Pazo da Sefioritaz PAC1; pazo rura
situado na aldea de Parada de Outeiro
(parroquia de Parada de Outeiro).

-Pazo de Parada de Outeiro: PAC2;
pazo rural situado na aldea de Parada de
Outeiro (parroquia de Parada de Outei-
ro).

3.4.2 As casas rectorais

-Casa Rectoral de Parada de Outeiro:
PACS; casa rectoral situada na aldea de
Parada de Outeiro (parroquia de Parada
de Outeiro).

-Casa Rectora de Vilar de Santos ou
Museo da Limia: VAC1,; casa rectoral-
museo situada na aldea de Vilar de San-
tos (parroquia de Vilar de Santos).

5. Construcciéns adxetivas:

-Horreo: EH; construccion adxectiva
presente en todo o termo municipal.

-Muifio: construccion adxectiva pre-
sente en todo o termo municipal. EM1;
Muifio do Xulio en Bréixome de Arriba
(Parroquia de Parada de Outeiro). EM2,
Muifio de Marquina, en Casas da Ponte,
e EM3, Muifio de Celsa; EM4, Muifio
de Antonio; EM5, Muifio de Roxelia,
todos eles na aldea de Outeiro (parro-
quia de Parada de Outeiro). EMS6,
Muifio de Pepe Florinda; EM7, Muifio
de Herdeiros; e EM8 Muifio de Antonio,
todos eles situados na a dea de Toxedifio
(parroquia de Parada de Outeiro). EM9,
Muifio de Celso en Bréixome de Abaixo
(parroquia de Parada de Outeiro).

-Forno: EFOR1; Forno de Casas da
Veiga (parroquia de Vilar de Santos).
EFOR2; Forno de Laioso (parroquiade
Parada de Outeiro). EFOR3; Forno de
Mosqueiro (parroquia de Parada de Ou-
teiro). EFOR4; Forno de Parada e
EFOR9; Forno do Outeiro (ambos na
parroquia de Parada de Outeiro).
EFORS5; Forno de Toxedifio (parroquia
de Parada de Outeiro). EFORG6; Forno

de Castelaus (parroquia de Parada de
Outeiro). EFOR7; Forno de Vilar de
Santos (parroquia de Vilar de Santos).
EFORS; Forno de Bréixome de Arriba
(parroquia de Parada de Outeiro).

Amén dos elementos que se vefien de
relacionar, forman parte do Catalogo os
seguintes bens de caréacter arqueol éxico:

XA-1: M&moa do Monte dos Cervos
(GA3209003)

XA-2: Castro de Vilar de Santos
(GA3209004)

XA-1: M&moa do Monte dos Cervos
(GA3209003)

XA-2: Castro de Vilar de Santos

XA-3: Xacemento romano de Parada
de Outeiro (GA32090001)

XA-4: Necrépoleromanade Barreiros
(GA32090002)

XA-5: Xacemento do Tourd

XA-6: Xacemento O Campo

XA-7: Xacemento da Barxa

XA-8: Xacemento da Finca Albarifio

XA-9: Xacemento dos Cantos-Con-
gostra da Fonte Carballa

XA-10: Xacemento de Castealus

XA-11: Xacemento das Touzas

XA-12: Xacemento dos Padrosos

XA-13: Xacemento deVilar de Santos

XA-14: Capelade Laioso

1. Normativa aplicable

3.1. Edificios e conxuntos de interese
historico-artistico

Alcance da proteccion. Distinguiranse
varios casos en funcion da natureza do
obxecto protexido.

Cando o obxecto protexido é un edifi-
cio e no catdogo figure exclusivamente
como tal, a proteccion entenderase que
se estende atoda a parcela onde se sitlie
tal edificio, quedando excluida calquera
segregacion en novas parcelas, tanto
para edificios protexidos en solo de nu-
cleos rurais como en solo rastico. Cando
0 obxecto protexido é un edificio e os
xardins ou hortas que con e forman
unha unidade (e asi figuran no catélo-
go), quedara excluida calquera segrega-
cién da parcelaonde se situetal conxun-
to ou unidade. Nos xardins, hortas ou
zonas non ocupadas pola edificacion,
calquera modificacién dos elementos
gue configuran formalmente o &mbito
de influencia da edificacién (parterres,
arboredas, macizos, plantacions, ele-
mentos ornamentais non vexetais, coma
pérgolas, balalstres, brocais, fontes,
sendas ou camifios, etc.) sera obxeto de
licencia. O concello deberd solicitar dic-
tame pericial ou administrativo de facul-
tativos ou organismos competentes
cando a modificacion pretendida non se
xustifique como conservacion ou mante-
nemento e poida supofier un cambio de
caracter do dmbito protexido, correndo
Cos gastos orixinados neste caso 0 pro-

motor das obras. Expresamente quedara
prohibida a corta de especies arbustivas
ou arboreas autdctonas ou exéticas que
por porte, idade ou situacion estratéxica
formen parte importante da xardineria
ou contorno inmediato; ou a destruccion
dos elementos, vexetaiss ou non, Mas
arriba relacionados.

Cando o obxeto protexido sexa un
xardin ou unha horta ateranse 6 disposto
no punto anterior.

Cando o elemento protexido sexa
unha torre ou pazo entenderase que a
proteccién se estende a toda a parcela
gue coa edificacion definen a unidade
gue responde tradicionalmente atal ter-
minoloxia. Quedara excluida a posibili-
dade de calquera sagregacién que rompa
aditaunidade.

Obras permitidas. Con caracter xeral
autorizanse obras de restauracion total
ou parcial, conservacion, restauracion,
consolidacion e rehabilitacion.

Cando nun edificio obxecto desta pro-
teccién se pretendese unha reestructura
cion xeneralizada (conservacién da en-
volvente externa: fachadas e cubertas e
baleirado do interior) ou unha adiccion
de planta (cando isto fose posible) o
concello esixira a presentacion da docu-
mentacién complementaria que se espe-
cifica no epigrafe correspondente deste
gpartado, que garantira que as obras que
se proxectan non afectan 6 caracter tra-
diciona do edificio obxecto de protec-
cién nin 6 do seu contorno. Se o conce-
Ilo estimase que ese caracter non queda-
ba garantido podera denega-la licencia.
Se non existise conformidade co solici-
tante, o concello podera solicitar dicta
me pericial ou administrativo de faculta:
tivo ou organismos competentes, con
cargo 6 promotor.

Explicitamente quedarén prohibidos
asderrubas parciais ou totais que afec-
ten a envolvente do edificio (fachada e
cubertas) ou a modificacion dos ocos ou
a apertura doutros novos ou agueles
cambios na envolvente que modifiquen
acomposicion xeral.

No caso de que no edificio protexido
sexa posible a adiccion de planta, esta
farase mantendo as condicions estructu-
rais da planta do edificio preexistente en
canto sexa posible e as da fachada en
canto 0 ritmo da cantiria, cachoteriaou
ornamentais e acristalamento.

Aproveitamentos permitidos. En xera
o correspondente 6 tipo de solo onde
esta situada a parcela €/ou edificacion
protexida, tanto no que fai & edificabili-
dade, como no que respecta 6s usos. No
seu defecto, un méximo de 0,05 m2/m2,
sen poder exceder nunca dun incremen-
to do 15% sobre o xa edificado.
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a) Conservaciéon: Son aquelas obras
destinadas a cumpri-las obrigaciéns de
propiedade no que se refire as condi-
cions de ornato e hixiene da edificacién.
Non poden afectar &s caracteristicas for-
mais do edificio nin ocasionar atera-
cions ou substitucions de calquera dos
elementos estructurais ou de desefio do
edificio.

b) Restauracién: Son aquelas obras
encamifiadas a unha conservacion en
grao maximo, nas que se pretende are-
paracion dos elementos estructurais ou
non, do edificio a vez que reproduci-las
condicions orixinais do edificio sen
aportacién de elementos de novo dese-
fio, mesmo a restauracion do mobiliario
orixina e da decoracion, ou dos proce-
dentes, alomenos, das Ultimas etapas de
utilizacion.

Cando implique a substitucion inevi-
table dalgun elemento, areposicidn serd
o mais fiel posible coas condicions ori-
xinals.

¢) Consolidacion: Son aquelas obras
encamifiadas & conservacion e mante-
mento que impliquen substitucion par-
cia ou total dalgin elemento estructu-
ral, con aportacién de elementos novos,
con desefio ou natureza material dife-
rente 6s substituidos, pero respectando a
organizacién espacia integramente, asi
como atipoloxia estructural e a compo-
sicion exterior da envolvente do edificio
(fachadas e cubertas).

d) Rehabilitacion: Son aquelas obras
encamifiadas a mellorar e axeita-las
condiciéns de habitabilidade e que im-
pliguen unha redistribucién da organiza-
cion espacial, conservando as caracteris
ticas estructurais e a composicion exte-
rior da envolvente do edificio (fachadas
e cubertas).

€) Reestructuracion: Son aquelas
obras encamifiadas a unha renovacion
mesmo dos elementos estructurais que
impliquen variacions do tipo de estruc-
tura, podendo inclui-la demolicion dos
elementos estructurais ou en degrao ma-
ximo, 0 baleirado do edificio, conser-
vando as fachadas existentes 6 exterior,
interior e patios e alifia e tipo de cuber-
ta

f) Adicion de plantas. Son aquelas
obras encamifiadas a aumenta-10 nime-
ro de plantas do edificio mantendo ou
non atipoloxiaestructural. Asimilable &
reestructuracion no tocante 6 degrao de
conservaciéon e tolerancia As condi-
ciéns nas que pode redlizarse a edifica-
cion especificanse no degrao de protec-
cion correspondente. S6 neste caso, a
cuberta do edificio deixara de conside-
rarse protexida.

3.2. Conxuntos etnogréaficos.

Para 0 Unico conxunto considerado, a
Aldea de Saa e 0 seo contorno, rexera a
normativa correspondente 6 solo ristico
de proteccion etnogréfica (subapartado
C do apartado 3, do artigo 5.38, “Condi-
cions do solo rastico de especial protec-
cién”, da presente normativa.

3.3. Patrimonio arqueol 6xico

Para a regulacion do patrimonio ar-
gueol 6xico rexera a ordenanza que figu-
ra como anexo & presente norma, xunta-
mente coas fichas dos elementos inte-
grantes do correspondente catdl ogo.

Ordenanza de proteccién do patrimo-
nio cultural do Concello de Vilar de
Santos

Artigo.1- Ambito e obxecto

O Catalogo municipal, que por aplica
cion da disposicion adicional segunda
dalei 81995, do 30 de outubro, do pa-
trimonio cultura de Gdlicia, pasara a
formar parte do Inventario Xeral do Pa-
trimonio Cultural de Galicia, estarafor-
mado, desde o punto de vista arquitecté-
nico e etnografico, por todos aqueles
bens de interese artistico, histérico, ar-
quitecténico, etnogréfico, etc. e conxun-
tos urbanos, lugares etnograficos, xar-
dins, parques, eiras, €tc..., que tefian
valor artistico, histérico ou antropol éxi -
co. Este Plan Xeral de Ordenacion Mu-
nicipal (PXOM) establece unharelacién
de edificios e conxuntos para protexer
elou conservar por razons urbanisticas
en funcion do seu valor histérico, artis-
tico ou medio ambiental.

No relativo a proteccion do patrimo-
nio histérico artistico e etnogréfico, ade-
mais do presente nesta ordenanza, habe-
ré que aterse en todo o disposto pola Lei
8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio
cultural de Galicia, que ten por obxecto
a proteccion, conservacion, posta en
valor, difusién e fomento do patrimonio
cultural de Galicia, asi como a sGa in-
vestigacion e transmision &s xeracions
futuras.

1.1.- Constitlen bens suxeitos a pro-
teccion urbanistica, de acordo coas de-
terminacions da presente ordenanza e a
Lei 8/1995, do 30 de outubro, do patri-
monio cultural de Galicia, os seguintes:

1.1.1.- Osedificios e conxuntos de in-
terese histérico, artistico, arquitecténico
e lugares etnograficos, xardins, parques,
eiras, etc. que tefian valor artistico, his-
térico ou antropoléxico, reflectidos e
identificados nos planos de ordenacion e
incluidos na relacion de bens protexidos
do presente PXOM.

1.1.2.- Os restos de xacementos ar-
gueoldxicos e castros, reflectidos nos
planos de ordenacién e incluidos na re-
lacion do patrimonio arqueoldxico do
presente PXOM.

1.1.3.- As zonas, enclaves, edificios,
construccions, restos ou xacementos
que, de se-lo caso, sexan inventariados
polos organismos competentes en mate-
ria de patrimonio histérico, artistico e
cultural.

1.1.4.- Os elementos illados, identifi-
cados nos planos de ordenacion que,
polo seu pequeno tamario, tefien recofie-
cido o seu interese historico, artistico,
etnogréfico e/ou cultural. Asi, mediante
0 Decreto 449/1973, do 22 de febreiro,
guedan protexidos os hérreos, “caba
zos’ " cabaceiros’ e“canastros’ de méis
de 100 anos de antiglidade, e mediante
0 Decreto 571/1963, do 14 de marzo, os
escudos, emblemas, pedras herddicas e
pezas similares de interese historico-ar-
tistico de méis de 100 anos. Tendo a
consideracion de bens de interese cultu-
ral pola disposicion adicional segunda
daLe 16/1985, do 25 de xufio, do patri-
monio histdrico espariol.

1.2.- Os bens obxecto de proteccion
por esta ordenanza quedan incluidos no
catdlogo de fichas complementario do
presente Plan Xera de Ordenacion Mu-
nicipal.

« As fichas que acomparian este cata
logo fan alusién tanto a elementos indi-
viduais (edificios e construccions singu-
lares e senlleiras) como atipoloxias edi-
ficatorias de interese (lavadoiros, viven-
das de tipoloxia tradicional, horreos,
muifios, etc.) que polos seus valores ar-
quitecténicos ou culturais merecen ser
conservados e legados &s xeraci ons futu-
ras. Uns e outros, con idependencia da
sUa proteccién individual ou xenérica,
gozan de idéntico nivel de proteccion.
Os informes da proteccion do P.H. 6s
gue estan sometidos os elementos do ca-
tdlogo teran carécter preceptivo vincu-
lante e seran previos a concesion de li-
cencias. Nembargantes as obras que se
realizardn nos elementos catalogados
como tipoloxias edificatorias de intere-
se, adiferencia dos demais bens que in-
tegran o catdogo, unicamente precisa
ran da autorizacion municipal, actuando
a Conselleria de Cultura como organis-
mo consultivo.

* Estaincorporacion realizase tanto no
texto como nos planos do presente do-
cumento onde esta indicada a localiza-
cion dos xa catalogados.

« Osditos bensfiguran reflectidos gra-
ficamente e numerados nos planos de
ordenacion a escala 1/5.000 e 2.000.

» O catdogo ten a consideracion de
aberto e serd susceptible de incorporar
novos elementos, ben a instancia do
concello ou ben da Direccién Xera de
Patrimonio Cultural.

1.3.- A proteccion destes edificios e
conxuntos val encamifiada & slia conser-
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vacion, aceptando a realizacion de de-
terminadas obras en funcion da caracte-
ristica do obxecto protexido, para o cal
se establece tres nivel's de proteccion:

* integral

* estructural

« ambiental

1.4.- Para a proteccién do contorno
dos bens protexidos, dentro dos cales é
necesario informe preceptivo e vincu-
lante da Comision Territorial do Patri-
monio Histdrico, fixouse unha franxa
gue se delimita nos planos de ordena
cion, e no caso de non estar grafada a
unha distancia medida desde o elemento
ou vestixio mais exterior do ben que se
protexe, o contorno de proteccion serd
de:

(artigo 30 das Normas Complementa-
rias e Subsidiarias Provinciais)

a) 50 metros, cando se trate de ele-
mentos etnograficos inventariados (ho-
rreos, cruceiros, petos, etc.).

b) 100 metros, cando se trate de ele-
mentos de arquitectura relixiosa (con-
Xuntos parroquiais, igrexas, capelas,
santuarios, cemiterios, €tc.), arquitectu-
ra civil (edificios singulares, pontes,
fontes, etc.) e outros elementos inventa-
riados.

1.5.- Nos elementos catalogados e no
seu contorno de proteccién, todos aque-
les usos e construccions enumerados no
artigo 168 da Lei do solo de Galiciae os
enumerados no artigo 10 do Regula-
mento de disciplina urbanistica para o
desenvolvemento e aplicacién daLei do
solo de Galicia, mentres non se redacte
o0 planeamento correspondente, sera pre-
ciso o informe previo da Comision Te-
rritorial do Patrimonio Histérico, que
tera caracter preceptivo e vinculante res
pecto &s condicidns fisicas que sexan re-
quiridas para garanti-la harmonizacion
coas caracteristicas dos bens protexidos.

1.6.- Con caréacter xeral a ampliacién
ou reforma dos cemiterios ou campo-
santos presentes no termo municipal es-
tard sometida a informe preceptivo e
vinculante do érgano correspondente da
Conselleria de Cultura da Xunta de Ga-
licia

Artigo. 2- Proteccion integral

2.1.- Ambito.

Distinguense varios casos en funcion
da natureza do ben protexido:

2.2.- Edificios: cando o obxecto prote-
xido sexa un edificio e no catdlogo figu-
re exclusivamente como tal, a protec-
cién entenderase que abrange a toda a
parcela onde se sitte o ben ou grupo de
bens que integran o conxunto edificato-
rio para protexer (pazo e edificaciéns
auxiliares, Igrexa e adro, etc.), quedan-
do excluida calquera posibilidade de se-
gregacion de novas parcelas, que non

sexa coa autorizacién previa da Conse-
Ileriade Cultura.

2.3.- Conxuntos que conforman unha
unidade: cando o0 obxecto protexido
sexaun edificio ou edificios e os xardins
ou espacios libres, co que forman unha
unidade ou conxunto, quedara excluida
calquera division do ambito protexido
con destino distinto do existente. Nos
espacios non ocupados pola edificacion,
calquera modificacion dos elementos
que configuren formalmente o ambito
de influencia sera obxecto de licencia
Expresamente quedara prohibida a corta
de especies arboreas, xa fosen autécto-
nas ou non, que pola stiaidade ou situa-
cion estratéxica formen parte da xardi-
neria ou medio inmediato.

2.4.- Outros elementos protexidos:
cando o elemento protexido non sexa
unha edificacién (cruceiros, petos de
animas, fontes, pontes, etc.) entenderase
gue a proteccion afecta a totalidade do
ben, de maneira que se garanta 0 mante-
mento do seu significado e o libre acce-
S0 & slia contempl acion.

2.5.- Obras permitidas.

2.5.1.- Con caracter preferente autori-
Zaranse as obras de;

- restauracion total ou parcial,

- conservacion.

25.2.- Con carécter non preferente
autorizaranse as obras de consolidacion
erehabilitacion

Artigo. 3- Documentacién necesaria
para a solicitude de licencia

3.1.- Ademais dos documentos esixi-
dos nas ordenanzas principais, asolici-
tude de licencia debera ser acompafiada
da documentaci6n detallada seguinte:

3.1.1.- Descricién do marco referen-
cia de orixe do edificio: propiedade que
ordenou a sla construccion, autores do
proxecto e obra, uso orixina 6 que se
destinou e variacions de uso e propieda-
de, etc.

3.1.2.- Evolucion do edificio e do con-
torno inmediato que poidan xustifica-las
solucions adoptadas.

3.1.3.- Levantamento a escalaminima
1/100 do edificio na stia situacién actua
(plantas, alzados exteriores e interiores,
seccibns, etc.) edas edificacions auxilia-
res e complementarias, asi como das
ampliacions de escala necesarias de de-
talles caracteristicos. Levantamento da
parcelaonde se sitlia a escala non menor
de /500, indicando a situacion relativa
dos edificios principal e auxiliares e es-
pecificando os cultivos, arboredo, xardi-
neria, etc.

3.1.4.- Descricion fotogréfica do edi-
ficio e 0 seu contorno

3.1.5.- Memoria xustificativa da opor-
tunidade da obra que se redlizarg, asi
como dos efectos sobre 0s Usos e usua-

rios actuais e sobre os el ementos obxec-
to de proteccién.

3.1.6.- Proxecto detalado das obras
para realizar especificando con clarida-
de as zonas e elementos afectados.

3.2.- A solicitude de licencia de cal-
quera tipo que afecte, no caso de edifi-
cios protexidos no medio rura enclava-
dos en grandes leiras ou hunha &rea de-
finida por unhalifia homotéticaa 100 m
de distanciados muros exteriores da edi-
ficacion ou grupo de edificacions que
integran o conxunto edificatorio para
protexer, deberd ir acompafiada, ade-
mais de polos documentos esixidos nas
ordenanzas municipais, pola documen-
tacion seguinte:

3.2.1.- Plano de situacion en relacion
6 dito edificio para protexer.

3.2.2.- Incidencia no contorno da obra
ou actividade paraa que solicitase licen-
cia, asi como memoria xustificativa da
non alteracién das condiciéns ambien-
tai's e paisaxisticas do ben natural prote-
xido (incluirase para o caso de edifica
ciéns, relacion detallada de materiais
gue se empregaran e da solucion formal
adoptada, etc.).

3.2.3.- En todolos casos o concello,
coa documentacion presentada, e xunto
co informe técnico municipal, solicitara
con caracter previo a concesion da li-
cencia, o informe preceptivo e vinculan-
te da Comision Territorial de Patrimonio
Artistico.

3.2.4.- A relacién de edificios e con-
xuntos obxecto de proteccién integral
indicase no catdlogo anexo de esta nor-
mativa.

ART. 4- Proteccion estructural.
Ambito e obras permitidas

4.1.- Ambito

Distinguense varios casos en funcion
da natureza do ben protexido:

4.2.- Edificios: cando o obxecto prote-
xido sexa un edificio e no catalogo figu-
re exclusivamente como tal, a protec-
cion entenderase que se estende atoda a
parcela onde se sitde o ben ou grupo de
bens que integran o conxunto edificato-
rio para protexer (pazo e edificacions
auxiliares, igrexa e adro, etc.).

4.3.- Conxuntos que conforman unha
unidade: cando o obxecto protexido
sexaun edificio ou edificios e os xardins
ou espacios libres, co que forman unha
unidade ou conxunto, quedara excluida
calquera division do ambito protexido
con destino distinto do existente. Nos
espacios non ocupados pola edificacion,
calquera modificacion dos elementos
que configuren formalmente o ambito
de influencia sera obxecto de licencia.
Expresamente quedara prohibida a corta
de especies arboreas, fosen ou non au-
toctonas, que pola sla idade ou situa
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cion estratéxica formen parte da xardi-
neria ou medio inmediato.

4.4.- Outros elementos protexidos:
cando o elemento protexido non sexa
unha edificacion (cruceiros, petos de
animas, fontes, pontes, etc.) entenderase
gue a proteccién afecta a totalidade do
ben, de maneira que se garanta o mante-
mento do seu significado e o libre acce-
so & stia contemplacion.

4.5.- Obras permitidas.

Con carécter preferente autorizaranse
as obras de;

- restauracion total ou parcial,

- conservacion,

- consolidacion,

- rehabilitacion.

Con carécter non preferente:;

- reestructuracion,

- adicion de planta

Artigo. 5 Documentacién necesaria
para a solicitude de licencia

5.1.- Ademais dos documentos esixi-
dos nas ordenanzas principais, asolici -
tude e licencia deberd ser acompafnada
da documentacién detallada seguinte:

- Descricion do marco referencial de
orixe do edificio: propiedade que orde-
nou a slia construccion, autores do pro-
xecto e obra, uso orixinal 6 que se desti-
nou e variacions de uso e propiedade,
etc.

- Evolucion do edificio e do contorno
inmediato que poidan xustifica-las solu-
ciéns adoptadas.

- Levantamento a escala minima
1/100 do edificio na stia situacién actual
(plantas, alzados exteriores e interiores,
secciéns,etc.) e das edificacions auxilia-
res e complementarias, asi como das
ampliacions de escala necesarias de de-
talles caracteristicos. Levantamento da
parcela onde se sitlla, a escala non
menor de 1/500, indicando a situacion
relativa dos edificios principal e auxilia-
res e especificando os cultivos, arbore-
do, xardineria, etc.

- Descricion fotogréfica do edificio e
0 seu contorno

- Memoria xustificativa da oportuni-
dade da obra que se realizara, asi como
dos efectos sobre 0s Usos e usuarios ac-
tuais e sobre os elementos obxecto de
proteccién.

- Proxecto detallado das obras que se
redlizaran especificando con claridade
as zonas e elementos af ectados

5.2.- A solicitude de licencia de cal-
guera tipo que afecte, no caso de edifi-
cios protexidos no medio rural enclava-
dos en grandes predios ou nunha érea
definida por unha lifia homotética situa-
da a 100 m de distancia dos muros exte-
riores da edificacion ou grupo de edifi-
cacions que integran o conxunto edifica
torio para protexer, deberair acomparia-

da, ademais de polos documentos esixi-
dos nas demais ordenanzas municipais,
pola documentacion seguinte:

- Plano de situacion en relacion co
edificio para protexer.

- Incidencia no contorno da obra ou
actividade para a que se solicitase licen-
cia, asi como memoria xustificativa da
non ateracién das condicions ambien-
tais e paisaxisticas do ben natural prote-
xido (incluirase para o caso de edifica-
cions, relacion detallada de materiais
gue se empregaran e da solucién formal
adoptada, etc.).

5.3.- En tédolos casos o concello, coa
documentacién presentada e xunto co
informe técnico municipal, solicitara
con cardcter previo & concesion da li-
cencia o informe preceptivo e vinculan-
te da Comision Territorial de Patrimonio
Artistico.

5.4.- A relacién de edificios e conxun-
tos obxecto de proteccion estructural in-
dicase no catd ogo anexo desta normati-
va
_Artigo. 6- Proteccion ambiental.
Ambito, obxecto e obras permitidas

6.1.- Ambito.

Os edificios que asi se recollan no ca
talogo.

6.2.- Obras permitidas.-

Con carécter xeral, se autorizanse
obras de:

- restauracion total ou parcial,

- conservacion,

- consolidacion,

- rehabilitacion,

- reestructuracion,

- adicion de planta.

6.3.- Cando nun edificio obxecto de
proteccion ambiental se pretendese unha
reestructuracion xeneralizada ou unha
ampliacion de planta (cando esto sexa
posible), o concello esixira a presenta-
cion da documentacion complementaria
gue garante que as obras que Se proxec-
ten non afecten 6 caracter tradiciona do
edificio obxecto de proteccion nin 6 seu
contorno.

6.4.- Explicitamente quedaran prohi-
bidos os derribos parciais ou totais que
afecten a envolvente do edificio ou a
modificacién dos ocos ou a apertura
doutros novos ou aqueles cambios da
ditaenvolvente que modifiquen a com-
posicion xeral.

6.5.- No caso de que no edificio prote-
xido sexa posible a adicion de planta,
esta farase mantendo as condicions es-
tructurais da planta do edificio preexis-
tente en todo canto sexa posible e as de
fachada en canto 6 ritmo da canteria ou
cachoteria, materiais de ornamentacion
e acristalamento. Deberase xustificar
gue a ampliacion non desvirtUa a edifi-
cacion existente ou seu contorno e que é

compatible con agueles dende o punto
de vista compositivo, tipoléxico, morfo-
[6xico e paisaxistico, ben por mimese
ben por contrapunto, coidando e valo-
rando con precision en cada caso 0s ma-
terias, técnicas e cores empregados

Artigo.7- Documentacion para solici-
tude de licencia

7.1.- Nos edificios con proteccién am-
biental, as solicitudes de licencia de cal -
gueratipo de obra, incluirén preceptiva-
mente, ademais dos documentos esixi-
dos nas ordenanzas municipais, a docu-
mentacion detallada seguinte;

- Relacion detallada das obras que se
executaran, especificando con claridade
as zonas e elementos af ectados.

- Alzado fotografico do tramo da rla
(alomenos do tramo correspondente 6
quinteiro) onde esta situado o edificio.

7.2.- Cando alicencia solicitada sexa
de reestructuracion e/ou adicién de
planta, ademais da anterior deberéa pre-
sentar:

- Descricion fotogréfica pormenoriza-
da do estado actual do edificio edosele-
mentos méi s caracteristicos.

- Memoria xustificativa da oportuni-
dade e conveniencia da reestructuracion
(cando sexa o caso).

7.3.- En tédolos casos o concello coa
documentacién presentada, e xunto co
informe técnico municipal, solicitard
con caracter previo a concesion da li-
cencia o informe preceptivo e vinculan-
te da Comisién Territorial de Patrimonio
Artistico.

7.4.- A relacion de edificios e conxun-
tos obxecto de proteccion estructural in-
dicase no catalogo anexo desta normati-
va

Artigo. 8- Tipos de obra que afectan 6
conxunto do edificio

a) Conservacion: son aquelas destina-
das a cumprir coas obrigas da propieda-
de no que se refire as condicions de or-
nato e hixiene da edificacion. Non
poden afectar as caracteristicas formais
do edificio, non podendo ocasionar ate-
racions ou substitucions de calquera dos
elementos estructurais ou de desefio
deste.

b) Restauracion: Son aquelas obras
encamifiadas a unha conservacion en
grao maximo nas que se pretende a re-
paracion dos elementos, estructurais ou
non, do edificio, & vez que reproduci-las
condicions orixinais deste sen achega de
elementos de novo desefio, incluso a
restauracion do mobiliario orixina e da
decoracion ou dos elementos proceden-
tes alomenos das Ultimas etapas de utili-
zacion.

Cando impligue a substitucion inevi-
table dalglin elemento, areposicion serd
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0 mais fiel posible as condicions orixi-
nais.

¢) Consolidacién: Son aquelas obras
encamifiadas & conservacion e mante-
mento do inmoble que impliquen substi-
tucion parcial ou total dalgin elemento
estructural con achega de elementos de
novo desefio, pero respectando integra-
mente as organizacions espaciais, asi
como atipoloxia estructural e a compo-
sicion exterior da envolvente do edificio
(fachadas e cuberta).

d) Rehabilitacién: Son aquelas obras
encamifiadas a mellorar e adecualas
condicions de habitabilidade e que im-
pliquen unha redistribucién da organiza-
cidn espacial conservando as caracteris-
ticas estructurais e de composicion exte
rior da envolvente do edificio (fachadas
e cuberta).

€) Reestructuracion: Son aquelas
obras encamifiadas & renovaci6n incluso
dos elementos estructurais que impli-
guen variacion do tipo de estructura, po-
dendo inclui-la demolicion dos el emen-
tos estructurais ou en grao maximo o ba
leirado do edificio conservando a facha-
da exterior existente, interior e patios,
asi como alifia e tipo de cuberta.

f) Adicion de plantas e obranova : son
aquelas obras encamifiadas a aumenta-
lo nimero de andares do edificio man-
tendo ou non atipoloxia estructural, asi-
milable & reestructuracién en canto a
grao de conservacion e tolerancia. As
condicions en que pode redlizarse a ade
cuacion especificanse no grao de protec-
cion correspondente. SO neste caso, a
cuberta do edificio non se considerara
protexida.

Ordenanza reguladora da proteccion
do patrimonio arqueoldxico de Vilar de
Santos

Artigo. 1.- Definicion do patrimonio
arqueol 6xico

Enténdese por patrimonio arqueol oxi-
€0 0 conxunto de bens mables e inmo-
bles de carécter histérico, susceptibles
de seren estudiados con metodol oxia ar-
gueoldxica, tanto os que se atopan na
superficie, no subsolo ou baixo a auga.
Asi mesmo forman parte deste patrimo-
nio os elementos xeol Gxicos e pal eonto-
[&xicos relacionados coa historia huma
na, coas sUas orixes, 0s seus anteceden-
tes e 0 seu desenvolvemento (art. 55 da
Lei 8/1995, do patrimonio cultural de
Gdicia). )

Artigo. 2.- Ambito de aplicacion

Afecta esta ordenanza a todol os xace-
mentos e achados de caracter arqueol 6-
xico identificados e delimitados nos pla-
nos de ordenacion. Os xacementos estan
catalogados pola Direccién Xera do Pa-
trimonio Cultural de acordo coas leis vi-
xentes (16/1985, do patrimonio histéri-

co espafiol, 1/1997, do solo de Galiciae
8/1995, do patrimonio cultural de Gali-
cia).

O ambito circunscribese 6 definido
como proteccion de xacementos arqueo-
[6xicos, incluidos no catdlogo coaclave
de identificacion normativa da Direc-
cion Xeral do Patrimonio Cultural.

Artigo. 3.- Mecanismos de altas e bai-
xas no catdogo

O catdogo de bens arqueoldxicos
aséntase nun caracter de provisionalida
de permanente, polo que o concello, de
oficio ou a instancia de parte, podera
ampliar de maneira inmediata calquera
novo ben arqueol 6xico descuberto e es-
pecifica-lo seu ambito de proteccion.

Sera obrigado proceder &inclusién de
novos xacementos no catédlogo (ou seéo
caso exclusién) cando a solicitude se
produza a instancia da Conselleria de
Cultura, como consecuencia de altas ou
baixas causadas no inventario de xace-
mentos arqueol Oxicos de Galicia.

Artigo 4.- Regulacién da proteccion
paraaplicar

Os graos de proteccién establecidos
SoN 0s seguintes:

GRAOI

E 0 méximo grao de proteccion e apli-
case a todolos xacementos declarados
Ben de Interese Cultura (BIC) que for-
man parte do patrimonio histérico.

A Le 16/85 do patrimonio histdrico
espafiol no seu art 20.1 establece a obri-
ga de redactar un plan especia de pro-
teccion para os lugares declarados BIC.
Mentres non se redacta este plan, a cate-
goria de proteccién para estes xacemen-
tos serd a que fai referencia este aparta-
do, complementada sempre co grao de
proteccion I1.2 para o seu contorno.

Actualmente non existe ningin BIC
declarado expresamente como ta no
termo municipal de Vilar de Santos. Se
son considerados BIC, segundo o esta-
blecido nos Decretos 571/1963 e
449/1973, os escudos e pedras heradi-
cas, cruceiros e horreos de mais de 100
anos de antigliidade, elementos que si
estan presentes dentro do patrimonio
cultural do concello.

Usos autorizados

Aqueles que tefian como finalidade
evidente o seu melloramento, conserva-
cion, consolidacion ou investigacion.
Estes usos restrinxidos estaran rexidos
polo D 199/1997 do 10 de xullo, que re-
gula a actividade arqueol6xica en Gali-
cia

Asi mesmo nesta zona non se poderan
realizar construcciéns, tendidos, con-
duccidns ou instalacions aéreas ou sub-
terréneas, escavacions, recheos, move-
mentos de terras, plantacion e arrinca

mento de arbores, roturacions profun-
das, nin apertura de pozos e minas.

Grao ll

Aplicarase a todo o solo rustico de
proteccién arqueol 6xica que vén delimi-
tado nos planos de ordenacion e no caté
logo de bens patrimoniais como xace-
mentos arqueoloxicos. Dentro deste
grao cémpre distinguir:

Grao 11-1 (Zona de proteccion inte-
gral)

O seu limite vén definido polas es
tructuras evidentes do xacemento nas
gue os elementos arquitectonicos ou ar-
queoléxicos testemufian a existencia
dun xacemento arqueol 6xico. O seu am
bito de aplicacion aparece reflectido na
cartografia adxunta coa clave G.I1-1

Usos autorizados

Aqueles que tefian como finalidade
evidente o seu melloramento, conserva-
cién, consolidacion ou investigacion.
Estes usos restrinxidos estardn rexidos
polo D 199/1997 que regula a actividade
arqueol6xicaen Galicia

Asi mesmo nesta zona non se poderan
realizar construcciéns, tendidos, con-
duccions ou instal acions aéreas ou soté-
rregas, escavacions, recheos, movemen-
tos de terras,plantacion e arrinque de &-
bores, roturacions profundas do terreo,
nin apertura de pozos e minas.

Grao 11-2 (Zona de respecto)

E unha érea definida arredor do peri-
metro mais exterior do ben, baseandose
no artigo regulador n.° 30 das Normas
Complementares e Subsidiarias de Pla
neamento Provincia da Conselleria de
Politica Territorial da Xunta de Galicia.

Cando varios elementos singulares se
articulen nun conxunto, a area de pro-
teccion trazarase a partir dos elementos
mais exteriores deste e abranguera a stia
totalidade.

O seu dmbito de aplicacion aparece
reflectido na cartografia adxunta coa
cave G.l1-2.

Usos autorizados

Permitense usos agricolas sempre que
estes se realicen de forma tradicional,
guedando prohibidas roturacidns pro-
fundas que poidan danar ou destrui-los
estratos arqueol Oxicos.

Prohibense remocions e traslados de
terras e, agas informe favorable previo
do organismo competente da Conselle-
ria de Cultura, os tendidos aéreos ou so-
tarregos de lifias de infraestructura el éc-
trica, gas, abastecemento de auga, etc...

Condicions de edificacion

Non se permiten edificacions de nova
planta. De modo excepcional e mentres
non se prexudique o contorno do xace-
mento —ou cando este se atopa moi dete-
riorado- sempre previo informe vincu-
lante do organismo competente da Con-
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selleria de Cultura, admitese a edifica
cién de vivendas unifamiliares, debendo
harmonizar estética e tipoloxicamente
CO contorno no que seinsiren.

A tramitacion dalicencia para areali-
zacion de calquera tipo de obra nesta
zona deberd ser informada preceptiva-
mente pola Comision Territoria de Pa-
trimonio, sendo o seu informe vinculan-
te.

Grao Il (Proteccién non Integral)

Aplicarase este grao de proteccion a
aquel es xacementos que postien un defi-
ciente estado de conservaciéon. lgual-
mente aplicarase naguelas zonas nas que
existan indicios suficientes que fagan
pensar na posible existenciaderestos ar-
queol dxicos, asi como naqueles nos que
se tiveran producido achéddegos de mate-
riais arqueol 6xicos.

O seu ambito de aplicacién aparece
reflectido na cartografia adxunta coa
clave G.III.

Usos autorizados

Dado que nos xacementos suxeitos a
este grao de proteccion concorren unha
serie de circunstancias especiais, podera
efectuarse neles certo tipo de obras,
sempre e cando se realice unha actua-
cion arqueolOxica previa. Para isto, de-
berase remitir & Comision Territorial de
Patrimonio un proxecto detallado de cal-
guera obra ou modificacion que se pre-
tenda realizar. A comision resolvera
sobre a pertinencia da dita obra, anque,
en todo caso, sempre conlevard unhain-
tervencién arqueol 6xica previa que sexa
garante da correcta documentacién e in-
vestigacién dos restos arqueol 6xicos
existentes.

Os xacementos suxeitos a cada un dos
distintos graos de proteccion aparecen
detallados no anexo de Patrimonio Ar-
gueol 6xico que acompafia a presente or-
denanza.

As delimitacions das diferentes zonas
de proteccion (integral e respecto) apa-
recen grafadas nos planos de ordenacion
a escaa 1:5.000 conforme 6 criterio do
arquedlogo asinante neles.

Art. 5.- Achados non previsibles

Tanto nas obras realizadas fora dos |-
gares, enclaves ou delimitacions con
proteccién arqueoloxica especificadas,
como naquelas que tendo proteccién
contasen co informe previo no que se
presuma esperanza de achado ou se
desen por concluidas as extraccions,
aparezan restos, vestixios, e ementos ou
particularidades que infundan razoable
sospeita do seu carécter arqueol 6xico,
procederase a slia paralizacién cautelar,
informando do achado ou circunstancias
a Comision Provincial de Patrimonio

para os efectos oportunos. Asi mesmo
informarase &s autoridades municipais
para cofiecemento e consideracion res-
pecto dos prazos de execucion das obras
e demais condiciéns que poidan estar
contidas na licencia e que, de maneira
fortuita, tefian que incumprirse pola pa-
ralizacion dos traballos.

O ocultamento de achados arqueol &
Xicos, vestixios, pezas ou el ementos que
se presupofian constituintes do Patrimo-
nio Cultural de Galicia responsabilizara
0s que asi procedan en atencién alexis
lacion vixente e en concordancia co con-
tido do art. 46 da Constitucion.

Art. 6.- Infraccions a presente orde-
nanza

Sera considerada como infraccion ur-
banistica toda accion ou omisién que
vulnere as prescricions contidas na pre-
sente ordenanza, sen prexuizo doutras
que estean tipificadas e sancionadas
polalexislacién en vigor.

As infracciéns contra a presente orde-
nanza serén consideradas infracciéns ur-
banisticas graves.

As infraccidns contra a presente orde-
nanza non seran, en ningun caso, tipifi-
cadas como anexas con outras infrac-
ciéns cometidas.

Anexo do patrimonio arqueol 6xico do
Concello de Milar de Santos e graos de
proteccién

Grao de proteccion

Grao de proteccion | (G.1)

Ninguin

Grao de proteccién 11-1 (G.11-1)

XA-1. Mdmoa do Monte dos Cervos
(GA32090003)

XA-2: Castro de Vilar de Santos
(GA32090004)

Grao de proteccion I1-2 (G.11-2)

XA-1: M&moa do Monte dos Cervos
(GA32090003)

XA-2: Castro de Vilar de Santos
(GA32090004)

XA-3: Xacemento romano de Parada
do Outeiro (GA32090001)

XA-4: Necrépoleromanade Barreiros
(GA32090002)

Grao de proteccion 1 (G.111)

XA-5: Xacemento do Toural

XA-6: Xacemento do Campo

XA-7: Xacemento do Barxa

XA-8: Xacemento da Finca Albarifio

XA-9: Xacemento dos Cantos-Con-
gostra da Fonte Carballa

XA-10: Xacemento de Castelaus

XA-11: Xacemento das Touzas

XA-12: Xacemento dos Padrosos

XA-13:; Xacemento de Vilar de Santos

XA-14: Capelade Laioso

R. 11.208

CUALEDRO
ANUNCIO

A Comision de Goberno, na sesion do
27 de xufio de 2002, acordou aproba-1os
padrons anuais de contribuintes, corres-
pondentes 6 exercicio de 2002 dos se-
guintes conceptos tributarios;

- Imposto sobre actividades econémi-
cas.

- Imposto de bens inmobles de nature-
zaurbana

- Imposto de bens inmobles de nature-
zarustica

- Imposto municipal sobre vehiculos
de traccion mecanica

- Taxado servicio derecollidadelixo.

En cumprimento do disposto no artigo
77 da Lei 39/1988, reguladora das fa-
cendas locais e Real decreto 1448/1989,
do 1 de decembro, faise publico que
estes padréns quedan expostos 6 publi-
o, constituidos polos censos compren-
sivos dos citados impostos, suxeitos pa-
sivos e valores catrastais, podendo osin-
teresados examina-la expresada docu-
mentacion na Secretaria municipal do
concello durante os 15 dias hébiles se-
guintes & publicacion deste anuncio no
BOP.

Recursos ou reclamacions:

No prazo dos 15 dias seguintes 6 do
remate da exposicién 6 publico, poden
os interesados formular por escrito as
reclamaciéns ou recursos que se men-
cionan, contra as inclusiéns, exclusiéns
ou ateraciéns de calquera dos datos
contidos nos censos que se relacionan
no artigo 1° do Real decreto 1448/1989,
asi como contra as liquidacions indivi-
dualizadas.

- Potestativamente, recurso de reposi-
cién ante o Centro de Xestion Catastral
e Cooperacion Tributaria da Delegacion
Provincial do Ministerio de Economia e
Facenda de Ourense.

- Directamente, recurso econémico-
administrativo ante o Tribunal Econémi-
co-Administrativo Rexional de Galicia.

Non se poden utilizar simultaneamen-
te os dous mencionados medios de im-
pugnacién,e a slia presentaci én non sus-
penderd os actos racadatorios munici-
pais, savo que asi o acorde o Grgano
competente.

Cualedro, 28 de xufo de 2002.- A al-
caldesa

R. 12.098
* % %
RAIRIZ DE VEIGA
ANUNCIO

A Comision de Goberno deste conce-
Ilo, na slia sesidn extraordinaria do 19
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de xufio de 2002, aprobou 0 proxecto
técnico da obra que se relaciona a se-
guir, redactado polo enxefieiro agrono-
mo D. Francisco Marin Mufioz, que se
expon 6 publico polo prazo de vinte dias
na Secretaria do concello para os efectos
de exame e reclamacions:

- “Afirmado do camifio Crespos-Azo-
reiros’

Rairz de Veiga, 26 de xufio de 2002.-
O alcalde.

R. 12.093

* % %

ANUNCIO

A Comisidn de Goberno deste conce-
llo, na slia sesion ordinaria correspon-
dente 6 dia 28 de xufio de 2002, aprobou
as bases para seleccionar dous auxiliares
de axuda no fogar, que se expofien 6 pu-
blico polo prazo de vinte dias hébiles, na
secretaria do concello, en horas de ofici-
na, para os efectos de que as persoas in-
teresadas poidan presenta-las reclama-
ciéns oportunas.

O mesmo tempo convécase o concur-
so de méritos para cubri-las prazas indi -
cadas nas bases que se xuntan como
anexo:

Bases que rexeran o concurso para
seleccionar dous auxiliares de
axuda no fogar.

Primeira- O obxecto das presentes
bases é regula-la contratacion por este
concello, 6 abeiro do RD 2720/1998, do
18 de decembro, de persoal laboral tem-
poral para o servicio de axuda no fogar
gue se relaciona a seguir:

Posto de traballo; n.° de prazas.

Auxiliares; 2

Total postos de traballo; 2

Segunda.- O contrato laboral sera de
duracion determinada e formalizarase
pola modalidade de obra ou servicio de-
terminado.

Terceira.- Condicidns dos aspirantes:

a) Estar nacionalizado en calquera
pais da Union Europea.

b) Ter cumpridos 18 anos de idade no
intre no que remate o prazo de presenta-
cién das instancias, e non exceder dos
65.

¢) Non padecer enfermidade ou defec-
to fisico que impida o desempefio das
tarefas propias da actividade obxecto da
contratacion.

d) Non ter sido separado, mediante
expediente disciplinario, do servicio do
Estado, comunidades auténomas, enti-
dades locais ou organismos del es deper+
dentes, nin encontrarse inhabilitado para
o exercicio de funciéns pablicas.

Cuarta.- Méritos e puntuacion:

Méritos; puntuacién; xustificantes.

a) Residencia continuada neste conce-
Ilo durante un ano polo menos; 10 pun-
tos; certificacion de inscricién no pa
drén de habitantes no que se faga cons-
tarla residencia continuada.

b) Por estar inscrito/a como deman-
dante de emprego no INEM sen presta
ciéns, 0,5 puntos/mes, maximo 10 pun-
tos; certificacion da Seguridade Social
de que non percibe prestacions.

¢) Por estar inscrito/a como deman-
dante de emprego no INEM con presta
cions: 0,25 puntos/mes, méximo 10
puntos; certificacion da Seguridade So-
cia de que percibe prestacions.

d) Por ter desempefiado neste concello
0 mesmo posto de traballo 6 que aspira:
0,5 puntos/mes, maximo 10 puntos; cer-
tificacion deste concello ou copia cote-
xada do contrato.

€) Por ter desempefiado 0 mesmo
posto de traballo 6 que aspira noutra ad-
ministracién publica: 0,5 puntos/mes,
méximo 10 puntos; certificacion daenti-
dade publica

f) Por ter desempefiado 0 mesmo
posto de traballo 6 que aspira nunhaem-
presa privada ou como auténomo: 0,3
puntos/mes, méximo 10 puntos; certifi-
cacion daempresa.

) Por cursos de formacion relaciona
dos con posto de traballo:

- De menos de 40 horas: 1 punto.

- De maéis de 40 horas: 2 puntos.

A puntuacién maxima por cursos sera
de 5 puntos.

A xudtificacion deste mérito farase
mediante certificacion ou diploma acre-
ditativo.

Quinta.- Solicitudes:

Presentaranse no prazo dos dez dias
seguintes 6 da publicacion da convoca
toria no BOP, no rexistro xeral deste
concello ou ben por calquera outros dos
medios previstos no art. 38.4 da Le
30/1992, de réxime xuridico das admi-
nistraciéns publicas e do procedemento
administrativo comn.

Sexta.- Documentacién:

As solicitudes presentaranse no mode-
lo oficial que se facilitara nas oficinas
do concello, e deberén ir acompafiadas
da seguinte documentacion:

- Fotocopia cotexada do DNI.

- Relacion de méritos que aleguen.

- Xustificantes dos méritos alegados
mediante certificaciéns ou copias debi-
damente validadas.

Sétima.- Seleccion:

Efecuaraa unha comision de vaora-
cion e seleccion integrada do seguinte
xeito:

Presidente: 0 alcalde deste concello
ou concelleiro no que delegue.

Vocais. os tres concelleiros que, xunto
co alcalde, integran a Comisién de Go-
berno deste Concello.

Secretaria: a da Corporacion ou quen
legalmente a substitiia.

Rairiz de Veiga, 1 de xullo de 2002.-
O acalde.

R. 12.139

* *x %

LAZA

De conformidade co disposto no arti-
go 88 do Regulamento xeral de recada
cion, aprobado polo Real decreto
1684/1990, do 20 de decembro, faise
publico queentreo dial deagostoeo 1
de outubro de 2002, ambos incluidos,
gueda aberto neste concello o periodo
voluntario de cobranza de tributos que
seguidamente se detallan:

Conceptos tributarios do exercicio de
2002 para cobrar:

- Imposto sobre vehiculos de traccién
mecénica.

- Taxa polarecollida de lixo.

- IBI de natureza urbana.

- IBI de naturezarustica.

Data e lugares de cobro:

Na Casa do Concello de Laza, no ho-
rario de 9:30 a 14:00 horas, os dias 12,
13, 14, 16 e 19 de agosto.

O resto dos dias do periodo de co-
branza, do 1 de agosto ata 0 1 de outu-
bro de luns a venres, excepto o 12, 13,
14, 16 e 19 de agosto, nas oficinas do
Servicio de Recadacion da Mancomuni-
dade de Municipios da Comarca de
Verin, en horario de 9:00 a 14:00 horas
(estan situadas as oficinas do Servicio
de Recadacion na rda Espido, na Esta
cion de autobuses de Verin, tfno.: 988
413 547).

Con caracter xeral, podese utilizar
como forma de pagamento a domicilia
cién bancaria.

As débedas tributarias non satisfeitas
no periodo de cobranza que queda fixa-
do 01/08/2002 6 01/10/2002, ambosin-
cluidos, seran esixidas polo procede
mento de constrinximento co vinte por
cento da recarga sobre o importe, Xuros
de mora e, de se-lo caso, as custa que
poidan producirse.

Laza, 28 de xufio de 2002.- O acade.
R. 12.097

* % %

OURENSE

Medio Ambiente.
Mediante o Decreto da Alcddia n.°
570, do 07/02/02, incoduselle o expe-
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diente sancionador a D.2 Silvia Breia
L6pez, con DNI n.°44 480 627 e con do-
micilio na rla Alexandre Béveda, 9 de
Ourense, por unha infraccién adminis-
trativa segundo os artigos 34, 35.1 e 36
da Ordenanza municipal de limpeza do
Concello de Ourense, e asi mesmo nos
artigos 34.3 daLe 10/98 de 21 de dbril e
no artigo 4 e 37, 1.2 e 2, 2.1) da Lei
10/1997, e residuos sdlidos de Gdicia

Neste expediente recaeu decreto de
resolucion, no que se lle imp6n unha
sancién de 150,25 euros.

I ntentouse a notificacién no seu Ultimo
domicilio cofiecido e resultou estar au-
sente, sen saber do seu actual paradoiro.

Por tal motivo, e de conformidade cos
artigos 59.4 e 61 da Lei 30/1992, publi-
case a dita notificacion no Boletin Ofi-
cia da Provincia (BOP), e no taboleiro
de anuncios do concello do seu dltimo
domicilio cofiecido. Faiselle saber que
este acto é definitivo, que esgota a via
administrativa e que contra del, e sen
prexuizo daqueloutro que estime conve-
niente, poderd interpofier, potestativa-
mente, recurso de reposicién no prazo
dun mes, contado dende a presente noti-
ficacion diante do mesmo 6rgano que
dictou o acto ou, directamente, recurso
contencioso-administrativo no prazo de
dous meses, contados dende a presente
notificacion, diante dos 6rganos compe-
tentes da xurisdiccion contencioso-ad-
ministrativa.

Ourense, 18 de xufio de 2002.- O al-
calde. Asdo.: Manuel Jaime Cabezas
Enriquez.

R. 11.978

* k %

Medio Ambiente.

Mediante 0 Decreto da Alcaldia n°
562, do 07/02/02, incobuselle o expe-
diente sancionador a D. Carlos LOpez
Badas, con DNI n.° 34 961 222 e con
domicilio na rla Reza 9, de Ourense,
por unha infraccion administrativa se-
gundo os artigos 34, 35.1 e 36 da Orde-
nanza municipa de limpeza do Conce-
Ilo de Ourense, e asi mesmo nos artigos
34.3daLei 10/98 do 21 de abril e no ar-
tigp4e37,1.2e2,2.1)daLe 10/1997,
e residuos sdlidos de Galicia

Neste expediente recacu decreto de
resolucion, no que se lle impén unha
sancion de 150,25 euros.

Intentouse a notificacién no seu Ulti-
mo domicilio cofiecido e resultou estar
ausente, sen saber do seu actual paradoi-
ro.

Por tal mativo, e de conformidade cos
artigos 59.4 e 61 da Lei 30/1992, publi-
case a dita notificacién no Boletin Ofi-
cial da Provincia (BOP), e no taboleiro

de anuncios do concello do seu Ultimo
domicilio cofiecido. Féiselle saber que
este acto é definitivo, que esgota a via
administrativa e que contra del, e sen
prexuizo daqueloutro que estime corve-
niente, podera interpofier, potestativa-
mente, recurso de reposicion no prazo
dun mes, contado dende a presente noti-
ficacion diante do mesmo érgano que
dictou o acto ou, directamente, recurso
contencioso-administrativo no prazo de
dous meses, contados dende a presente
notificacion, diante dos érganos compe-
tentes da xurisdiccion contencioso-ad-
ministrativa.

Ourense, 18 de xufio de 2002.- O a-
cade. Asdo.: Manuel Jaime Cabezas
Enriquez.

R. 11. 976

* % %

Medio Ambiente.

Mediante o Decreto da Alcaldia n°
564, do 07/02/02, incoduselle o expe-
diente sancionador a D. Ermezindo Ro-
driguez Dos Reis, con DNI n.° 76 717
259 e con domicilio en Moiade, Vilar-
devés, Ourense, por unhainfraccién ad-
mini strativa segundo os artigos 34, 35.1
e 36 da Ordenanza municipa de limpe-
zado Concello de Ourensg e asi mesmo
nos artigos 34.3 da Lei 10/98 do 21 de
abril eno artigo 4e37,1.2e2, 2.1) da
Lei 10/1997, e residuos solidos de Gali -
cia

Neste expediente recacu decreto de
resolucion, no que se lle impon unha
sancioén de 150,25 euros.

Intentouse a notificacion no seu Ulti-
mo domicilio cofiecido e resultou estar
ausente, sen saber do seu actual paradoi-
ro.

Por tal motivo, e de conformidade cos
artigos 59.4 e 61 da Lei 30/1992, publi-
case a dita notificacion no Boletin Ofi-
cial da Provincia (BOP), e no taboleiro
de anuncios do concello do seu Ultimo
domicilio cofiecido. Faiselle saber que
este acto é definitivo, que esgota a via
administrativa e que contra del, e sen
prexuizo daguel outro que estime conve-
niente, poderd interpofier, potestativa-
mente, recurso de reposicion no prazo
dun mes, contado dende a presente noti-
ficacion diante do mesmo érgano que
dictou o acto ou, directamente, recurso
contencioso-administrativo no prazo de
dous meses, contados dende a presente
notificacion, diante dos 6rganos compe-
tentes da xurisdiccion contencioso-ad-
ministrativa.

Ourense, 18 de xufio de 2002.- O a-
cade. Asdo.: Manuel Jaime Cabezas
Enriquez.

R. 11. 977

OiIMBRA
ANUNCIO DE CAOBRANZA

D. Alfonso Villarino Rodriguez alcal-
de do concello de Oimbra, fago saber:

De conformidade co disposto no arti-
go 88 de Regulamento xera de recada-
cién, aprobado polo Real decreto
1684/1990, do 20 de decembro, faise
publico que entre os dias 1 de agosto e o
30 de setembro do ano 2002, ambosin-
clusive, queda aberto neste concello o
periodo de cobranza dos tributos que se-
guidamente se sinalan:

Conceptos tributarios do exercicio
2002 para cobrar:

- Imposto sobre bens inmobles, (natu-
rezarustica e urbana).

- Imposto sobre vehiculos de traccion
mecanica.

- Taxa polarecollida do lixo.

- Imposto sobre actividades econémi-
cas.

Datas e lugares de cobro:

Os dias comprendidos do 12 6 16 de
agosto, ambos inclusive, na casa do con-
cello, en horario de 9:30 a 13:30 horas.

O resto dos dias do periodo de co-
branza, nas oficinas do Servicio de Re-
cadacion da Mancomunidade de Muni-
cipios da Comarca de Verin, en horario
de 9:00 a 14:00 horas, estando situadas
estas oficinas na ria Espido de Verin, 6
lado da Estacion de Autobuses, teléfono
efax: 988-413547.

As débedas tributarias, non satisfeitas
no periodo de cobranza que se establ ece,
seran esixidas polo procedemento de
constinximento, co 20% de recarga
sobre o seu importe, xuros de demorae,
de se-lo caso, as custas que se produzan.

Oimbra, 1 de xullo de 2002.- O alcal-
de.

R. 12.115

* Kk *

RIBADAVIA
EDICTO

O Pleno desta Corporacion aprobou
inicialmente, na sesién do pasado dia 27
de xufio, o orzamento ordinario para o
exercicio de 2002, as slias bases de exe-
cucién, o cadro de persoa e a relacion
de postos de traballo para o devandito
exercicio. En cumprimento do sinalado
no artigo 150.1 daLei 39/1988, do 28 de
decembro, e disposiciéns concordantes,
estd exposto O publico na Secretaria
deste concello polo prazo de quince dias
habiles, que comezarén a contarse dende
0 seguinte 6 da insercion do presente
edicto no BOP, para que durante este
prazo poidan formula-las reclamacions
ou alegacidns que consideren oportunas,
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as cales serén dirixidas 6 Sr. dcade
deste concello.

Ribadavia, 28 de xufio de 2002.- O a-
calde.

R. 12112

* Kk *

ANUNCIO

Aopil, SLL., adxudicataria da obra de-
nominada “Abastecemento, saneamento
e pavimentacién na Veronza’ F.C.L. 99,
solicitou deste concello que selle devol-
va a fianza definitiva que constituira
para garanti-la execucion da devandita
obra.

Isto faise publico co fin de que duran-
te o prazo de 15 dias calquerainteresado
poida presenta-las alegacions que esti-
me pertinentes.

Ribadavia, 2 de xullo de 2002.- O d-
calde accidental.

R. 12.141

* % %

XINZO DE LIMIA

O Pleno municipal,na reunion ordina
ria do 27 de xufio de 2002, dentro do
gpartado de propostas de urxencia pre-
visto no art. 91.4 do ROF, aprobou, por
unanimidade, a propostoa da Presiden-
ciado 27/06/02, do seguinte teor literal:

Unha vez visto o escrito do Sr. presi-
dente da Excma. Deputacién Provincial,
de data 26 de xufio actual, no que solici-
ta deste concello a cesi6n gratuita de te-
rreo coa finalidade de destinalo a micro-
planta de transferecnia de residuos soli-
dos urbanos, propéfiolle 6 Pleno munici-
pal, é abeiro do disposto en canto o pro-
cedemento no art. 91.4 do ROF, que
adopte o seguinte acordo:

- Iniciar trémites que procedan para
cederlle gratuitamente & Excma. Depu-
tacion Provincial de Ourense a parcela
Nn.° 41 do Parque Empresarial de Xinzo,
atribuida a este concello por “Xestur
Ourense’, nos termos gque constan na es-
crituraformalizada perante o Sr. notario
de Xinzo con data 9 de abril pasado,
tralo acordo plenario do 27/04/01, dis-
péndose seguidamente no pleno do
30/05/02, incorporala 6 inventario do
municipal, coa cualifiacion de ben patri-
monial de propios, dandooa tamén de
alta no Rexistro da Propiedade.

- Superficie daparcela: 2.676 m2.

- Lindeiros: 6 norte, terreos de “ Xes-
tur Ourense”; 6 sur, predio do emparce-
lamento; 6 leste, parcela de “Rio Cabe,
S.L.”; 6 oeste, méis de “Xestur Ouren-
se” (resto predio matriz).

Condiciéns da cesion:

1. Cumprimento por parte do ente ce-
sionario de cederlle & siia vez areferida
parcela & Mancomunidade dos Munici-
pios da Limia, sen prexuizo daobrigado
ente provincia de se responsabilizar das
obrigas derivadas do art. 111 do RBEL
no que respecta & reversion, tendo en
conta que segundo esta norma os fins s
gue se destina a parcela han de redlizar-
Se no prazo maximo de dous anos, man-
téndose ese especifico destino durante
0s trinta anos seguintes.

2. Se antes de cumprirse ese prazo a
parcela deixa de ser utilizada para os
efectos previstos, procedera revertela
automaticamente ¢ patrimonio munici-
pal.

Tramites subseguintes:

1. Somete-lo expediente a informa
cion publica durante o prazo de quince
dias hébiles no Boletin Oficial da Pro-
vincia e no taboleiro de anuncios da
casa do concello, entendéndose aproba-
do defintivamente no suposto de non ser
alegado no decurso de mencionado
prazo.

2. Dar conta do acordo 6 organo com-
petente da Comunidade Auténoma, se-
gundo prescribe o art. 109.2 do RBEL.

3. Facultar 6 Sr. presidente para for-
malizar cantos documentos sexan preci -
s0s en orde a executa-los termos do de-
liberado.

Isto faise publico através do presente,
para os efectos dos artigos 109 e seguin-
tes do Regulamento dos bens das entida-
deslocais.

Xinzo de Limia, 1 de xullo de 2002.-
O presidente.

R. 12.130

* % %

Faise publico,en cumprimento do dis-
posto no art. 150.1 da Lei 39/1988, do
28 de decembro, que o Pleno Municipal,
nareunion do 27 de xufio de 2002, apro-
bou para vigor no exercicio de 2002, o
orzamento desta entidade.

O referido orzamento esta exposto nos
servicios administrativos do concello,
nos termos e para os efectos definidos
nalei, durante o prazo de 15 dias habi-
les contados desde o0 seguinte aaquel en
gue o presente apareza publicado no Bo-
letin Oficia daProvincia.

Para cofiecemento xeral publicase este
e outros de igual teor que van ser fixa
dos no taboleiro de anuncios da casa do
concello e nos lugares de costume.

Xinzo de Limia, 2 de xullo de 2002.-
O presidente.

R.12.144

TRASMIRAS
EDICTO

En cumprimento do que disp6n o arti-
go 93.2 daLel de contratos das adminis-
traciéns publicas, publicase a adxudica-
cion do seguinte contrato:

1.- Entidade adxudicadora:

a) Organismo: Concello de Trasmiras.

b) Dependencia que tramita 0 expe-
diente: Secretaria.

2.- Obxecto do contrato:

a) Tipo de contrato: obras.

b) Descricién do obxecto: obras de
“Beirarrlas e reparacion de piscina en
Vilasecd'.

¢) Boletin de publicacion do anuncio
delicitacion: BOP n.° 70 do 26-03-2002
e DOG n.° 72 do 15-04-2002.

3.- Tramitacién, procedemento e
forma de adxudicacion:

a) Tramitacion: urxente.

b) Procedemento: aberto.

¢) Forma: concurso.

4.- Orzamento base de licitacion:

a) Beirarrlas e reparacion de piscinas
en Vilaseca: 59.825,83 euros.

5.- Adxudicacion:

a) Data: 24-05-2002.

b) Contratista: Ampeca, S.L.

c¢) Nacionalidade: espafiola.

d) Importe da adxudicacién:
59.825,83 euros.

Trasmiras, 27 de xufio de 2002.- O al-
calde.

R. 12.138

* % %

A GUDINA
EDICTO

O Pleno da Corporacion, na sesion do
dia 27 de xufio de 2002, aprobou inicial-
mente 0 orzamento municipal para o
exercicio econdmico de 2002, o cadro
de persoa e arelacion de postos de tra-
ballo para o devandito exercicio. En
cumprimento do disposto no art. 150.1
da Lei 39/1988, do 28 de decembro, e
disposicions concordantes, exponse 6
publico na Secretaria do concello, du-
rante o prazo de 15 dias habiles, conta-
dos dende o seguinte 6 da insercién do
presente edicto no Boletin Oficia da
Provincia, co fin de que, durante este
tempo, poidan os interesados formula-
las reclamaciéns que consideren perti-
nentes, que deberdn ser dirixidas 6 Sr.
alcalde desta corporacion.

A Gudifa, 28 de xufio de 2002.- O al -
cade.

R. 12111
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