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“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DO IMPOSTO SOBRE BENS INMOBLES

A tenor das facultades normativas outorgadas polos Artigos 133.2 e 142 da Constitucién
Espafiola e o Artigo 106 da Lei 7/1985 Reguladora das Bases do Réxime Local sobre
potestade normativa en materia de tributos locais e de conformidade asi mesmo co establecido
nos Artigos 15 e seguintes, asi como no Titulo Il, Artigos 61 e seguintes, todos eles do Texto
Refundido da Lei de Facendas Locais, aprobado por Real Decreto Lexislativo 2/2004, do 5 de
Marzo e Artigos 6, 7 e 8 do Texto Refundido da Lei do Catastro Inmobiliario, aprobado por
Real Decreto Lexislativo 1/2004, do 5 de Marzo, e as modificacions de ditos textos
introducidas pola Lei 16/2007, do 4 de Xullo, Disposicion Adicional Sétima e Décima, logo
do pronunciamento do Tribunal Supremo en Sentencia de 30 de Maio de 2007 pola que
declara nulo e expulsa do ordenamento xuridico parte da redaccién do Artigo 23 do
Regulamento de desenrolo da Lei do Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto
417/2006, do 7 de Abril, regulase mediante a presente Ordenanza Fiscal o Imposto sobre Bens
Inmobles coas excepcidns que se contefien mais adiante e conforme as Tarifas que se inclien
na presente Ordenanza.

Artigo 1°.- Feito impoiible:

O feito impoiiible do Imposto sobre Bens Inmobles esta constituido pola titularidade dos
seguintes dereitos sobre os bens inmobles rusticos, urbanos e de caracteristicas especiais:
a) Dunha concesion administrativa sobre os propios inmobles o sobre o0s servizos
publicos 6s que estean afectos.
b) Dun dereito real de superficie.
¢) Dun dereito real de usufructo.
d) Do dereito de propiedade.

A realizacion do feito impofiible que corresponda de entre os definidos no apartado
anterior, pola orde establecida no mesmo, determinara a non suxeicion do inmoble urbano ou
rastico as restantes modalidades no mesmo previstas. Nos inmobles de caracteristicas
especiais aplicarase esta mesma prelacion, salvo cando os dereitos de concesion que podan
recaer sobre o inmoble non esgoten a sua extension superficial, suposto no que tamén se
realizard o feito impofiible polo dereito de propiedade sobre a parte do inmoble non afectada
por unha concesién.

Tefien consideracion de bens inmobles de natureza urbana, rdsticos e de caracteristicas
especiais, os definidos como tales nas normas que regula o Catastro Inmobiliario,
comprendidos nos seguintes grupos:

1. Os destinados & produccion de enerxia eléctrica e gas e 0 refino de petroleo e as
centrais nucleares.

2. As presas, saltos de auga e encoros, incluido o seu leito ou vaso, agas as destinadas
exclusivamente ¢ rego.

3. As autoestradas, estradas e tuneles de peaxe.

4. Os aeroportos e portos comerciais.

E elo coas especificacions contidas no artigo 23 do Regulamento de desenrolo do
Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto 417/2006, do 7 de Abril, na sua redaccion
dada pola Sentencia do Tribunal Supremo de 30 de maio de 2007.

O caracter urbano ou rastico do inmoble dependera da natureza do solo.

Artigo 2°. Suxeitos pasivos:

Son suxeitos pasivos, a titulo de contribuintes, as persoas naturais e xuridicas, e as
entidades &s que se refire o Artigo 35.4 da Lei 58/2003, do 17 de Decembro, Xeral Tributaria,
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que ostenten a titularidade do dereito que, en cada caso, sexa constitutivo do feito impofiible
deste Imposto.

No caso de bens inmobles de caracteristicas especiais, cando a condicion de contribuinte
recaia en un ou varios concesionarios, cada un deles o sera pola sta cota, que se determinara
en razon & parte do valor catastral que corresponda & superficie concedida e & construccién ou
parte do inmoble directamente vinculada a cada concesion.

Para esa mesma clase de inmobles de caracteristicas especiais, cando o propietario tefia a
condicion de contribuinte en razén da superficie non afectada polas concesidns, actuara como
substituto do mesmo o Ente ou Organismo publico ao que se refire o paragrafo segundo do n°.
1 do Artigo 63 do Texto Refundido de Facendas Locais do 5 de Marzo de 2004 na sua
redaccion dada pola Lei 16/2007, o cal non podera repercutir no contribuinte o importe da
débeda tributaria satisfeita.

O disposto no apartado anterior serd de aplicacion, sen prexuizo da facultade do suxeito
pasivo de repercutir a carga tributaria soportada conforme &s normas de dereito comdn.

As administracions publicas e os entes ou organismos considerados suxeitos pasivos,
repercutirdn a parte da cota liquida do Imposto que corresponda, en quen, non reunindo a
condicion de suxeitos pasivos, fagan uso mediante contraprestacion dos seus bens demaniais
ou patrimoniais, 0s cales estaran obrigados a soportar a repercusion, que se determinara en
razon & parte do valor catastral que corresponda a superficie utilizada e a construccion
directamente vinculada a cada arrendatario ou cesionario do dereito de uso.

Artigo 3°. Responsables:

1. Responden solidariamente das obrigaciéns tributarias todas as persoas que sexan
causantes dunha infraccion tributaria ou que colaboren en cometela.

2. Os coparticipantes ou cotitulares das Entidades xuridicas ou economicas a que se refire
a Lei Xeral Tributaria responderan solidariamente en proporcion as slUas respectivas
participacions das obrigas tributarias destas Entidades.

3. No suposto de sociedades ou entidades disoltas e liquidadas, as suas obrigas tributarias
pendentes transmitiranse s socios ou participes no capital, que responderan delas
solidariamente e ata o limite do valor da cota de liquidacion que se lles houbese adxudicado.

4. A responsabilidade esixirase en todo caso nos termos e de acordo co procedemento
previsto na Lei Xeral Tributaria.

Artigo 4°. Exencidns e afeccions reais:

1. Exencions directas de aplicacién de oficio: as comprendidas no Texto Refundido da
Lei de Facendas Locais, do 5 de Marzo de 2004.

2. Exencidns directas de caracter rogado: as comprendidas con tal caracter no Texto
Refundido da Lei de Facendas Locais, do 5 de Marzo de 2004.

Incluese dentro deste apartado a exencidn a favor dos bens dos que sexan titulares os
centros sanitarios de titularidade publica, sempre que estén directamente afectados 0
cumplimento dos fins especificos dos referidos centros.

3. Exencions potestativas:

a) Os bens inmobles de natureza urbana cuxa cota liquida sexa inferior a 6,00 €uros.

www.vilardesantos.com



Vi l g}cum DE

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DO IMPOSTO SOBRE BENS INMOBLES deSantOS

b) Os bens de natureza rustica, no caso de que, para cada suxeito pasivo, a cota liquida
correspondente & totalidade dos ben rusticos, posuidos no termo municipal sexa inferior a 6,00
€uros.

4. Con caracter xeral, a concesion de exencions tera efecto a partir do exercicio seguinte a
data da solicitude e non pode ter caracter retroactivo. Non obstante, cando o beneficio fiscal
se solicita antes de que a liquidacion sexa firme, concederase se na data de devengo do tributo
concorren 0s requisitos esixidos para o seu disfrute.

5. Afeccidn real na transmisién e responsabilidade solidaria na cotitularidade. De acordo
co Artigo 64 do Texto Refundido da Lei de Facendas Locais do 5 de Marzo de 2004, nos
supostos de cambio, por calquera causa, na titularidade dos dereitos que constitien o feito
impoiiible deste Imposto, os bens inmobles obxecto de ditos dereitos quedaran afectos 6 pago
da totalidade da cota tributaria, en réxime de responsabilidade subsidiaria, nos termos
previstos na Lei Xeral Tributaria. A estes efectos, os Notarios solicitaran informacion e
advertiran expresamente s comparecentes nos documentos que autoricen sobre as débedas
pendentes polo Imposto sobre Bens Inmobles asociadas ¢ inmoble que se transmite, sobre o
prazo dentro do cal estan obrigados os interesados a presentar declaracién polo Imposto,
cando tal obriga subsista por non terse aportado a referencia catastral do inmoble, conforme ¢
apartado 2 do Artigo 43 do Texto Refundido da Lei do Catastro Inmobiliario e outras normas
tributarias, sobre a afeccion dos bens 0 pago da cota tributaria e, asi mesmo, sobre as
responsabilidades en que incorran pola falta de presentacion de declaracions, ou non
efectualas en prazo ou a presentacion de declaracions falsas, incompletas ou inexactas,
conforme 6 previsto no Artigo 70 do Texto Refundido da Lei do Catastro Inmobiliario e
outras normas tributarias.

6. Responden solidariamente da cota deste Imposto, e en proporcion as suas respectivas
participaciéns, os coparticipes ou cotitulares das entidades as que se refire o Artigo 35.4. da
Lei 58/2003, do 17 de Decembro, Xeral Tributaria, si figuran inscritos como tales no Catastro
Inmobiliario. De non figurar inscritos, a responsabilidade esixirase por partes iguales en todo
caso.

Artigo 5°. Base impoiiible:

1. A base impofiible esta constituida polo valor catastral dos bens inmobles, que se
determinard, notificara e sera susceptible de impugnacién conforme as normas reguladoras do
Catastro Inmobiliario.

A base impofiible dos bens inmobles de caracteristicas especiais non terd reduccion de
forma xeral, agas o disposto no Artigo 67.2 do Texto Refundido da Lei Reguladora das
Facendas Locais na sUa redaccion dada pola Lei 16/2007. Estes valores poderdn ser obxecto
de revision, modificacion ou actualizacion nos casos e do xeito que a Lei prevea.

Artigo 6°. Reduccions:

1. A reduccién da base impofiible sera aplicable a aqueles bens inmobles, urbanos e
rusticos, que se atopen nalgunha das seguintes situacions:

a) Inmoble cuxo valor catastral se incremente como consecuencia de procedementos de
valoracion colectiva, de caracter xeral, en virtude da aplicacion do novo relatorio total de
valor aprobado con posterioridade ¢ 1 de Xaneiro de 1997 ou por aplicacion de sucesivos
relatorios totais de valores que se aproben unha vez transcorrido o periodo de reduccion
establecido no Artigo 67 e seguintes do Texto Refundido da Lei reguladora das Facendas
Locais do 5 de Marzo de 2004.
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b) Cando se aprobe un relatorio de valores que dera lugar a aplicacion da reduccion
prevista, como consecuencia da aplicacion prevista anteriormente e cuxo valor catastral se
altere antes de finalizar o prazo de reduccion por:

1.- Procedemento de valoracion colectiva de caracter xeral.

2.- Procedemento de valor colectiva de caracter parcial.

3.- Procedemento simplificado de valoracion colectiva.

4.- Procedemento de inscricion mediante declaracions, comunicacions, solicitudes e
subsanacion de discrepancia e inspeccion catastral.

2. A reduccion serd aplicable de oficio coas normas contidas nos Artigos 67, 68, 69 e 70
do Texto Refundido da Lei de Facendas Locais do 5 de Marzo de 2004.

Estas reduccions, en ningun caso, serdn aplicables ¢s bens inmobles de caracteristicas
especiais, salvo as establecidas anteriormente e contidas no dito texto legal.

Artigo 7°. Base liguidable:

1. A base liquidable sera o resultado de practicar, no seu caso, na impofiible as reducciéns
que legalmente se establezan.

2. A base liquidable nos bens inmobles de caracteristicas especiais coincidird ca base
impofiible, salvo as especificas aplicacions que prevea a lexislacion.

3. A base liquidable notificarase conxuntamente coa base impofiible nos procedementos
de valoracion colectiva. A dita notificaciéon incluira a motivacion da reduccién aplicada
mediante a indicacién do valor base do inmoble asi como o importe da reduccion, no seu
caso, e da base liquidable do primeiro ano de vixencia do valor catastral.

4. O valor base seré a base liquidable conforme &s normas do Texto Refundido da Lei do
Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto Lexislativo 1/2004, do 5 de Marzo e
regulamentos de desenrolo.

5. A competencia nos distintos procedementos de valoracion serd a establecida no Texto
Refundido da Lei do Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto Lexislativo 1/2004, do
5 de Marzo e regulamentos de aplicacion.

Artigo 8°. Tipo de gravame e cota:

O tipo de gravame sera:

a. Para os bens inmobles de natureza urbana: o 0,39 %, en aplicacion do previsto no
artigo 72.5 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, do 5 de Marzo polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais, que permite os Concellos nos que entren
en vigor novos valores catastrais resultantes de procedementos de valoracion colectiva de
carcter xeral establecer, durante un periodo maximo de seis anos, tipos de gravamen
reducidos que non poderan ser inferiores 6 0,1 % para os bens inmobles urbanos.

b. Para os bens inmobles de natureza rustica: o 0,30 %.
c. Para todos os grupos de bens inmobles de caracteristicas especiais: 0 0,60 %.

Artigo 9°. Bonificacions:

1.No suposto de novas construccions, podese conceder unha bonificacion do 50% na
cota integra do imposto, previa solicitude dos interesados e antes do inicio das obras &s
empresas urbanizadoras, constructoras e promotoras, tanto si se trata de obra nova como
rehabilitacion equiparable a esta, de conformidade co Texto Refundido da Lei de Facendas
Locais de 5 marzo de 2004.
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O prazo para beneficiarse da bonificacion comprende o tempo de urbanizacién ou de
construccion e un ano mais a partir da finalizacion das obras. O citado prazo non pode ser
superior a tres anos a partir do inicio das obras de urbanizacion e construccion.

Para gozar da citada bonificacion, os interesados deberan cumprir 0s seguintes
requisitos:

a) Acreditar a data de inicio das obras de urbanizacion ou construccion que se
trate, o cal farase mediante certificacion do Técnico-Director competente
das mesmas, visado polo Colexio Profesional.

b) Acreditar que a empresa se dedica & actividade de urbanizacion,
construccion e promocion inmobiliaria, o cal farase mediante a
presentacion dos Estatutos da Sociedade.

c) Acreditar que o inmoble obxecto da bonificacion non forma parte do
inmobilizado, o cal farase mediante certificacion do Administrador da
Sociedade, ou fotocopia do dltimo balance presentado ante a A.E.A.T., a
efectos do Imposto de Sociedades.

d) A solicitude de bonificacion podese formular desde que se poda acreditar o
inicio das obras.

2. As vivendas de proteccion oficial gozardn dunha bonificacion do 50 % durante o
prazo de tres anos, contados desde o outorgamento da cualificacion definitiva, e previa
peticion do interesado, debendo xustificar a titularidade mediante escritura publica, inscrita no
Rexistro da Propiedade.

3. Gozaran dunha bonificacion do 95% da cota os bens de natureza rustica das
Cooperativas Agricolas e de Explotacion Comunitaria da terra, de acordo coa lexislacion
sectorial aplicable as mesmas.

4. O amparo do previsto no artigo 74.1 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, do 5 de
Marzo polo que se aproba o Texto Refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais,
establecese unha bonificacion do 60% da cuota integra do imposto a favor dos bens inmobles
urbanos de uso primario (agricola, gandeiro, forestal ou analogo) que conforme o vixente
PXOM de Vilar de Santos esten clasificados como solo de nucleo rural residencial de
expansion no ndcleo de Vilar de Santos ou como solo de nucleo rural non consolidado pola
edificacion nos nucleos de Casas da Veiga, Castelaus, O Mosqueiro, A Ponte, Parada-Outeiro,
O Vieiro, Toxedifio, A Venda, Breixome de Abaixo, Breixome de Arriba e Laioso.

A Bonificacidn establecese en virtude das peculiares caracteristicas destes inmobles
por estar ubicados en zonas do Concello que conforme & lexislacion e 6 planeamento
urbanistico vixente, corresponden a asentamentos de poboacién singularizados pola sta
vinculacion ou preeminencia da actividades primarias de caracter agricola, gandeiro, forestal
ou analogos e que dispofien dun nivel de servicios municipais, infraestructuras e
equipamentos colectivos inferior ¢ existente nas zonas consolidadas do Concello e que tefien
unhas caracteristicas econdémicas que aconsellan unha especial proteccion e mentras se
mantefian as devanditas circunstancias.

Artigo 10°. Periodo impositivo e acreditacion do Imposto:

1. O periodo impositivo é o ano natural.
2. O Imposto acreditase o primeiro dia do ano.

3. As variacions de orde fisico, econdmico ou xuridico, incluindo as modificacions de
titularidade, teran efectividade a partires do ano seguinte a aquel no que se produzan.

4. Cando o Concello cofieza a conclusion das obras que orixinen unha modificacion de
valor catastral respecto 6 que figura no seu Padron, liquidara o 1.B.1. na data na que o Catastro
Ile notifique o novo valor catastral. Neste caso a liquidacién do Imposto comprendera a cota
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correspondente 6s exercicios comprendidos entre o seguinte a aquel no que se van a finalizar
as obras que orixinaron a modificacion do valor e o presente exercicio. NoO seu caso,
deducirase da liquidacion correspondente a este exercicio e 0s anteriores a cota satisfeita por
I.B.1. a razén da outra configuracion do inmoble, diferente da que tivo na realidade.

Artigo 11°. Réxime de declaracién e ingreso:

1. Os efectos previstos no Artigo 76 do Texto Refundido da Lei de Facendas Locais do 5
de Marzo de 2004, os suxeitos pasivos estan obrigados a formalizar as declaracions de alta, no
suposto de novas construccions, as declaraciéns de modificacion de titularidade en caso de
transmision do ben, asi como as restantes declaracions por alteracions de orde fisico,
econodmico ou xuridico nos bens inmobles que tefian transcendencia a efectos deste Imposto.

2. Por ser competencia do Concello o recofiecemento de beneficios fiscais, as solicitudes
para acollerse 6s mesmos deben presentarse a administraciéon municipal, ante a cal deberanse
indicar, asi mesmo, as circunstancias que orixinan ou xustifican a modificacion do réxime.

3. Sen prexuizo da obrigacion dos suxeitos pasivos de presentar as modificacions,
alteracions e demais, o Concello, sen menoscabo das facultades do resto das Administracions
Publicas, comunicard 6 Catastro a incidencia dos valores catastrais ¢ outorgar licencia ou
autorizacion municipal.

4. As liquidacions tributarias seran practicadas polo Concello, tanto as que corresponden
a valores—recibo como as liquidacions por ingreso directo, sen prexuizo da facultade de
delegacion da xestion tributaria.

5. Contra os actos de xestion tributaria, competencia do Concello, os interesados poderan
formular recurso de reposicion, previo ¢ contencioso—administrativo, no prazo dun mes a
partir da notificacion expresa ou da exposicion publica dos padréns correspondentes.

6. A interposicion de recurso non paraliza a accion administrativa para o cobro, a menos
que dentro do prazo previsto para interpofier o recurso o interesado solicite a suspension da
execucion do acto impugnado e acomparie a garantia polo total da débeda tributaria. Non
obstante, en casos excepcionais, a Alcaldia pode acordar a suspension do procedemento, sen
prestacion de ningun tipo de garantia, cando o recorrinte xustifique a imposibilidade de
prestala ou ben demostrara de xeito concluinte a existencia de erros materiais na liquidacion
que se impugna.

7. O periodo de cobro para os valores—recibo notificados colectivamente determinarase
cada ano e anunciarase conforme 6 Texto Refundido da Lei do Catastro Inmobiliario do 5 de
Marzo de 2004.

As liquidacions de ingreso directo deben ser satisfeitas nos periodos fixados polo
Regulamento Xeral de Recadacion, que son:

a) Para as notificadas dentro da primeira quincena do mes: ata o dia 5 do mes natural
seguinte.

b) Para as notificadas dentro da segunda quincena do mes: ata o dia 20 do mes natural
seguinte.

8. Transcorridos os periodos de pago voluntario sen que a débeda se tefia satisfeito,
iniciarase o periodo executivo, o cal comporta a acreditacién do recargo do 20 por cento do
importe da débeda non ingresada, asi como o dos intereses de demora correspondentes.
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O recargo sera do 10% cando a débeda se ingrese antes de que fora notificado 6
debedor a providencia de constrefiimento.

Disposicion adicional:

As modificacions que puideran introducirse pola Lei de Presupostos Xerais do Estado ou
outra norma de rango legal que afecten a calquera elemento deste Imposto, seran de
aplicacion automatica dentro do ambito desta Ordenanza.

Disposicidn final:

A presente modificacion Ordenanza fiscal entrara en vigor o mesmo dia da sta publicacion no
Boletin Oficial da Provincia e serd de aplicacion a partir do 1 de Xaneiro do 2012,
permanecendo en vigor ata a sia modificacion ou derrogacion expresa.

- APROBACION INICIAL 15/09/2008
- APROBACION DEFINITIVA 29/10/2008
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